PLAN LOCAL
'.85%%1,60
DE BERNAY

Rapport de présentation

Vu pour étre arrété lors du Conseil
Municipal du 10 juillet 2023

VILLE DE

BERNAY



Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



B *1267,& (7 €787 ,1,7,87 "( /(19,52 L0 (0017 i 4

L0 @787 1,7, 87 "(1-(19,521 0 (00Tt n e 5

2. ANALYSES URBAINES ET PAYSAGERES. ......ooiiiietieeeetie ettt et st se et et se s etesessese e s esesesneseteneessaenen! 44

3. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE.........coiiiuieeieetieeeeeeeeeee et e et e te et te st et ese e esete e s s teseeseteseeseseseseasesenean 57
(;3/,&%$7,216 '(6 &+2,; 5(7(186 (7 -867,),&%$7,21 '8 =21%$*( (7 '(6 5(*/(6....:85%$1,6

1. Explication des choix retenus pour €tablir 18 PADD  ......ioiiiiiieeie et see et see e stee et eestee et e e s e e sneeesraeenneeenneeenneeens 94

2. ([SRVp GHV PRWLIV GHV FKRL[ UHWHQXV SRXU.PHWWUH.HQ. £XY.UH.QOH1G®""

1. Consommation fonciére et artifiCialiSAtION ..o e 124
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE. ...ttt e et e e e e e e et n e e e e e nabn s 130

1. PIEAMDBUIE ... bbbt bkttt o2t e h e bt e b £ e bt e ab e ehe e b e ekt e n b e eRb e nhe e R b et et e the e he et s 131

2. Cadre méthodologi TXH GH O-eYDOXDWLRQ (QYLURQQHPHQWD.OH....((.ooiveiiveererenn. 131

3. Analyse des pHUVSHFWLYHV G:-pYROXWLRQ GH O-eWDW ,QLWLDO IGpHHDFEBY LESRGQ

LR S 5] (1 S OSSP 133

4. Analyse des incidences du PLU €t MESUIES ENVISATEES .......ooeiuiiiiueiiiiieiieiaieea et e e st e ebre ettt nne e e e 137

5 Articulation du PLU avec les autres plans- SURJUDPPHV HW GRFXPHQWJV..G..X.UED.Q.L\V.PH56

6. &KRL[ UHWHQXV DX UHJDUG GH O:-HQY L U-R@sQlebRolufons deWubgtixution L LLED.W.LIRTQ YLV

7 'PILQLWLRQ GHV LQGLFDWHXUV HW DXWUHYV PRGOWO IOV YA HI MFQHUP IGENB H I IHW V
8

RESUME NON LECNNIGUE ...tttk E e ettt h e e et e et e e h bt e e st oo et e e e h e e e st e et e e sn e e enb e e et e e nnne e 170

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



i
I B
[ ]

"$ $1$ 9 $

L__—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



1. e7$7 ,1,7,%$/ '( /-(19,5211(0(17

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



1.1. Le contexte naturel

™ | a topographie
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PDUTXpHV

/H WHUULWRLUH FRPPXQDO GH %H U Q Dplatdaux@NE Lalldss, GvRcX¥es Xaatiois @aneli¢e/relatvément
/HV FRXUV G-HDX GX &RVQLHU HW GHRO®Y &RBBHYWRYGN FUXYIHG@GW W DG
principalement sur un axe Ouest-Est (Sud-Nord pour la CharentonneeQ DPRQW GH %HUQD\
G-HDX TXH %YHUQD\ V-HVW KLVWRULTXHPHQW GpYHORSSpH
On distingue 4 unités topographiques majeures :

f Le fond de la vallée de la Charentonne,
Le fond de la vallée du Cosnier,

Le plateau du Lieuvin,

& HVW j OD FRQIO
f

f

f

Le plateau du Haut-Bouffey,
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La vallée de la Charentonne Le plateau du Lieuvin (Nord-Ouest)

/ID YDOOpH GH OD &KDUHQWRQQH |IRUP H.e{patdaldt L@hvif &t tuEil@ e goxitle Blup Watt QeBernay,
GX 6XG j O-(VW GH OD FRPPI¥Qdht [&Rplu®© -RQLWXYIRXKXYH PgWUHY ,0 V-DJLW G-XQ SODWHLEL
bas de Bernay : 89m. O -DJULFXOWXUH TXL V-DEDLV-QbléstHIQ GLUF

SHODWLYHPHQW SODWH HW V-pWHQGDQ FEgd '7?. Sov-{"o‘bJ .J%'S'(PH(Q-V’\:Iig%?U% Y/ \Bamt-GH OO
N . . artin ainsi que le quartier du Bourg-Lecomte (au Nord du
metres entre les 2 coteaux qui la bordent, la vallée de la

&KDUHQWRQQH DFFXHLOOH GH QRPEU%E?T&‘S@@%/W"/VE“EQ%&“ - ;{pe La Pilette, Les
zones humides, en amontetenavalde O-DJJORPpUDWL Kd_w / KDU /HV *UDQJHV=
Sur sa partie Ouest, le plateau est entaillé par une vallée seche
TX-HPSUXQWH O.CelteRvallide ekt i9dparée du plateau
SDU XQ FRWHDX ERLVp KDXW G-XQH WUHQMW

Les coteaux les plus pentus sont généralement boisés, tandis
que les secteurs a la géographie moins accidentée accueillent
guelques espaces urbains : hameaux du Bas-Bouffey et de la

Carentonne en aval ; quartier de la Couture en amont ; centre Le plateau du Haut- % RXIIH\ 3D\V _G:-2XFK
historique a la confluence avec le Cosnier. (Sud-Est)

/D YRLH IHUUpH SUHQG SODFH GDQV OHdR&Qdau GHHAR DA APHY b MMes8ddBay @
V-DIJLW pJDOHPHQW G:-XQ SODWHiuXur® DUJHP I
qui accueille aussi quelques hameaux (La Broutiniére, le Haut-

Le Cosnier est un affluent de la Charentonne. belfte sa vallée o, RX|1IH\ OD % XWWH ODGDPH - DLQVL TXH O
est occupé par une urbanisation de plus en plus dense aetfar o |es haras du Bouffey.

mesure que la riviére se rapproche du centre derBgr

La vallée du Cosnier

] ) Il est entaillé par 2 vallons secs : les Bruges et les Haut-Bosc.
On note par ailleurs que plusieurs vallons convergent vers le

&RVQLHU ,0 V-DJLW GH 9DOORQV G-RUGLQDLUH VHFV PDLV TXL VH
JRUJHQW G-HDX SDU WHPSV GH SOXLH

Vallée de la.
Charentonne

Courbes de niveau appliquées sur le plan IGN de Bernay
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™ | agéologie
Bernay est située dans la partie occidentale du Bassin Parisien, caractérisé par unassise de la craie du crétacé supérieur,
UHFRXYHUWH GH IRUPDWLRQV G D Bx)Vgh deDdivhatoas dWatetheitesde tbebuvrebhehd (c@ltligna/ imons
des plateaux et biefs). Les alluvions occupent le fond de la vallée dda Charentonne. Plusieurs failles orientées Nord-Nord-Ouest
2 Sud-Sud-Est traversent le territoire communal.

Plusieurs formations affleurent :
f La craie & silex du Turonien inférieur & moyen j FLHO RXYHUW DXMRXUG:-KXL DEDQ
affleure sur le flanc des vallées les plus encaisség fabrication de briques et la construction de murs en
VXU XQH SURIRQGHXU G-HQYLURQ Pq®UMPW &BWWRIS FQODPLHH OD SUpVHQFH G
D pWp XWLOLVpH SRXU Oebdahs@daH P HQ W eGlEsVruegs Wde briqueteries témoignent de cette
exploitations a puits et galeries ou dans des carrieres activité aux alentours de Bernay.

a flancs ouverts. f Les alluvions anciennes de niveau indéterming

f /HV IRUPDWLRQV UpVLGXHOOHV G-D géhér@i¢ment mdyeOdd élevé, sont composées de

occupent les pentes et les hauts de pentes sur une cailloutis et situées pres de Saint-Michel. Les
profondeur de 5 a 30 métres. Cette formation peut alluvions anciennes et récentes occupent la vallée de
former des poches, parfois profondes dans la craie. la Charentonne et sont constituées de cailloutis et
Elles sont alors souvent remplies de sables. Des de gravier pour les premiéeres ; de tourbes et de
FDUULqQUHV DEDQGRQQpHV WpPRLJQ H QiMbnsargil€ux yoirles sacondek, R@ masquent les
de ces formations dans la construction locale. premiéres.

f Les biefs et limons a silex affleurent sur la partie f Les colluvions indifférenciées  masquent les
haute des pentes : matrice de limon trés argileux, affleurements de la craie sur les pentes les plus
SDUIRLY VDEOHX[ j VLOH[ IUDJPHQW patcehntye8sDet wapiddettiaussiles vallons secs. Elles
cette formation varie de 0,5 a plusieurs meétres. ont été mises en place par ruissellement et

f Les limons des plateaux indifférenciés sont VROLIOX[LRQ ,0 V-DJLW GH OLRQ G
VRXYHQW HQ SRVLWLRQ KDXWBH XU o HF B bW\Hiippreskatapt g pRg profondeur qui
dépdts éoliens trés fins. Leur épaisseur ne dépasse peut dépasser 5 metres dans les fonds de vallées.

pas 5 metres. lls ont été exploités dans des carrieres

™  /.K\GURJUDSKLH

/H WHUULWRLUH GH %HUQD\ HVW WUDYHUVp SXWLHRKRXUNO®PHHDMXNV VD 8 RieXEdM@adH D -\D MIH
hydrographique complexe.

Les mares et zones humides Le Cosnier
Plusieurs mares peuvent étre observées sur le territoire, Aussi appelé ruisseau des fontaines, il rejoint la Charentonne
notamment sur le plateau du Haut- % RXIIH\ |0 V -DBdrvdy, une douzaine de kilometres aprés sa source a
généralement de mares abreuvoirs, situées dans les prairies. Saint-Aubin du Thenne\ 8QH JUDQGH SDUWLH GX F
Sur le plateau du Lieuvin, les mares ont en grande partie été se situe en souterrain (vallée seche).

comblées ,0 Q-HQ VXEVLVWIHeS XH TXHOTXHYV . .
Les vallées seches

En dehors des mares, les milieux fortement prédisposés a la
présence de zones humides sont essentiellement situés dans
les vallées de la Charentonne et du Cosnier.

Plusieurs vallées séches traversent le territoire communal. Il
V-DJLW GH Y D G gaputh Yolrd dréau\pild'existe plus,
ou bien devenu souterrain :

La Charentonne

f Entre le Bourg Lecomte et Saint-Michel,

Elle prend sa source dans la forét de Saint-Evroult, dans f Lelong du bois de Champeaux, la ou passe la voie
O0-2UQH HW VH MHWWH GDQV OD 5LVOH j 6HUAYUP® VOFROQYHWUHJGWWIDOHPHQW
longue de 57km. seches, extérieures au territoire communal)
f AuSud GH &DUHQWRQQH FRQYHUJHQFH
vallée),

f Sur le plateau, dans le secteur de Frocourt. Cette
vallée séche est relativement peu marquée dans la
topographie, mais elle abrite plusieurs mares, dont
certaines ont été comblées.
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Localisation des mares recensées a Bernay (Programme Pluri annuel de Restauration et d'Entretien des cours d'eau - PPRE)

‘$L~ INTERCOM

Terres de Normandig

0 > ¢ LOCALISATION MARES

RESEAUX MARES
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Carte géologique de Bernay et ses environs (BRGM)

2%

Remblais
C
Colluvions indifférenciées (versants et vallons secs)
Fy-z
Alluvions anciennes et récentes de fond de vallées . Silex et graviers, limons et tourbes
Fx
Alluvions anciennes de bas niveau
F
Alluvions anciennes de niveaux indéterminés, généralement moyens ou élevés. Cailloutis grossiers
LP
Limons indifférenciés
etete'BLPs
Biefs et limons a silex
RS
Formation résiduelle a silex, solifluée sur les pentes dans une large mesure
c3
Turonien inférieur @ moyen. Craie gris blanchéatre, silex a la partie supérieure
hydro
Réseau hydrographique

Fz
Alluvions récentes - QUATERNAIRE
g1-2a
Stampien marin - TERTIAIRE - Paléogéne
g2a
Marnes a huitres. Sables et Grés de Fontainebleau - TERTIAIRE - Paléogéne
c3
Turonien : craie grise marneuse a silex rares - SECONDAIRE - Crétacé
c1-2
Cénomanien : craie blanchatre glauconieuse a la base; craie grise a silex au sommet - SECONDAIRE - Crétacé
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™ | e climat

Un climat océanique

Reéférence (1976-2005)
La région de Bernay EpQ plLF InHclingat Xocéanique,
caractérisé par des températures douces et une pluviométrie

10,27°C §
relativement abondante, répartie tout au long de I'année avec ’:

un léger maximum d'octobre a février. ?

Les températures sont modérées. En été, les nuits restent
relativement fraiches avec une grande amplitude thermique

lors des journées ensoleillées. Cette fraicheur nocturne,
associée a des vents faibles, favorise la formation de brumes
et de brouillards.

al:

Horizon moyen (2041-2070)
11,67°C§

Des simulations climatiques ont été menées par Météo Frae ' 2
et le groupe de recherche du Centre National de Recherche
OpWpRURORJLTXHV &150 DILQ G:-pYDOXHU 0
court terme, a moyen terme et a long terme et les conségences
notables associées. Les simulations se basent 3 scénarios
(optimiste, pessimiste et intermédiaire) correspondants k& mise
HQ SODFH G-DFWLRQ SOXV RX PRLQV Y
changements climatiques.

Evolution probable du climat

3éférence (1976-2005)

19 jours (1"

Dans la région de Bernay, le scénario intermédiaire envisage
une augmentation de la température moyenne de +1,1°C a
KRUL]JRQ HW MXVTX-j f& j KRUL]RC
DXJPHQWDWLRQ JpQpUDOH GHV WHPSpUD

YUDLVHPEODEOHPHQW G-XQ ULVTXH SOXV } Y

gl

Horizon moyen (2041-2070)

Les modeles prévoient une légére augmentation du cumul de
précipitations a plus ou moins long terme, mais leur répartition
GH O-DQQpH VHUD PRGLILpH

(OOHVY VHURQW GDYDQWDJH FRQFHQWUpPHYV
WDQGLY TXH OH UHVWH GH O-DQQpH VHU-
allongement relatif des périodes de sécheresse.

20 jours()

R

ol

Horizon proche (2021-2050)

Horizon lointain (2071-2100)

12,31°C §

Horizon proche (2021-2050)

22 jours fy

al:

Horizon lointain (2071-2100)

22 jours [

M

sécheresse, modele Aladin (drias-climat.fr)

™

Synthese

ATOUTS / OPPORTUNITES

< 4 unités topographiques aisément identifiables

ENJEUX / OBJECTIFS

< Prendre en compte le relief et ses caractéristiques
< Minimiser les impacts sur le réseau hydrographique
< $FFRPSDJQHU O -duGdhahyemants 8liQatiques

FAIBLESSES / MENACES

< Réseau hydrographique complexe
< Territoire sensible aux changements climatiques

gl

Projection des températures moyennes, modele Aladin
F) N DNMN\W/NLLI (dlrlaﬁl-_cllnﬁtrfrl)) I \A/ M M \AJ n L_| V

¢k

Projection de la durée maximale des périodes de
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1.3. Les grandes caractéristiques écologiques et
environnementales

T™ | es principaux milieux naturels
Les boisements Les espaces bocagers

Les boisements du territoire sont essentiellement de petits  Outre leur aspect paysager intéressant, les espaces bocagers

massifs et bosquets résiduels. Implantés généralement sur les jouent un role important dans le déplacement de la faune.

coteaux et le bord des plateaux, ils assurent une continuité  Parmi les composantes bocageres identifiées & Bernay, on
écologique entre 2 massifV SOXV LPSRUWDQWYV Vel XiEV: ded® hdiply désLarbrell isolés, des ripisylves, des

du territoire : le bois de Broglie (au Sud) et la forét de DOLJQHPHQWY G-DUEUHV DLQVL TXH GHV S

%HDXPRQW j O-(VW 3DUPL OHV ERLVHPHOWY OHV %OXV L SRUWD%WV o
on peut citer ; Le réeséau bocager de Bernay et de ses alentours est constitué

f /H %RLV G-$OHQORQ DX 6XG G-pOpPHQWYV IUDJPHQWpPY UHODWLYHPHQW
) ) autres. Ce réseau tend par ailleurs a disparaitre, sous la
f Le Bois de Champeauxj O -2XHVW SUHVVLRQ GX GpPYHORSSHPHQW GH O-DJULF;

f Un ensemble boisé situé entre le Bas-Bouffey etle XQ SD\VDJH G:-2»RSHQILHOG

Haut-% RVF | O- (VW ) . . .
Malgré tout, plusieurs ilots bocagers sont encore bien
Les boisements de Bernay sont principalement composés de v wWUXFWXUpV DXWRXU GHV KDPHDX[ DLQVL
chénes, accompagnés, selon les secteurs, de hétres, charmes, paturées et des vergers.
FKkWDLJQLHUV pUDEOHV PHULVLHUV- ,0V DFFXHLOOHQW XQH IDXQH
typique des milieux boisés : chevreuils, sangliers, écureuils, Les milieux humides
ODSLQV GH JDUHQQH EODLUHDX[- La plupart des milieux humides occupent la vallée de la
Quelques bosquets épars peuvent étre repérés’ notamment au Charentonne. La riviére a un cours sinueux et se divise en de
Nord, sur le plateau du Lieuvin, mais également dans les PXOWLSOHV EUDV SDUIRLV DFFRPSDJQpV
classée par arrété ministériel en F® catégorie piscicole, donc

] ) R o a profil plutét salmonicole.
Enfin, quelques peupleraies complétent la trame boisée

communale.

espaces de transitions entre milieu urbain et milieu naturel.

En dehors de la vallée de la Charentonne, les milieux humides
sont limités a quelques mares.

Milieux humides de
fond de vallée

Boisements

Espaces bocagers

W

Trame verte et bleue dans la vallée du Cosnier

Exemple de haies bocagéres ayant disparu entre 2003 et 2020  sur le plateau du Lieuvin

Les grandes cultures

Les grandes cultures occupent le plateau du Lieuvin et, dans unemoindre mesure, le plateau du Haut-Bouffey. Ces espaces
représentent un intérét limité en termes de biodiversité et peuvent const ituer un frein a la constitution de corridors écologiques
dans les secteurs les plus importants.
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Le plateau du Lieuvin, un espace agricole ouvert , peu propice au développement de la biodiversité
La nature en ville

Au-dela des grands espaces naturels, le territoire de Bernay Dans cette périphérie, plusieurs parcs et jardins
apparait également favorable au maintien et au publics de taille importante constituent des espaces
développement de la « nature en ville ». de transitions entre la zone urbaine et les grands

. .y Is: Val de | , Boul
/H ORQJ G¢tongitud [dds rues du Général de Gaulle et espaces naturels : Val de la CoutlTQ BOWgvard des

7KLHUV O-HVSDFH XUEDLQ HVW WUqV GHQM nts'PDLV OHV PDWpULDX][

traditionnels présentent réguliérement de petites aspérités qui [ Au sein des hameaux, plusieurs paturages ou
permettent le développement de la flore et de la faune des KHUEDJHVY G:-LQWpUrW pFRQRULTXH
«vieuxmurs « LQVHFWHYV LQYHUWPpPEUpV- complétent cette trame verte en « pas japonais », en

SHUPHWWDQW O-LQVHUWILsRaQs&8npOpPH
En dehors du centre-YLOOH OD QDWXUH HQ YLOQksuMirVHUYH

essentiellement selon le principe des « pas japonais». . . .
P P pas jap Par ailleurs, le Cosnier et la Charentonne constituent les

f A proximité immédiate du centre-ville, se trouvent  éléments structurants de la trame bleue urbaine, assimilables
guelques parcs et promenades plantées de taille aux milieux humides décrits ci-avant. Leurs rives sont
modeste : parc de la mairie, parc de la médiatheque, généralement accompagnées de ripisylves (hors des passages
SURPHQDGH OH ORQJ GX &RV QL H @troitBnhe@t\chndlisés). EatX ddsottivvV de trame bleue et
fonds de jardins privés largement arborés, verte constitue une richesse particuliere sous forme de

f (Q V-pORLJQDQW GuXrtiErs ® dérdikante H gormdors.
résidentielle sont davantage végetalisés et, bien e Epfin, des réflexions pRXU OD FUpDWLRQ G- XQH
cette végetation soit souvent FRPSRVpH G- -HWAFHIVFKDJIH VRQW HQ FRXUV HW V-LQVFULY

exotiques ou ornementales, constituent eux aussile  op |RLV G-LQFOXVLRQ VRFLDOH GH GpPRQV
VXSSRUW G-XQH W lpasHapona$¥.WH H@JpVHUYDWLRQ G-HVSDFHV QDWXUHOV HQ F

/H F+ X Ugdboni#ration de Bernay comporte de nombreux espaces verts publics et privés, propices a la nature en ville
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- Zones humides effectives (IBTN)

Milieux fortement prédisposés a la présence de Zones Humides (DREAL)
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Le WH

15

Les protections et inventaires institutionnels

UULWRLUH GH

notamment dans la partie Sud de la commune.

Site Natura 2000

Bernay est concernée par la Zone Spéciale de Conservation

FR2300150-5LVOH

*XLHO &KDUHQWRQQH |,

%HUQD\ DEULWH SOXVLHXUV HVSD MUY prétextidn XaDlEnertalres, X L

MANNEVILLE»SUR-R|SLE

4 754 hectares, délimitée dans les départements GH O - (XUH

GH O 24 Qitd est protégé en raison de la richesse de son
patrimoine naturel (zones humides notamment), de son tres
fort potentiel piscicole, ainsi que pour sa proximité avec de
JUDQGYV VLWHYV G-KLEHUOWHDWLRQ GH FKD

Plusieurs menaces et pressions ongté identifiées :
Menaces et pressions importantes
f Mise en culture
Urbanisation continue
Zones industrielles ou commerciales

Pollution des eaux de surfaces

~h Y~k 8 ~h

par 'hnomme
f Modifications du fonctionnement hydrographique

Menaces et pressions moyennes
f Extraction de sable et graviers

f Habitations dispersées

Menaces et pressions faibles
f Carriéres de sable et graviers

f Aquaculture

A O-LQYHUVH
humaine fortement positive.

/IH GRFEXPHQW G-REMHFWLI

Changements des conditions hydrauliques induits

OH SkWXUDJH HVW LGHQ

protection de la zone, dont certaines intéressent directement

le PLU :

FRXUV G-HDX

principaux,
Reconstitution de ripisylves,
Entretien de mares,

Entretien de haies,

~h Y~k 8 —~n -~ -~

Entretien des ripisylves,

Mise en place de cl6tures sur les patures en bord de

Plantation de ripisylves le long des cours d'eau

P Al
ONTALDEWER CORNEVILLE-SUR-RISLE
CONDE-SUR-RISLE

SAINT- PHILBER

LAPOTERIE-MATHIEU

SAINT-QUENTIN-DES-ISLES

>z

GLOS-SUR-RISLE

o

AUTHOU BEC-HELLOUIN

BRIONNE

ACL

FONTAINE-LA-SOR

SERQUI

BEAUMSN‘LE»ROGER

GROSLEY-SUR-RISLE
BROGLIE
G
: § Asouf
TRINITEZOE-REVILLE
-7 .f
MON EU}L-L?RGI E CHAMPIGNOLLES
(
LA NEUVE-LYRE

77 LE ?ARANDRE

3
LA TRINITE-DES-LAITIERS

B si1E NATURA 2000

[] oeparTEMENT
COMMUNES DU SITE
LIMITES COMMUNALES

0153 6 9 12
—— e K

Sautge - IGN, DREAL Hatile Nosmandic.
Conseil pénéral de I'Exre.

Localisation de la Zone Spéciale de Conservation FR2300150 -

Risle, Guiel, Charentonne

SURSRVH SOXVLHXUV PHVXUHV SRXU OD
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Les ZNIEFF ENSen 2019 pour HV FDUDFWpPULVWLTXHV IDYRU]I

IDX\%H HW G-XQH IORUH WASLTXH GHV
/-LQYHQWDLUH GHV =RQHV 1DWXUHOOHV G Q rw (FRORJLTXH

JDXQLVWLTXH HW )ORULVWLTXH =1,()) LDsteRgiayderEestienrdg/ cat €space R-Q VPas egale été
et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités définie.

biologiques et un bon état de conservation. On distingue 2

types de ZNIEFF :

f ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét
biologique ou écologique ;

f ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches
et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes.

Sur le territoire communal, on recense 4 ZNIEFF de type 1 et 2
ZNIEFF de type 2.

Identifiant Nom de la ZNIEFF \ Type \
230030039 | Les prairies de Carentonne
230030042 | Les prairies de la Couture
230030036 Les prairies et le bois du Bas- ZNIEFF1
Bouffey
230000262 Les p_rames et I'Aulnaie du
Moulin Neuf
La vallée de la Risle de la
230000764 ferrAlere sur Risle a Brionne, la
forét de Beaumont, la basse
vallée de la Charentonne ZNIEFF 2 SAOSSAP
La moyenne vallée de la 3pULPqQWUH GH O-(16 GHV SUpV GH OD &KDUHQ
230009189 . .
Charentonne, le bois de Broglie
Les Espaces Naturels Sensibles Les sites protégés

8Q (VSDFH 1DWXUHO 6HQVLEOH HVW U &Y fccuelteHl$itd Rlassé OlaYordhéhade da ynt-Million,
prés humides de la Charentonne, au Sud du quartier de la classée en 1926
Couture. Ce site a été intégré au réseau départemental des

Localisation du périmétre du site classé de la Promenade d u Mont Million (DDT- 27)
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Localisation des inventaires et protections institutionnels sur le territoire de Bernay

: ZNIEFF 1
ZSP (Natura 2000)

<%
ZNIEFF 2 . 3
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™ | es documents de référence
Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)

Sur le secteur de Bernay, le SCoT du Pays Risle Charentonne,
approuvé le 18 décembre 2012, identifie :

f Un secteur a «enjeux forts» le long de la
Charentonne, avec ceux de la conservation
patrimoniale des espaces et de la gestion des

IRQFWLRQQDOLWpPV pFRORJLTXHV J
versant ; ]

f Des secteurs a « enjeux moyens », le long du Cosnier
et dans la partie boisée du plateau du Haut-Bouffey,
avec ceux de la conservation patrimoniale des
espaces etdu développement de la biodiversité et
de la fonctionnalité des grandes entités éco-
paysageres ;

f Des secteurs & « enjeux faibles & moyens », sur les
plateaux,

f Un «corridor écologique » sur la partie Sud de la
YDOOpPH GH OD &KDUHQWRQQH HQ
avec les enjeux de dynamiser la biodiversité,
sauvegarder les éléments identitaires et gérer

O-pYROXWLRQ GHV FRQIOLWYV G-X ]
Enjeu forts

Enjeux moyens
- Enjeux faibles a moyens
Enjeux trés faibles

Carridor écologique

Synthese des enjeux environnementaux du SCoT :
EWDW ,QLWLDO GH O-(QYLURQ QH&KIMWHQGW B@RBA GX 3D\V 5LVOH

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le SRCE de Haute-Normandie a été arrété le 18 novembre 2014.

Sur le territoire de Bernay, il identifie plusieurs éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue régionale :

f Des réservoirs biologiques boisés , situés sur les f Des corridors boisés pour espéces a faible
coteaux Nord et Sud de la Charentonne, en amont déplacement, localisés sur les pourtours des
GH O-DJJORPPUDWLRQ réservoirs biologiques boisés, sur les coteaux de la

f Des réservoirs biologiqgues humides et &KDUHQWRQQH HQ DPRQW GH 0O-DJJC
aquatiques , lelongdes SULQFLSDX[ FRXUV G -H DSgagmens ppnctuellement dans le tissu urbain.
FRPPXQH 'DQV O-DJJORPpUDWLRQ FfH\Dés posHidbisRHublides/ RpQW espéces & faible
limités a la largeur du Cosnier et de la Charentonne déplacement, dans le fond de la vallée de la
canalisés. Charentonne, en amont et en aval de

f Des corridors pour espéces a fort déplacement O-DJJORPpUDWLRQ

sur le plateau du Haut-Bouffey et sur la partie Sud
du plateau du Lieuvin.

/-DJJORPpUDWLRQ GstsifrastiQdiiresd& trhRsports constitue le principal obstacle aux continuités écologiques
YRLH IHUUpH HW FRQWRXUQHP HXAD X HVWONp FRERDWIPHIQUAN RHEY VW D X[ RAR@IWA W HHS\p G
Charentonne.

Par ailleurs, le secteur de Bernay se situe a la cdiuence de 2 continuités régionales a rendre fonctionnelles en priorité.
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™ | a trame noire

/ID FDUWRJUDSKLH GH OD SROOXWLRQ BnxdeHof3 des \irhiteP co@riiiibhtes € de @alfacidHaQdfarhérée
locale de Bernay et de Menneval. Le halo lumineux de de Menneval, la pollution lumineuse reste limitée, mais
O-DJJORPphBYEL Rs@h caractere modéré, peut FRQWLQXH HQ GLUHFWLRQ GX i®UBn GH O
néanmoins entraver les possibilitts de déplacement des direction du Sud-Ouest, la distance entre les poches
espéeces les plus sensibles a cette nuisance et inféodées aux G-XUEDQLVDWLRQ UHVWH VXIILVDQWH SRX
milieux humides de la Charentonne notamment. passage SHX LQIOXHQFpHYVY SDU O-pFODLUDJH D

Pollution lumineuse en 2016
Association AVEX - Club d'astronomie du Vexin
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™  Eléments de définition de la Trame Verte et Bleue Loc ale

/HV DQDO\VHV SUPFpGHQWHY SHUPHWWHQW G - LIERHGRA L TDHHWV G W X SSIRILDNFV. S3H X €@5HH 7RURQ
j O.pFKHOOH ERPPXQDOH

Sous-trame boisée Sous-trame bleue

(OOH V-DSSXLH VXU OHV SULQFLSDX][ papdus@amny bzucERddmpagieXlaShusviiamie! bocagere,

communal % RLVY G-$OHQORQ %RLYV%RX&IKDRGIHDeX] d&DI¥ fond des vallées du Cosnier et de la

ainsi que sur certains boisements de plus petite ampleur Charentonne. Elle accueille les réservoirs de biodiversité les
ERVTXHWYV - TXL o&kryohetugmerntid@tte sous-  plus importants de la commune (Natura 2000 et ZNIEFF).

trame. L 214
Principaux éléments fragmentants

Sous-trame bocagére /-DJJORPpPUDWLRQ GH "%HUQD\ FRI®VWLW X
Les corridors bocagers se situent principalement dans le fond  fragmentation important des continuités écologiques locales.
des vallées (séches ou en eau), ainsi que sur le plateau du Cela est particulierement vrai pour la sous-trame bleue, avec
Haut- % RXIIH\ j O- (VW 6XU OH SODWHDX SOXXWILHXYINM) REX WMRRJAH VO P. O-pFRXOHPHQW
sous-trame bocDJgqgUH GLVFRQWLQXH V- -DSSXLCGbskiet et de k\Chirenokine. X [ HW

Se poursit sur les communes voisines. En dehors de la voie ferrée et'du centre structuré autour des
rues du Général de Gaulle et Thiers; le tissu urbain de Bernay
apparait toutefois relativement propice a des continuités
écologiques de type<« nature en ville » / « corridors en pas
japonais ». La fonctionnalité écologique de ce secteur apparait
néanmoins pour partie dégradée.

Eléments de définition de la Trame Verte et Bleue locale
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™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

< Plateaux agricoles peu propices au
développement de la biodiversité

¢ Vallées et coteaux riches en biodiversite, Caractéristiques bocageéres des plateaux agricoles
. <
UHFRQQXV j O-pFKHOOH UpJLRQ o ressign g P g
< Espaces urbains globalement favorables a la P S .
. < Quelques obstacles aux continuités écologiques
« nature en ville » . e
identifiés : infrastructures de transport,

FDQDOLVDWLRQ GHV ERXUV G-H

ENJEUX / OBJECTIFS

<« Préserver les richesses naturelles du territoire
<« Instaurer un urbanisme favorable a la nature en villeet a la santé
< /LPLWHU OD FRQVRP P DWrEIR @grigoles\ws forestists
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1.4. La ressource en eau

™  |es documents de référence

/IH 6FKpPD 'LUHFWHXU G-$PpQDJHPHQW GHV (DX[ 6'$*(

Le SDAGE Seine-Normandie a été adopté le 23 mars 2022. Il définit plusieurs orierttions et dispositions qui intéresse
directement le PLU :

Orientation fondamentale 1 2 Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des mi lieux humides
SUpVHUYpV HW XQH ELRGLYHUVLWp HQ OLHQ DYHF O-HDX UHVWDXUpH

f .GHQWLILHU HW SUpVHUYHU OHW RH® AR VKIXPH G WD X[WH IV T & DWAOR deBctjesi W O H V
pour assurer la pérennité de leur fonctionnement :

0 &DUWRJUDSKLHU HW SURWpJHU OR¥XRQAWWKXPXKGHN QAN@W OHV G

0 B3URWpPpJHU OHV PLOLHX[ KXPLGHVQMWWjGQH\W IHVISD FOH W IRVQIVKYI L & XiiEpRde G D W L R
cours G-HDX RX SDU VXEPHUVLRQ PDULQH AIN@W OHV GREXPHQWY G-XUEDQ

f Préserver le lit majeur des rivieres et étendre les nilieux associés nécessaires’au bon fonctionnement
K\GURPRUSKRORJLTXH HW j O:-DWWHLQWH GX ERQ pWDW

o Cartographier et préserver le lit majeur et ses fonctionnalités,
o &DUWRJUDSKLHU SUpVHUYHU HBWLOHWW LXHWVHULGY LHWHIVFH GH PR

o0 3URPRXYRLU HW PHWWUH HQ nankdégratiatdh etSdd lreldtRura&ibh &bl connexions naturelles
entre le lit mineur et le lit majeur,

o0 eYLWHU OD FUpDWLRQ GH QRXYHPXMBROD G\H G -BIDX GWHW O H O PWO HWVXR X X P
en dérivation et en téte de bassin,

o Limiter les prélévements dans les nappes et rivieres catribuant au fonctionnement des milieux humides,

o eYLWHU O-LQWURGXFWLRQ HW ODRWURXSBVDMQRIXK IGVHWD @ WHIF RX MXVFHSWIL
déséquilibres écologiques.

f Eviter avant de réduire, puis de comSHQVHU VpTXHQFH (5& O-DWWHLQWMHPLRO[L HXQ HVT XDXW L
afin de stopper leur disparition et leur dégradation :

0 OHWWUH HQ +XYUH OD VpIXHQFH (GB HIQRGXM HGH ISWp VOHIpHHD X[ P LILHW[ KX |
littoraux) des DOWpUDWLRQV.GDQV OHV SURMHWY G-DPpQDJHPHQW

Orientation fondamentale 2 2 5pGXLUH - OHVY SROOXWLRQV GLIIXVHV HQ SDUWRQF&B LHS WXU HC
G-DOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH

f 3UpVHUYHU OD TXDOLWp GH, O-H DOXHGHHIAMIrér BeIaiBsIHY degratiBsx SRWDE

o Protéger les captages dans les documents d'urbanisme,

o /I XWWHU FRQWUH OH UXLVVHOOHDHQMW GHINPRSWOBHNVSHQVIRY KB - NDUVWLTX
f Aménager les bassins versants et les parcelles pour limér le transfert des pollutions diffuses :

o Développer et'maintenir les éléments fixes du paysagequi freinent les ruissellements.
Orientation fondamentale 3 2Pour un territoire sain : réduire les pressions pactuelles

f Améliorer la collecte des eaux usées et la gestion du tenps de pluie pour supprimer les rejets d'eaux usées non
traitées dans le milieu:

o /LPLWHU O-LPSHUPpDELOLVDWLRBVGBHWRYROOD HWRADFRUGNWWHDDO GH/ SOXLFE
G:XUEDQLVPH SRXU OHV VHFWHXUV RXYHUWY j O-XUEDQLVDWLRQ

o Ameéliorer la gestion des eaux pluviales des territoires urbanisés,

o 'plLQLU XQH VWUDWPJIJLH G-DPpQDSIHHPRQN HIX AMRHPISWMHVW RXYN DXLV WASHV G-p

Orientation fondamentale 4 2 Pour un territoire préparé : assurer la résilience cs territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face aux enjeux du changement climatjue

f /LPLWHU OHV HIIHWV GH O-XUED MDD WWRQHWX P LOD:HX{ VD/TROCUF IHT K BV
0 Adapter la ville aux canicules,

o Concilier aménagement et disponibilt p GHV UHVVRXUFHY HQ HDX GDQV OHV GRFXPHQWYV
f Limiter le ruissellement pour favoriser des territoires résilients,
f Anticiper et gérer les crises sécheresse,

f Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieuxaquatiques littoraux et marins ainsi que la biodiversité.
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/IH 6FKpPD G-$PpQDJHPHQW GHV (DX[ 6%*(

Le SAGE Risle et Charentonne a été arrété le 12 octobre 2016. Il comportB8 objectifs, parmi lesquels on peut citer :

f

B T T Y

Limiter les pollutions diffuses et ponctuelles a la source,

Limiterle WUDQVIHUW GHV SROOXWLRQV YHUV OHV FRXUV G-HDX
5HVWDXUHU HW HOWUHWHQLU OHV FRXUV G-HDX

Préserver les zones humides et optimiser leur gestim,

Maitriser les activités impactant les zones humides,

Intégrer le risque inondation / ruissellement dans les stratpJLHYVY G-XUEDQLVPH

/ILPLWHU OD YXOQpPUDELOLWpP GHWRSHV\DRXQOIHWT KM G-HQ EQEDRW LHH Q
Renforcer la gestion individuelle des eaux pluviales

*pPUHU FROOHFWLYHPHQW OHV BWAROKMIVMNOCHMWEGH O-XUEDQLV
Préserver et optimiser lagestLRQ GHV JRQHV G-H[SDQVLRQ GHV FUXHV
,QWHQVLILHU OHVY SUDWLTXHV G-pFRQRPLHV G-HDX

'PYHORSSHU OD UpFXSpUDWLRQSBOWYQ DXOH\O HWD IWQ B QVEHM HO X H V
Définir et protéger les zones potentielles de recherche en eau Identifier les besoins en:nouvelles ressources
B3RXUVXLYUH O-DPpOLRUDWLRQ GH O:-DVVDLQLVVHPHQW DXWRQRP

Collecter, réguler et traiter les eaux pluviales.

Le reglement du SAGE précise notamment que :

f

f

/D FUpDWLRQ GH QRXY,H EokpriS @DpQreirés,, BDYVL TXH O-H[WHQVLRQ GH SODQV G-H
DXWRULVDWLRQ RX GpFODUDWLRQV,2H® 9+& ® HOQHXQUWHSDMQD GRWVPPW HXQU GH
premiére catégorie piscicole,
a &HWWH UgJOH QH V-DSSOLTXH SDEHDWUSDQWE Y HQ WieXCeHUX JohlyiXi&s D indu R
ruissellement (tels que les bassins de récupération de eaux pluviales), aux zones tampons en aval de résea
de drainage agricole, aux lagunes et aux bassins de écantation ; ou encore, aux bassins constituants une
réserve incendie non connectts GH PDQLgUH GLUHFWH HW SHUPDQHQ@QWSODRQQGFRRNV G
existant RX HQILQ DX[ SODQV.G-HDX QLWL ®DWPU & MEHW. TYHH RIXUPRXYHUWV S
G-LQWpUrw JpQpUDO
Les installations, ouvrages, travaux oX DEWLYLWpV VRXPLV j DXWRULVRYHR® RKUPPO@EHQ/LM
supérieure & 10 000 m?, ne sont admises, sur le bass versant de la Risle que sous réserve du respect des gescriptions
suivantes :

La gestion des eaux pluviales'des nouveaux projets sités sur le bassin versant de la Risle et soumis & autortion
ou déclaration au titre des réglementations sus-viséesdoit :

a 'DQV OH F Diiltatioh@és eaux pluviales |, respecter les conditions cumulatives suivantes :

0 DémontreU XQH FDSDFLWp G-LQILOWUDWERQVGEMQVRHVVRIXNVUEHXWMHTXHOOH O
Q-HVW SDV.SRVVLEOH -“+hws duQGpHviMVIMMEBH ODTXHOOH OH WUDQW IGHRJQW UD S
le sous-sol ne garantit pas la protection de la nappe ;

0O 1H SDV rWUH VLWXp HQ SpULPgQWUHD QJUIPHIIMPWRLWR @G HH ¢ HDNXDSRWED EOH

0 LPHQVLRQQHU OH V\VWgPH G 'KPH GWDDYDRYHQOQRXALWIWPMDQEDQV OH UH
préconisations de la norme NF EN 752- >-@ UHODWLYH DX GLPHQVLRQ @PHRHYWHECHQD W .
(dont pluvial) et reprise dans le guide CERTU « La Villet son Assainissement » de 2003 (p. 55), en prenant
comme référence des chroniques de pluies locales y comprs la pluie sur 24 heures ;

0  Permettre lavidangedH O-RXYUDJH VXU XQH GXUpH GH O-RUGUH GH K PD[LPXI

2 'DQV OH F Dgésten }¥ap kbqulation avec débit de fuite , respecter les conditions cumulatives
suivantes:

0 Etre dimensionnée a minima dans le respect des précoiisations de la norme NF EN 752- > —re@ative au
GLPHQVLRQQHPHQW GHV RXYUDJHVXy DWW/ DHW LYNSPIHQHNG CRQYWHE OXLGH
et son Assainissement » de 2003 (p. 55), en prenantomme référence des chroniques de pluies locales y
compris la pluie sur 24 heures, avec un débit de fuite maximum de 2 litres/seconde/hectare collectés ;

o0 3HUPHWWUH OD YLGDQJH GH O-RRYUGDHHGHKU XQADPXPH GH O

a 'DQV OH FDgéstenXQ@tel LQILOWUDWLRQ G-XQH SDUWIDHVGR® BBX0) 5 GROYIMWLOH
appliquer les conditions définies ci-dessus aux surface respectivement concernées.
a  Etre dimensionnée sur la base des coefficients de russellement suivants :
0 Zone imperméabilisée (voirie, toitures) : Fréquencedécennale - 0,9 / Fréquence centennale 21
0 Zone en espaces verts : Fréquence décennale - 0,2 / Equence centennale 20,3
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™ [-pWDW GH OD UHVVRXUFH

Les eaux de surface

Entre 2013 et 2019, la qualité du Cosnier et de la Charentonne a & tendance a se dégrader.

Une partie de cette évolution estliée DX FKDQJHPHQW GHV U qgXkOds vegles ply Z0OOERMNL iR<PEes les mémes
TX-DXSDUDYDQW O-pWDW pFRORJLTXH GX &RVAOQHU VHUDLW TXDOLILp GH PR\HQ FI

Pour la Charentonne, méme enluiDSSOLTXDQW OHV UqJOHV SUpFpGHQWHY O-pWDW pFRORJLTXF

Etat physico-

ST Etat biologique

Etat écologique

Cerpenin Code de Nom de la

Mass€ | station PDVVH G-t
G-HDX 2013 2019 2013 2019 2013 2019

La Charentonne

de sa source au
FRHR267 | 03222480 confluent de la

Risle (exclu)

Moyen Moyen

FRHR267- .
H6125000 03223240 Le Cosnier

eYROXWLRQ GH OD TXDOLWp GHV FRXUM GHHOXeWB W I6BIQ DA LMX[ O D SBeMNorméndie6 ' $ * (

2013 : https://aesnl.maps.arcgis.com/apps/StorytellingTekegend/index.html?appid=f9bbbebafc094021954d40a59f33a27
2019 : https://geo.eau-seine-normandie.fr/#/home/MESO

/H 6'$*( IL[H XQ REMHFWLI G-DPpOLRUDWLRQ G5 H DDX g WKIRW Lo RO R J L MDH G EB\R X F DXWWD
du bon état.

Les eaux souterraines

Code de la Etat chimique Etat quantitatif
Nom de la masse

masse
G-HDX

CRAIE LIEUVIN-
FRHG212 OUCHE - BV de la Médiocre Médiocre
Risle
eYROXWLRQ GH OD TXDOLWpPp GHV HDX|[ @R XBADHHUG H QOH ¥ VGIHWYLE RIND D\L HX{ U flgvmandieG X 6'$*( 6
2013 : https://aesnl.maps.arcgis.com/apps/StorytellingTextlgend/index.html?appid=f9bbbebafc094021954d40a59f33ae27
2019: https:/lgeo.eau-seine-normandie.fr/#/home/MESO

/D QDSSH G-HDX VXU ODTXHOOH HVW VLWXPHGRREQB\ [Del &ibde QAEREUIONDoNert KdsP L T X H
SHVWLFLGHY HW GX SKRVSKRUH JpQpUDOHPH B WOXIHQWY: R QELDEK@WHH LQWHQ VLY |

/H 6'$*( IL[IH.XQ REMHFWLI G-DPpOLRUDWLRQHDK @ -HWRMDIWREX L P L TVCHQ @ HS Rekntidd X W B GW
bon état.
"XQ SRLQW GH YXH TXDQWLWDWLI OD PDVVH G&GUHBX QH VXELW SDV GH SUHVVLRQ S
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™ /| -DSSURYLVLROQQHPHQW HW OD FRQVRIPPDWLRQ G-HDX SR\
La production

/[ -DSSURYLVLRQQHPHQW HQ ddmixuns ReN DEhfinHe sédice@iBpose de deux réservoirs :
Bernay est assuré par : f Le réservoir Roger Gallet situé sur le quartier du
f Le captage des Bruyéres, situé a Bernay entre le Bs 6WDGH G-XQH FDSDELWp GH P

de Champeaux et le Cosnier. Cette ressource Le réservoir semi-enterré du « Mascrier » qui a une

DOLPHQWH O-XVLQH GH SURGXFWLR F@SVDPI‘_]\'NW GRQOF GH ORw TXL GHVVHL

ressource communale principale ; gravitairement le centre-YLOOH HW G-DXWUH
f Deux forages de substitution « F1 » et « F2 ». lls quartier du Bourg Le Comte, par surpression.

peuvent également alimenter le réseau, maisilsne gHyv RXYUDJHV GH SURGXFWLRQ GQMDRDDOL

GRLYHQW rWUH VROOLFLWpPV TX-REnid feMethevd IR FRIYHNBWIRQ GH YHQWH
FHV IRUDJHV Q-HVW SDV WUD pW p Ho 4B Yolh@V VRQW VROOLFLW

/-HDX LVVXH GX FDSWDJH GHV %UX\qUHYDHé/IW/\)O/lBJLDé‘MIﬁRgDé‘I-IQD)&VéIQ\HD%VH HVW DV

Bruyeéres. Le traitement consiste en une ultrafiltration. f La Ville en régie sur ladpartie/agglomérée de Ila

(Q OH UHQGHPHQW GH FHWWH XVLQH pWdHmMiIng -HQYLURQ HQ

EDLVVH GHSXLV SOXVLHXUV DQQpHV /HVfEHVROQGIFHRXSBEEXEWLRQ G- (DX 3
chloration et le nettoyage des filtres des modules Charentonne pour les secteurs de la Carentonne,
G-XOWUDILOWU B @hipROmpdrants/ dG tdit § 1a iis Malouve, Pilette, Bourg-Lecomte, la Broutiniére, la

G-XQH LQVWDOODWLRQ  YLHLOOLVVDQWH condMere, BBu¥fey, B Madfih& B¥sc, Bas-
météorologiques qui se dégradent et entrainent une forte Bouffey, Mont Rose et les Bruges.

WXUELGLWp GH O-HDX IRUWH SOXLH SDU H[HPSOH

3RXU OLPLWHU OH ULVTXH OLp j OD W/XHFé.&Fﬁ.NWDWH_RQ?H@% @ngpéHR@%X@WUDlLC

KLYHUQDOH XQH XQLWp PRELOH G-XOV¥ijig!k Qallild BepuisRR19. 18 GREP Be B Wiarentonne a

mise en place de novembre 2019 a mai 2020. quant'a Iui coQFOX XQH FRQFHVVLRQ GH VHUYL
potable avec la société Véolia Eau en 2019.
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La protection de la ressource

Le captage des Bruyeres
Le captage des Bruyeresa étéFODVVp SULRULWDLUH HQ SPIROPIDOQEH GHOUL(DXHKWLYHIQFH
6DQWp DX WLWUH GX *UHQHOOH GH O-HQYLURQQHPHQW

8QH GpPDUFKH GH SURWHFWLRQ GH O-$LUH GLY¥0 IHRH ®WH 8 HRRU P HEUW ¥ QHHQ AWRUGHHS (GIHV Bl
G-$OLPHQWDWLRQ GH &DSWDJH (OOH HV& @D XGH$SGLPBQMKOHWE RWHGH PSS WD JIH
Bernay. Cette démarche BAC a pour but de faire un état des lieux des sques de pollution sur le territoire (agricole, urbaine,

LQGXVWULHOOH GRPHVWLTXH- SXLV GH SURSRVHU XQURDODWDPHGCEH - WFWLRLRQV YL\

/[ -pWXGH GH %DVVLQ G-$OLPHQWDWLRQ GX &DIMIMH GHV %UX\qgUHV VH GpURXOH HC
f Etape 1 2volet hydrogéologie (réalisée en 2017),
f Etape 2 2 Suivi des études hydrogéologie : (terminée en 2018),

f Etape 2 bis 2volet agricole et non agricole : la restitution du diagnostic agricole a eu lieu en 2019. - La co-constriction
DYHF OHV H[SORLWDQWYV DJULFROMW SUpmer@RIUDPPH G-DFWLRQ H

Des périmetres de protection immédiate, rapprochée et éloignée ont été déli mités. Les dispositions proposées dans le cadre
G-XQ UDSSRUW G:-K\GURJpRORJXHVDUXIpYDQ®QV VRQW O
f Périmétre de protection immédiate : y sont interdit s :

o Toutes activités autres que celles strictement nécesaires j O-HQWUHWLHQ HW j O-H[SORLWDW
équipements ou des aménagements,

o Tout entreposage de matériaux, méme inertes,
0 Le parcage des animaux
o /-HPSORL G-HQJUDLV GpVKHUEBh(WwuesHW DXWUHV SURGXLW
f Périmétres de protection immédiate principaux : y sont interdits
/[H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GHHRGAUD DD FOUDALBQW O-DTXLIq
/ID UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHV GHFR@WH QRpxv DO JIpRWKIIDWALIRHQ DJU
7RXV UHMHWYV @ars @ X{l pavpulsards, puits filtrants, anciens pufs, excavations diverses,
[-RXYHUWXUH GH FDUULQqUHYV BPBPSRUINPDIWIHRRXGSH | FIDD@QMQAWR B W
/IHV GpS{WV G-RUGXUHVY PpQDJqUHV VOGHKVBBSWWEO KBVLE PR/GAWFHU OD TXDOI
LacrétaWLRQ G-RXVHUWUHD QVSRUW G-K\GYRFDUEXUHV OLTXLGH

/[-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRUHY - @O WIUWMHTUXH ¥ H X% [HGHVREND R F ODHHS OR
GH O-HDX GHVWLQpPpH j OD FRQVRPPDWLRQ KXPDLQH

/[HV UHMHWV S URYHQDGullé€etis,VVDLQLVVHPHQW

/IHV FRQVWUXFWLRQV QRXYHOOHV|] XXBDHIHDGUKBPRODWDWEIWRAQR'XRQ PHVXUp
DXWRULVpHV VRXV UpVHUYH TX QW @H DHW VSIDYDG®H FEDQJIJHPH

/HV LQVWDOODWLRQV FODVVpHYWLERRQ DDHYWRWHFWLRQ GH O-HQ
[-pSDQGDJH GH ERXHV GH VWDWILRM@\W -pSXUDWLRQ RX GH OLV

[ XWLOLVDWLRQ GH SURGXLWY SHVWLFLGHYV

Le défrichement des bois, des bosquets et des haies,

/" LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX GHDRRIHLOHKRWHDWLRQQHPHQW
La création de cimetiéres.

o O O O o o o o

o

O O O O o o

Le captage de Treis Sants en Ouche
Bernay est également concernée par le périmétre de protection éloigné de captage présent sur la commune nouvelle de Treis-
Sants-en-Ouche (ex-territoire de la commune de Saint-Aubin le Vertueux)
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Périmetre de protection des captages impactant la commune de Bernay (ARS Normandie)
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/D TXDOLWpP GH O-HDX GLVWULEXpH
gefo¥ R@ylopals @elBadéF RQFOXW TXH O-HDX GLVWULEXpH HVW GH ER

/H ELODQ DQQXHO
étre consommeée par tous.

&RQFHUQDQW OHV QLWUDWHY OHV OLPHWHADGWY O XDDOA WP p@HH Y iRH) W DD U HS b B W\Dp) H
FRQFHQWUDWLRQ PR\HQQH GH PJ / DORU VstTixt 40rhp/V phiXla DireGtivie k Wittae@»> UHQIRUFpH |

Bilan consommation/ressources disponibles

Par arrété préfectoral DDTM/SEBF/2016-24, il est autorisé un En 2015, une étudle GLDJQRVWLF GX V\VWgPH G-HD>
volume de prélévement annuel de 1 800 000 m® sur le captage communes de Bernay et Menneval mettait en avant les
des Bruyéres et les 2 forages de substitution, selon les constats suivants :

modalités suivantes : N . , .
f Ensituation normale, les installations de production

G-HDX SRWDEOH VRQW VXIILVDQWHYV
besoins moyens, y compris<a horizon 2030. Elles

Entre 2014 et 2019, les ressources en eau de Bernay ont
produit chaque année environ 787 000 m3, soit 43% du
volume maximum autorisé par arrété préfectoral. V-DYqQUHQW OLPLWpPpHVY H@s%pddéesRGH Gt

/"-DOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH GH %)HUH%? SWY B HY NG © DSSRUWHU X

Q-HQWUDLQH GRQF SDV GH SUHVVLRQ TxD O wWEnwitpalien decrise@rgtide septagedes Brvdreo p

reSSOUICe. OLp j XQH WURS IRUWH WXUSLWXG
LQVWDOODWLRQV GH SURGXFWLRQ ¢

&HWWH SUHVVLRQ V-HVW WRXWHIRLYV OPJqUHr%t'ﬁf@é%e@.%e%é"ﬁro‘dl@%ﬁld% a deldl}% été
DORUV PrPH TXH OH YROXPH G-BdDX IDFWpXUH DGLPLQXp &

V-H[SOLTXH SDU XQH QHWWH GpJUDGDWLRQ GX UHOGHPHQW G

U UpVHD X
T e B e e A
en 2018 et 77,41% en 2015, Q VP

(Q OHV SHUWHV G-HDX p\a0DinB QiteH Vv W.LPphVjOP SURGXFWLRQ G-HDX SRWDEOH

177 000 m3 en 2018.

Volume journalier

Moyenne annuelle

Captage Volume horaire par pompe

Moyen De pointe
F1 50m?/h 1200 m®/j 1500 m®/j 438000 m?
F2 50m3/h 1250 m®/j 1500 m®/j 456 250 m®
Les Bruyéres 85 m®/ h (3 pompes) 2400 m®/j 2500 m®/j 876 000 m®

$XWRULVDWLRQ SHUPDQHQWH GH SUpOQ©4¢PHRMODWYVRQ BEWHORLNW % BUDQ D\
Arrété préfectoral DDTM/SEBF/201624

2014 PAOKES ‘ 2016 2017 2018 2019
Captage (m*/an) 481 539 499 610 489 870 535133 464 123 601 399
Forages (nt/an) 288 925 241 850 236 750 269 452 339 374 215154
Total (m */an) 778 912 783 290 734 670 804 585 803 497 816 553

Evolution des volumes produits par ressource

RPQS?2 Eau potable 2 Ville de Bernay

. Volumes Volumes vendus en
Volumes produits .., ,
(m3) comptabilisés/facturés gros Rendement
(m3) (m3)
2018 808 564 537 661 94 065 176 838 77,25%
2019 816 342 398 565 100 969 316 808 61,39%

(VWLPDWLRQ GX UHQGHPHQW GX UpVHRWG BOH BHHQWIDWQAMR\Q HQ HDX S
RPQS2 Eau potable 2 Ville de Bernay

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



T™  Assainissement et gestion des eaux usées
En 2019, Bernay compte 6 DERQQpPV DX[ VHUYLFHV G-DVVDLQLVVHPHQW FROOHFWLI

,OV VRQW UDFFRUGpPV j OD VWDWLRQ G :-pSXUDBWLRQ G HVWHGHKIP4iQsRdaga0edidés OH OR
eaux usées des communes de Menneval, Saint-Aubinle-Vertueux et Saint-Quentin des Isles.

Cette station GLVSRVH G-XQH FDSDFLW p0@HEquivaléntsWabRalAtg (BYHE. lEn 2019, la charge maximale traitée
V-HVWepOOBX7/EVH./, -pTXLSHPHQW Q-HVW GRQF VROOLFLWp TX:j XDpdubdphPasdonpaner GH VH
un développement territorial.

Cependant, si eQ OHV LQVWDOODWLRQV GH OD VWDWLRQ @G plRUSHRHE@RHBWantdd QW M X
épuratoires ne satisfaisaient pas aux critéres attendus.

(Q FRPSOpPHQW OD YLOOH GLVSRVH G-XQ ]JRQDJH G-DVVDLQLVVHPHQW

(Q OH VHUYLFH SXEOLF G-DVVDLQLVVHP H QO h&bRamte) Bkt 89| 786 GeHa Populaidi UFRP GHV VE

™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

< Ressource en eau potable de bonne qualité et en
guantité suffisante

< B3UpVHQFH G-XQ SpULPQWUH GH
captage des Bruyeres, avec prescriptions
associées

< 6WDWLRQ G-pSXUDWLRQ VROOL
ses capacités

ENJEUX / OBJECTIFS

< Préserver la qualité de la ressource
< Veiller a une mode développement compatible avec les quantités G-HDX GLVSRQLEOHYV

< Tendance a la dégradation de la qualité des eaux
GH VXUIDFH FRXUV G-HDX

<  Stabilisation de la qualité des eaux souterraines a
un état médiocre

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



=

1.5. Lesrisques et nuisances

™  |es risques naturels

/"H[SRVLWLRQ DX[ ULV-D&HM B HMWH FWPIOHFLFRQQXH j OD GDWH G-DS SVW\R EDVIERIG VBLXE
G-pYROXHU HW SHXW rWUH FRQVXOWpH GDQV YD WRUVD B RLT RDOIMYIH@EEBDMHY VXU O

ou le portail national de la connaissance du territoire (https://geoportail.gouv.fr )

Le risque inondation

%HUQD\ Q-HVW SDV FROBWO@PH GBVY XRQIHODQQRMGDEOHV GX
identifie ainsi plusieurs secteurs inondables en amont et en
DYDO GH O-DJJORP pU D Wurlid sitDsLr@e\de lar X - X Q L

/D FRPPXQH GH "pSI
Prévention du Risque Inondation (PPRI). Ce risque est toutefois
bien présent, particulierement en cas de crue de la
Charentonne. Depuis 1990, la commune a été concernée par 6 Charentonne.
arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle a la suite . .
G-LQRQGDWLRQV HW FRXOpHV GH ERXH r\ﬂllffr%%eéqu?l\ﬁjﬁ V3lFgs ffya Charentonne et du
osnier sont &galement” Identifiés /comme des secteurs
SRWHQWLHOOHPHQWNXMHWY j.O-DOpD UHP|

Localisation du risgue inondation par remontée de nappe (georisques)

Les mouvements de terrain
LaBase de Données Nationale des Mouvements de Terrain, recense 20 mouvementde terrain sur la commune depuis 1981.
,O V:DJLW HVVHQWLHOOHPHQW G-HIIRQGUHPHQWYV
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Localisation du risque inondation sur le territoire de Bernay

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



Localisation des mouvements de terrain  (georisques)

QO
\g’b

Localisation des ca@curté associés (DDT-28)
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Les cavités souterraines

171 cavités sont précisément identifiées sur le territoire communal G -HPWOHYV IRQW Oaphk ders&curde X &1 2
autres cavités sont recensées, sans étre localisées précisément.

La dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement peut metre en danger les constructions et les habitants.

/-D O p D Udénildmnerit Wés argiles

Le Bureau de recherches géologiques et minieres (BRGM)D pODERUp GHV FDUWH Ylen@nDdep &gilgHWUW DLW JI
O -H QV Hi® tei@tbire national. Bernay apparait relativement peu exposée au phénomene de retrait-gonflement des argiles.

Seuls les coteaux et vallées séches sont considérés comme des secteurs moyennemem@xposés. Le reste du territoire est
considéré comme faiblement exposé.

/RFDOLVDWLRQ GHV VHFWH X U V-garifeRenpdés jargile® O(gedrithHed) U D L W
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™ | es risques technologigues
/HV .QVWDOODWLRQV &0DVVpHY SRXU OD 3URWHFWLRQ GH O-(QYLURQ

/ID FRPPXQH GH %HUQD\ DFFXHLOOH , &3 ( 6ERDOV %KMW HHY WR REG DAL\RIHD 6 (Faf&@hvh, ,O V -D
GRQW O:-DFWLY L WqueFdeQpatioma/ ¢t desl prdluits de toilette. Elle est située au 27 Boulevard &orges Milville. En

2019, 1 Installation industrielle rejetait GHY SROOXDQWV ,0 V:-DJLW GH O-XVLQH &HLVD 3WFNBYLQJ
emballages en matiéres plastiques.

Nom de I'établissement Statut SEVESO

AEROCHIM Autorisation Seuil bas

AMD Inconnu Non Seveso

ARIANEX SYSTEMES Inconnu Non Seveso

BEAUTE RECHERCHE & PRODUCTION Inconnu Non Seveso

CEISA PACKAGING SAS Autorisation Non Seveso

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE BERNAY Enregistrement Non Seveso

ENVIRONS

FM TSN SAS Autorisation Non Seveso

LA COURTONNAISE Enregistrement Non Seveso

SARL PISCICULTURE DE BERNAY Autorisation Non Seveso

TOFFOLUTTI Inconnu Non Seveso

ViaFrance Normandie Enregistrement Non Seveso

Localisation des ICPE installées & Bernay (georisques)
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Le risque lié au Transport de Matiére Dangereuse (TMD)

Les accidents de transports de matiéres

dangereuses peuvent se  produire

qguasiment partout sur les réseaux routiers

et ferrés. Toutefois, le Document

Départemental des Risques Majeurs de

O-(XUH LGHQWLILH SOXVLHXUV D[HV VSpFLILTXHV
particulierement exposés, dont certains

concernent Bernay :

f Les routes a grande circulation. A
Bernay: LO V:-DJLW GH OD 5
(contournement Ouest), et de la
RD834 (dans sa partie située au
Nord de la RD438) ;

f Lavoie ferrée Paris-Cherbourg.

Localisation des infrastructures de
transports concernées par le risque TMD
''50 GH O-(XUH

Le risque de pollution des sols

Sur le territoire de Bernay, on compte

f 62 Anciens Sites Industriels et
Activités de Services ayant eu une
activité potentiellement
polluante (base de données
nationale BASIAS) ,0 QH V:-DJLW SDV
nécessairement de sites ou la
pollution est avérée. Cette base
de données vise & assurer une
vigilance  sur les terrains
VXVFHSWLEOHYV G- fWUH FRQFHUQpPV SDU
une pollution ;

f VLWH UHFHQVpPp j O-LQYHQWDLUH GHYV

sites et sols pollués (base de

GRQQPHV %$62/ ,0 V-DJLW G-XQH
ancienne usine. de.gaz (GDF)

située 13 rue Gabriel Dumoulin,

site dont la sensibilité vis-a-vis de

I'hnomme, des eaux souterraines

et superficielles est faible.

Localisation des sites BASIAS (Géorisques)

a1 site BASOL est égalementUHFHQVp j OHQQHYDO OH ORQJ GHAVAD XXX DO WHR@MHH X
fabrication d'articles sanitaires en laiton et zamack (Champion). En 2000, il a notamment été mis en évidere
des pollutions en chrome, nickel et cuivre. Des polluions aux hydrocarbures dans les eaux souterraines om
également été repérées.
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T™ | es nuisances sonores

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres

Le classement sonore des infrastructures constitue le volet préventif de la poliique nationale de lutte contre le bruit des
transports terrestres. Il se traduit par la classification du réseau routier et ferroviaire entrongons auxquels est affectée une
catégorie sonore, ainsi que par la délimitation de secteurs dits « affectés parle bruit » dans lesquels les batiments a construire
doivent présenter une isolation

acoustique renforcée, conformément a

O-DUUrWp GX PDL VXVYLVp PRGLILp

SDU O:-DUUrWp GX MXLOOHW

Plusieurs infrastructures de transport
traversant Bernay sont concernées :
f Voie ferrée Paris-Cherbourg,

f RD RD438 (contournement
Quest),

f RD834 dans sa partie située
au Nord de la RD438,

f RD133.

Classement sonore des infrastructures
de transport DDTM-27

Autres réglementations

/H WHUULWRLUH GH %HUQD\ Q-HVW FRQFHWQRIONX8VUGE - EORXEWU QW LSFDQ) KEpuRBDUDWY HG/t
GDQV O-(QYLURQQHPHQW

3DU DLOOHXUV O-DpURGNRRHQY%HY QDL BIDDMWO -REMHW G-XQ 30DQ G- -O[SRRMUWQRQGE
nuisances sonores ponctuelles liées aux activités aéronautiques, notamment devoltige aérienne, TX-LO DFFXHLOOH

™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

< Evolution des secteurs inondés lors des derniers
épisodes de fortes pluies
< Nombreuses cavités souterraines recensées, dont

< Risque inondation bien identifié dans le fond des plusieurs dans le tissu urbain
vallées < 11 Installations classées pour la Protection de

<« ([SRVLWLRQ IDLEOH RX PRYHQQ O (QYLURQQHPHQW GRQW VLYV
gonflement des argiles (Aérochim)

< < 1 site pollué recensé a Menneval, en limite du

territoire de Bernay
< Infrastructure de transport classée 2 traversant la
YLOOH ]J]RQH HQ GHKRUV j O-2

ENJEUX / OBJECTIFS

<« J/LPLWHU O-H[SRVLWLRQ GHV SR3SX&DWHR QGHWHWX GHVQEF IHWQWHDIX[QVpHV
< Adapter les possibilités de mutation du tissu urbain a la présence de cavités souterraines
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16. /D TXDOLWp GH O-DLU climapQHUJLH HW OH

™  |es documents de référence
/H 6FKpPD 5pJLRODO GX &O L PEnéfgieGlel Hauts NatmidntlieG H O -

Le SRCAE de Haute-Normandie a été approuvée 18 mars 2013. Il comporte 9 défis transversaux :

f Responsabiliser et éduquer a des comportements et f Favoriser les mutations environnementales de
une consommation durables, I'économie régionale,

f Promouvoir et former aux métiers stratégiques de la f S'appuyer sur linnovation pour relever le défi
transition énergétique, énergétique et climatique,

f Actionner les leviers techniques et financiers pour f Développer les EnR et les matériaux biosourcés,
une diffusion des meilleures solutions d'efficacité f Anticiper la nécessaire adaptation au changement
énergétique et de réduction des émissions de climatique

olluants, . . .
P f Assurer le suivi et I'évaluation du SRCAE.

f Aménager durablement le territoire et favoriser les
nouvelles mobilités,

Le SRCAE de Haute-Normandie précise para OOHXUV TXH OD TXDOLWp GH O:-DLU HVW JOREPBEWHQW
SDU OD SUpVHQFH GH GLR[\GH G-$]RWH. G-2]RQH HW.GH SDUWLFXOHV ILQHYV

,O IL[H SOXVLHXUV REMHFWLILV HQ PDWLqUH G-XUEDQLVPH

f /ILPLWHU O-pWDOHPHQW XU E D Ln@guves aCskivVdésRenves/ wbakms)y LR Q V
f Préserver le patrimoine naturel
f Intégrer les conséquences du changement climatique

f Travailler sur le bati (incitation a la construction de batiments performants, rénovation, maitrise de la construction
dans les zonessHQVLEOHY HQ WHUPHYVY GH TXDOLWp GH O-DLU

f )DLUH pYROXHU OHV FRPSRUWHPHQWVSGHVWREH ®@RWGD OP R B8 HO/DDWRALIU L H -

Enfin, il fait plusieurs recommandations a intégrer dans les PLU :

f Au sein du rapport de présentations “un bilan du NB : sur ce point les derniéres lois intervenues depus
SRWHQWLHO pQHUJpWLTXH GX-WHUUVWRISIRRH HER/O DH® FVRIDSB IFWH WqUHV UHQIR
des émissions de gaz a effet'de serre du fait du f Dans les OAP : une forme urbaine favorisant les
fonctionnement de la commune (interdépendance implantations ~ propices & la  conception
GHV WHUU LV tatadterigtiques @ulpatrimoine bioclimatique, les ombres portées et les masques,
bati et du foncier disponible, du potentiel de XQ SRXUFHQWDJH G-HVSDFHV Y HI
densification ou des mutations. a intervenir du fait SUPFRQLVDWLRQV SRXU O-XWLOLVDWI
du changement climatique, limitant les effets « flots » de chaleur, des

f Dans OH SURMHW G-$PpQDJHPHQW SHWFRQ@GHVDWLRQV VXU OHV SULQFLS
Développement. Durable : les orientations de la espaces publics et sur les modes actifs...
commune en termes de déclinaison du PCET et f En annexe : des éléments sur la conception
deéfinir les orientations en matiére de maitrise de bioclimatique tels que F-HVW pY R TIX guiGD Q V
O-pQHUJLH proposé par le CAUE 76 (intégration architecturale

f. Dans le réglement : des régles permettant des équipements liés aux énergies renouvelables).

O-LQVWDOODWLRQ GH GLVSRYILMMIV HQ OLHQ DYHF OHV pQHU
UHQRXYHODEOHYV OHV GLVSRVLWLIV G:-LVRODWLRQ SDU
O -H[W p UL H »talisatdn Qds toitprés (articles 6,

HW OHWWUH HQ XYUH OHV GLVSRVLWLIV
SHUPHWWDQW G-LPSRVHU XQH SHUIRUPDQFH pQHUJpWLTXH
renforcée (L123-1-5, R123-9 15° et R123-12 6°) et
établir les exigences en matiére de performance
énergétique des constructions nouvelles et de
FRQFHSWLRQ RULHQWDWLRQ ELRFOLPDWLTXH GDQV O-DUWLFOH
15.
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Le Schéma Régional Eolien de la Haute-Normandie

Le SRE de la Haute-Normandie identifie les zones du territoire haut-normand
SURSLFHV j O-LPSOD&@WMBWLRQ GH SDUFV

/H 30ODWHDX GX /LHXYLQ HVW LGHQWLILp FRPPH XQH ]
parcs éoliens nouveaux.

Extrait du Schéma Régional Eolien de Haute-Normandie

Le Plan Climat AirE QHUJLH 7HUUL W Rcorh Bebha® Fer@s 0@ MokHadndie

/IH 3&%$(7 GH O-,QWHUFRP D pWp DSSURXYp HQOH DYHR/BHGRRMXPWQM/ FRPSDWLE

Il fixe 8 orientations stratégiques :

R TSR YN YR Y~k Y~ —h

)DLUH GH O-LQWHUFRP XQH DGPLQLVWUDWLRQ H[HPSODLUH
Développer et favoriser la mobilité durable sur le territoire,

5pGXLUH OHV FRQVRPPDWLRQV pQNURNDWHER®HVGHW KH\E pWDWW LR Q
Accompagner les entreprises dans leur transition énergétique,

Agriculture et forét (préservation/développement),

Un territoire résilient face au changement climatique,

Améliorationdelag XDOLWp, GH OfDLU

/H 6FKpPD 5pJLRODO G-$PpQDJHPHQW GH 'DYHEGBRtS&HP&‘I’i@WS'@éU.&DEOH H
Région Normandie

Le SRADDET de la région Normandie a été approuvé le 2 juillet 2020(Q FH TXL FRQFHUQH OH FOLPDW O:-pQHU
il fixe plusieurs régles, en lien avec le PLU :

f Changement climatique :

0 Edicter des orientations et objectifs favorables a la biodiversité en zones urbaines et péri-urbaines,

0 3RXU O-L 8dd @eé&/olvdalx secteurs de développement et zonesconstructibles, prendre en compte les
FRQVpPTXHQFHYV GX FKDQJHPHQW FOQRWWR QXGHNQUWWTUXPHHW @GDWXRIHOV HW |
G - DGDSWDWLRQ HW GH UpGXFWLRQ GH OD YXOQpPUDELOLWpP

Energie renouvelable :
7THQGUH j XQH DOLPHQWDWLRQ HOQXY®RUQVH UHGRX)YMHEBRQURPEDWIRRQ WRYV
optimisant le recours aux différentes énergies en fonction des usages et infrastructures réseaux,

0 7RXW UpVHDX GH FKDOHXU FUpPWRDWQRQ HGWNQUBLRVQURXODGPHQWLISWU D

UHQRXYHODEOHY RX GH UpFXSpUDWLRQ G:LFL j
0 (QFRXUDJHU O-LQVWDOODWLRQ GZHVSDQEHM EKWKRMWRWR WD WPX*HRPEULQqU |
Limiter leur installation au sol : aux seuls terrainsartificialisés des sites dégradés (friches industriellessites et
sols pollués, anciens centres de stockage de déchetailtimes fermés depuis moins de 10 ans, carriéres en fin
G- -H[S OR LaNsDW téBetye :
I TX-LOV QH IDVVHQW SDV RX Q @H QW VFRM SR ® REMHRLEHKHQ pWDW |
paysagere ou écologique,
I HW TX-LOV QH SXLVVHQW SDV r\WQW Hy KDHE DOK VB IVWIRX BIW LRSS G HV DFWL
I HW TX-LOV Qdinstitd ali@av dedtrames vertes et bleues.

O ™
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f BROOXWLRQ GH O-DLU

0 3URSRVHU GHV PHVXUHV UHODWLY BV W WOF®R BB U LNW\I WELHRQ DERWL ¥ RY Y VHW L Q V |

UpQRYDWLRQV GH EKWLPHQWYV YR IEHW S B B RR@MNHIR@Nto§EhBrMued/ L

™  |es pollutions atmosphériques

/D VXUYHLOODQFH GH OD TXDOLWp GH O-DLU HQ URIL B RRRPQGGH H, &8 VQVH] VVWW H pS$iD
de mesure sur le territoirede % HUQD\ /D VWDWLRQ GH UplpUHQFH OD SOXMVSWR PKWDHWLVR @ FHSWH

XQH YLVLRQ G-HQVHPEOH GH O-pYRGX#puiRps@Hda8ULQFLSDX[ SROOXDQW
Le territoire de Bernay est concerné par ces zones sensibles dans lesquelles des aghs qualité de I'air sont a privilégier

Les particules fines (PM10)

&HV SDUWLFXOHV VRQW GH QDAMAM WHRQ W Wy R ULD
SRXVVLqQUHV FHQGUHV- PDLV IGUBBWIUXH VREW| 5

LQGXVWULHOOHY OH FKDXIIDJHOGRPHMXOMWOHU HO —

sont parmi les émetteurs de particules en suspensio En ce qui concerne les

véhicules, les poussieres les plus fines sont surtaérmises par les moteurs Diesel. 0 I I = m 0 _ -

La concentration de particules HQ VXV SH QV L R&glchBi&rie¢ntO SIS IN RN N TN BN SN I SN
. . . . AT AT AT AT AT DT DT AT AR DT A

tendance a diminuer depuis le début des années 2010. Le seuil

G- LQIRU PDWLRQ HVW pJ DOHP HQW P RLQV VR _Particulesfines(PMlO)-Nombredejoursde

aucun en 2019). dépassement

e Particules fines (PM10) - moyenne annuelle (ug/m3)

Concentration moyenne annuelle de PM10 (ug/m %) Atmo-Normandie

[-2]RQH 2

IDWXUHOOHPHQW SUpVHQW | KD X®HHVDFROUN DV X & PiH 60
absorbant une partie des rayons ultra-YLROHWY 7RXWHIRLV

anthropique formé a basse altitude est nuisible si sgoncentration augmente trop S — f
IRUWHPHQW ,0 V-DJLW G-XQ SROGXLQW SRIO@MD| 40

KXPDLQH R[\GHV G-D]RWH HW FRPSRWRXV RO JDR] 30

rayonnement solaire. Cette réaction nécessite des coniihs climatiques 20

particuliéres : fort ensoleillement, températures élevés faible humidité, absence de | 10

YHQW SKpQRPgQH G-LQYHUVLRQ GH WHPSpuDWX{| O

QA DA DD ™ v O @ O O
/D FRQFHQWUDWLRQ PR\HQQH G:R]JRQH GDQ S S S S S
depuis 2010 et en deca des seuils fixés par la reglementation
européenne. = Ozone (03)

DEOF

&RQFHQWUDWLRQ PR\HQQH DQ GXArIoNEMBAGidRQH X J

/H GLR[\GH G-$]RWH 12

/HV pPLVVLRQV G-R[\GHV G-D]RWH V FRPEXVWLIRDWV ¢ B Q X WHRIMANIES ol oharbbnGitel, pétrole...). Le

secteur des transports est responsable de plus de 60%slémissions de NOX (les
moteurs Diesel en rejettent deux fois plus que les ateurs a essence catalysés). lls
sont principalement présents sous foPH GH PRQR[\GH G-D]RWH 1 15 N\~

G-DJRWH 12 &HWWH GHUQLQqUHYBQW O RXPOXQ I 10 e
/D FRQFHQWUDWLRQ PR\VHQQH HQ GLR[\GH C
GHSXLV /H VHXLO G-DOHUWH Q-D SDV p'

ans.

&RQFHQWUDWLRQ PR\HQQH DQQXHOOH 3BAIMG-LF = Djoxyde d'Azote (NO2)
Normandie

™ Les émissions de gaz a effet de serre (GES)

/H 3&%$(7 GH O-,QWHUFRP % H Q D esfiHeLLjuUeF8Y6 KXECIoRt 6te &3 Esleh 2014 sur le territoire intercommunal,
FH TXL FRUUHVSRQG j OD PR\HQQH UpddelSERROH HQ WHUPHV G:-pPLVVLR

'DQV OH GpWDLO F-HVW O-DJULFXOW XU HWERISui 1&¥ trandp@tOnsitieds YIRS/KICBH W W H X U
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T™ | es ressources énergétigues

La consommation

En 2014, selon le diagnostic du Plan Climat Air Energie TerritorialGH O-,QWHUFRP %HUQD\ 7HUUHV GH 1RUPDQ
WHUULWRLUH D FRQVRPPp O:-pTXLYDOHQW GH 0:K

GH FHWWH FRQVRPPDWLRQ pWDLW LVVXH GH POREGWUNLT XFHWURD POBVILH G HQR}
gaz naturel.

Entre 2008 et 2014, cette consommation a diminué de 16%.
Le secteur des transports est le poste de consommation le plus important (38%),suivi du secteur résidentiel (32%).

/[HV ILOLgQUHV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH
En 2018, plusieurs souF HV G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH RQW pWp VROOLFLWpPHY VXU OH WHU!

/" pROLHQ FRQVWLWXH DXMRXUG:-KXL OH JLVHPHQW SR p @/HQM H5 H HID R ® WHIF R® R XFQRIE

& HVW pJDOHPHQW OD VRXUFH Gupf@tpotdrtiel d& Xéve®pppiidmi{3¥, 5 GO/Hai® ipplémentaire), suivi
du solaire photovoltaique (388 GWh/an) et de la géothermie (98,6 GWh/an). A ce titre, le PCAET identifie 4 friches, qui pourrant
servir de support au développement de parcs photovoltaiques PDLV DXFXQH Q-HVW VLWXpH j %HUQD\

Electricité Chaleur
(MWh) (MWh)

Eolien 23 487
Solaire photovoltaique 3582
Hydraulique 3025
BO|§—energ|e 129882
(ménages)
Boils—ener.gle (collectif 2063
etindustriel)
Solaire thermique 535
Pompe a
chaleur/méthanisation 8 480
Total 30 094 140 960

Total 171 054

BURGXFWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHODE ®K ¥IX
PCAET

La stratégie du Plan Climat ArE QHUJLH 7HUULWRULDO GH O:-,QWHUFRP

/H 3&%(7 GH O:LQWHUFRP IL[H O-REMHFWLI GH UHWRCGKHIOD KQH TXID GBWLW\HHGp @ HC
énergétiques du territoire @ horizon 2040. Par ailleurs, le document fixe 7 autres orientations stratégiques (voir ci-avant)
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™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

< B3ROOXWLRQ GH O-DLU HQ GHoj
reglementaires

< Potentiel pour développer la production
G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH

< Plusieurs documents « de rang supérieur » qui
fixent un cap et des orientations claires en
PDWLQUH G-pQHUJLH

< 'PSHQGDQFH HQFRUH j O-pQHUJ
pétroliers

ENJEUX / OBJECTIFS

< $FFRPSDJQHU O-REMHFWLI G- XQUMIQRXIYWRDEWH | HRWLW RMH
< Limiter les déplacements polluants
< Maitriser les consommations énergétiques
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1.7. Les déchets et leur gestion

/ID FROOHFWH HW OH WUDLWHPHQW G H W FERpFRXQWD/O HV \V VI/XH FHR B PiidatGldDE ekt PR & |
SDOMODE (Syndicatde' HVWUXFWLRQ GHV 2UGXUHYVY 0pQDJgUHV GH O -2XHWW BKDP 3B WDVWAHW H L
des déchets et la gestion des déchetteries.

La collecte Le traitement

A Bernay, la collecte des déchets ménagers est assurée par la Le traitement des déchets est totalement assuré par le
société COVED, en porte a porte. SDOMODE.

La commune bénéficie par ailleurs de la collecte des déchets Les ordures ménageres, les encombrants et les refus de tri sont
verts et celle du tri sélectif, également réalisée en porteaporte. HQ JUDQGH SDUWLH HQIRXLVY DX FHQWUH

. . . Maleville sur le Bec.
La collecte des papiers, cartonnettes, journaux et magazine,

ainsi que le verre, est assurée par plusH XUV SRLQWYV Ga bab8RtdWdés autres déchets est assurée sur des sites
volontaires. Cette collecte estgérée par le SDOMODE. normands (Pont-Audemer, Saint-9LJRU G:<PRQYLOOH 7K

Une décheterie compléte les équipements de collecte des Ita-it5 LYLgUH= TXL IRQWISDUWLH LQW¢eJUDQW!
GPFKHWV (0OOH HVW LQVWDOOpH vxu oB'fREH c.DFWLYLWp GHV. *UDQJIHV DX
Nord de Bernay. Par ailleurs, depuis 2019, les habitants ont la possibilité

G-DFTXpULU XQ BDRBIRVWEHHX Opqup ddikeF R P
les déchets alimentaires.

Synthéese

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

<« *HVWLRQ GHV GpFKHWYV RUJDQL <
intercommunale et départementale

ENJEUX / OBJECTIFS

< Intégrer la gestion des GpFKHWY GDQV. OHV QRXYHDX[ PRGHV G-XUEDQLVDWLR
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2. ANALYSES URBAINES ET PAYSAGE (b

&
Q
Q
&

S
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2.1. Les éléments structurants du paysage

/D FRPPXQH GH %HUQD\ V-LQVFULW GDQV XQ HIW HPHAGRH B D\ G B It ANSHHERNELBIHMeS DU O -
appartenant aux SD\VDJHW)XGH W -GH O-(XUH 6Xeébkt @eDla HRuUuteXrohaéhdie, ces paysages se caractérisent
globalement par des terres plus humides et plus pauvres et une végétation arborée plus abondarnte que dans le reste de la Région

,OV VRQW LUULJXpV SDU OH EDVVLQ YHUVDQW GH ODUH \GHHO B FGIWQ® - HP@yRay&4 K K ¥H
ERLVpVY ERFDJHUV FORLVRQQpPpV RMdominan8UDLULHVY HW O:-pOHYDJH VR

Le territoire de la commune de Bernay regroupe trois grandes entités paysageres :

X Les plateaux, au nord-ouest et au Sud-Est du centre-ville
X Les fonds de vallée de la Charentonne et du Cosnier,
X Les coteaux, espaces boisés et ouverts encadrant les vallées.

™ | es paysages de plateaux

Les plateaux occupent une place importante dans le paysage de la communeet sont le support a la fois de la-forte activité agricole,

PDLV DXVVL GHV HIWHQVLRQV XUEDLQHV ,0V KpEHYXJHXW VL Ba A RNQGAH D F\K K@®RPRHIDX
résidentielle.

Le territoire communal de Bernay est composé de deux plateaux : le Lieuvinet le Haut-Bouffey..Le premier est situé au nord de la
FRPPXQH TXDQG OH VHFRQG VH VLWXH j O-HVWs j/BVDGUKXFXMRWYXWEHU PQEVSORGI\R HQJ W O
O-XUEDQLVDWLRQ GH %HUQD\ /HVY SODWHDX[ QH S RDAVI S QMW \5 DR GWIIaapasthpgus DAU &
SHXYHQW HQ FDV G-:LQWHPSpULHVY GHYHQLU FRXUV G:HDX

/H SODWHDX.GX [LHXYLQ RIITUH XQ SD\VBWR>XG-RSWQILHOG ODUJHPHQ

'DQV OD PHVXUH Re O-DFWLYLWp DIJULFROH HVW SUpGRRD®B @WK WEKUWWaENRE@\D W B DF
majeure du territoire. La vue est dégagée sur un large horizon, ponctué de quelques éléments qui se démarquent comme des
bosquets ou des arbres isolés. Le paysage est fortement marqué par les pratiques de cliures, ce qui offre un renouvellement des

YXHV WRXW DX ORQJ GH O-DQQpH

/- DJULFXOWXUH LOWHQVLYH HW OD FRQFHQWUHDWLWBQGHD\W HHSORXWDMWLREAV BTR\NO O
DXWDQW HIIDFp OHV WUDFHV SD\VDJqUHV G- XgH YOHUWW FX- @ O/XYBIJI K LG M/ FBUWDLXTVX HP IHEXONH
FHUWDLQV pOpPHQWYV _ERFDJHUV VXEVLVWHQW [IHEMIsXliNGeskdX la Norapdidr Cepgemlard, e L G H Q
KDLHV ERFDJqUHV VRXIITUHQW j OD IRLV G-XQ PBIQHXHpB -8 QW OHW LIHLD W\WT Gd-ieH JRU H
faire disparaitre.

Enfin; les paysages de vergers et de patures subsistent i DOHPHQW HQ SDUWLFXOLHU j O-LQWHUIDFH HQW

Sur les plateaux, quelques éléments bocagers subsistent

0DOJUp FHWWH SUpGRPLQDQFH GH O-DJULFXXOS\WRIHNV GHY SIOW WEI\DLXE QMIIE BIEIBX YWV (
KDPHDX[ HW G-LQIUDVWUXFWXUHV GH WUDQVSWBWWYQH WWWQDN $DV GH nRi® &V H D X X
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demeure peu visible dans la mesure ou une partie de son tracé
a été réalisée entranchée /-DpUR G U R P H-Saiht-MaHity Q D \
a, quant a lui, une empreinte forte sur les paysages.

Enfin, les extensions urbaines prennent la forme de pavillons ou
de logements collectifs, venant parfois renforcer les hameaux
anciennement isolés (Cf. chapitres suivants)

Les extensions urbaines ont progressivement gagné les
plateaux au XXé me siecle

T™™ | es paysages de fonds de vallée

Les vallées du Cosnier et de la Charentonne marquent une rupture
topographique entre les plateaux du Lieuvin et du Haut-Bouffey.
(OOHV PDUTXHQW agére Glel aWarkivhpineS BarVieus
caractéristiques ont SURGXLW XQ PRGH G-RFFXSDWLRQ GX WHUULWRLUH
particulier, notammentpour OD WUDPH YLDLUH HW O-LPSODQWDWLRQ GX{EkWL

Les vallées restent préservées du développement urbain récent et
accueillent des prairies qui alternent avec des secteurs batis peu
denses et des voies de transports attenantes.

Les vallées de la Charentonne et du Cosnier sont également

marquées par OD PXOWLSOLF LéNgs dBrent. Lé gresencE X -

de bois, de ripisylves, de haies ou de jardins potagers offre une

alternance de paysages tant6t ouverts sur la vallée, tantot refermés

etacourtevue. /D YLOOH GH %HUQD\ V-pWDQW GpYHORSSpH j OD FRQIOXHQFH

GHV GHX[ FRXUV G-HDX OH GHVVLQ GH OD YBélénpdit éhieveiKlDdihda@ié Rrfadéldeoaeingyy H G - D L (

/HV IRQGY GH YDOOpPH DFFXHLOOHQW pJDOHPHQW ®KXV MY SDFHYW XBL BRYGIRQNRYID W@
spécifique (ripisylve et espaces bocagers)

™ | es coteaux

Les coteaux sont des espaces a forte déclivité marquant la transition
entre les fonds de vallée et les plateaux. lls sont le support & la fois
G-HVSDFHV ERLYV pVm&RaQsgip@spre@dras extensions
urbaines de faubourgs de la ville de Bernay.

Ainsi, en dehors des zones urbaines, les coteaux:présentent un
paysage forestier dense qui offre des points de repére et sculpte le
paysage alentour. lls sont des. lieux privilégiés de biodiversité
floristique et faunistique. lls forment un contraste avec les espaces
ouverts et plats du plateau, mais aussi avec les creux des valléea
la végétation plus rase. Bien que certains coteaux aient été le
support de développement urbain, leur aspect forestier se maintient
J O R E D O H pgtiganituli@&ement le cas au sud du hameau de la
Pilette (sur.le Lieuvin) et'le long de la vallée de la Charentonne dés
ODVRUWLH G -DJJORFMIDWLRQ

La deuxieme caractéristique de ces coteaux repose sur les vues

TX-LOV. RITUHQW V X btu@lHet B deUd doRmpel EQ

effet, les coteaux peuvent ponctuellement servir de point de vue

privilégié par leur caractere de surplomb & -HVW SDUWLFXOLqUHPHQW OH
cas le long du boulevard des Monts qui longe le sommet du coteau

nord du Cosnier. Cet espDFH HVW G:-DLOOHXUV BPpQDJp SRXU RIIULU
public une percée visuelle sur le centre-ville situé en contrebas.

Les coteaux offrent des vues dégagées sur les vallées et| e
patrimoine bati
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™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

Grand paysage structuré autour de 3 entités
clairement identifiables

Paysage de fond de vallées et de coteaux tres
bien conservés

< Paysage des plateaux monotone
< Forte pression sur le paysage bocager des
plateaux

ENJEUX / OBJECTIFS

< Préserver la qualité des grands paysages
< Renforcer la dimension bocageére des paysages de plateaux
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2.2. Les formes urbaines du territoire

/D YLOOH GH %HUQD\ V-HVW GpY HO R Se$ geHa Clan2ntBi© HOWK H Q FIHO®H B RNBDWHB Q G HIeGH X[ Y
Lisieux & Evreux et de Rouen au Mans.

Située historiquement en fond de vallée et soumise aux aléas hydrographiques % HUQD\ V-HVW H QafdlendrisiGns ¥ ORS S
les plateaux, via les coteaux, suivant un axe sud-ouest/ nord-est. Au-GHOj GH VRQ FxXU KLVWRULTXH OD YLOO}
révolution industrielle autour de trois faubourgs :

f Le faubourg de la Couture au sud,

f /HIDXERXUJ GX &RVQLHU j O-RXHVW
f Le faubourg de la Croix Coquet | O -HV W

/HV HIWHQVLR QX¥H® D RQW HQVXLWH FRQTXLHWD WHR G GBWHKDX[WDNUHY¥ OPVEGHRXVLHO
collectif.

Enfin, la commune compte SOXVLHXUV KDPHDX[ TXL VH VRQW G@MHGE R 8 8l VV Hl¥sXaGtieDESMIE ¥htF R U S \
FRQQX HX[ DXVVL XQ SKpQRPgqQH BpE@tp&deasitithildi qupbse a\problématique de la préservation
des formes urbaines typiques des hameaux et de leurspatrimoines.

& D U W\Etht-Blajor (XIX& me siécle) et carte Open Street Map 2021
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™  Typologie des structures urbaines

La dimension historique du développement de la commune ainsi que la topographie du site ont fait émerg er des formes urbaines
particuliéres :

Le centre-ville , dont un hypercentre médiéval et une extension de faubourgs,

/HV VHFWHXUV G-KDELWDW | GRFRQW GNB QG IQYQLHB\K HROWDAHY GH EkWL RXYULHU
/HV VHFWHXUV G :KDHdnWiesWuartie® GHRWELWDW VRFLDO IDLVDQW H FGHMEB W 9.-O6 W
/HV VHFWHXUV G - pregdupahPddssmibtures éducatives, sportives et culurelles,

/HV JRQHYV G - Dskuids e péniptiérie de la ville,

Les hameaux isolés sur les plateaux.

X X X X X X
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T™ | e centre ancien
/- K\'S H U F Higtakidued

/-K\SHUFHQWUH V-HVW G pgylidediR Id SqntB-KidhReXfhit i@ytite @e noyau initial de la ville. Il V - Heidwite prolongé
OH ORQJ Glelrue ThiérsV Gdtl€3pace est caractérisé par un tissu ancien et repose sur des pzelles étroites et en enfilade, ce
qui favorise une grande densité sur tout le centre- YLOOH /-HPSULVH DX VRO SHXW DWWHLQGUH V XU

/H EKWL HVW j O-DOLJQHPHQW /D SUpVHQFH GCeHt &tbits vhRnQavdés, ByRiGuR SuBEritdiry nodhpeQdp UD O H
est également significative. Les immeubles sont pour la plupart construits en pan de bois a grille hourdis de briques et de torchis
HQGXLWY HW SUpVHQWHQW VRXYHQW G H Vduwcere-8I\/estibiri¢ tidddiohDedl ®ebptiésentd UhE grandeH F W X U
variété de matériaux, de couleurs et de gabarits. Les hauteurs sont en €&t variables, allant de simples maisons de plain-pied a des

petits immeubles en R+3, voire R+4 ponctuellement.

Le centre historique de Bernay a gardé son caractére médiév al

/-K\SHUFHQWUH HVW pJDOHPHQW FDUDFWpULVp SDW HOD ERM}W HTDXXHYV GOHH QAREBER KX 6
quelques rues adjacentes.

De maniére ponctuelle des opérations récentes sont inscrites dans le tissuancien, maisen respectant les alignements et les formes
préexistantes. Une nuance est a apporter considérant le cas de la maison Pagueot, emblématique du style Art-Déco, construite en
SDU O-DUFKLWHEWH $QGUp 3pUpH

Les extensions de type faubourg

/HV SUHPLQUHV H[WHQVLRQV GH/%HUQD\ G BMerEQW paihefl IpBrima@ de-Hfabpuids plycBr@ieht i& H V
de noter les différentes acceptions du terme. « Faubourg « UHQYRLH HQ HIIHW j O mdsRgaterhert m@Lspdtddi® H
G-KDELWDW RXYULHU SHQGDQW. OD 5pY¥ROIWORGH @QGXY WHQR®OH HIE GlpQH KR IR UL

/| -HVSDFH GH IDXERXUJ V-HVW GpYHORSSp HQ FRQWXRWLRQ\VGX:RH QVQULHUK E2WHERXIW R XK
j ODTXHOOH V-DMRXWH XQ PDLOODJH YLDLUPLEMWEPRIQW ¥ \V8 LV WERQWY $WIL/DFL BddRrd P H QW
de riviere et dans des venelles traversantes. Le tissu urbain est dense, mais géralement moins élevé que dDQV O-K\SHUFHQWU |
densité se révele également dans la structure parcellaire qui forme de petites parcelles alignées, rectangulaires, souvent étroites et
compactes.

Le type de bati est traditionnel et emploie les matériaux caractéristiques du paysage urbain normand (pans de bois, toits mansardés
FRORPEDJHV-/"'H FH IDLW OD FRKpUHQFH IphQdtdriaud einpByésE iislaussvpar 1D nivdyebnetd es D U
O - D O L J @eésRohQrétions. Il faut toutefois noter la présence ponctuelle Géléments architecturaux originaux plus récents liés a

des maisons bourgeoises,des pTXLSHPHQWYV =

Enfin, .de petites' cellules' commerciales peuvent étre observées en reae-chaussée, assurant a ce tissu une certaine mixité
fonctionnelle. Toutefois LO HVW j FRQVWDWHU XQH GLPLQXWLRQ JWBRXOHOEM B EHIPHWRSMHIEFDH\V L Y
important de vitrines vides jalonnent les faubourgs.

Le bati de faubourg offre des formes urbaines plus diver  ses que le centre historique

Lecentre- YLOOH KLVWRULTXH GH %HUQD\ HH'AP N W DERBIGN W RE W QIHF & XPHDDWSKeH SR XU 1
Patrimonial Remarquable
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™ /HVY VHEWHXUVY G-KDELWDW LQGLYLGXHO

/-KDELWDW SDYLOORQQDLUH VH VLWXH GDQV OH SHR CGRO@®MRBIQWD GWIVF RIDHER BOHQ W
des autres formes urbaines par une trame plus aérée, moins dense et sans fronbati. On peut distinguerp OXVLHXUV IRUPHV G-
individuel.

La DREAL Normandie a réalisé une étude sur les zones pavillonnaires normandes et éhtifié des enjeux pour chaque commune
concernée. ABernay OHV SULQFLSDX[ HQMHX[ LGHQWLILpV VRQRW ®WILIREH @K QJ-HKOQ R X Wit OVO HOP
du vieillissement de la population et le développement de nouvelles formes de mobilité s. De facon moins importante, selon cette

étude, Bernay est également concernée par des enjeux de développement denouveaux lieux de travail et de production et de
protection et valorisation des paysages.

Les maisons de caractére

ODLVRQV ERXUJHRLVHYV | Oétl@Wpidmidtt&Ddd/ idditFe R iQMalBu®

les architectures typiques du paysage normand. Elles sont béaties au centrele parcelles

étendues. Il peut \agir VRLW G-DQFLHQV PDQRLUVadgK ByamtOLWpV VRLW -GH
appartenu aux propriétaires G - X \&L € Hcontremaitres pendant la révolution

industrielle. Elles furent au moment de leur construction isolées et réparties dans un

large périmétre DXWRXU GH OD YLOOH (OOHVensetrddHdAhd RXYHQW . .DXMRXUG: -KXL
trame urbaine des HIWHQVLRQV SDYLOORQ QDL taditoridal iseé@W ILIXUH G-LORWYV

au milieu des tissus modernes.

Maison de caractere au Bourg Le Comte

Les faubourgs ouvriers du XIX éme siécle

/-KDELWDW RXYULHU V- -HVW déspuéiHed Bt Slps-némesRseLsent \Wigtallées ] SUR[LPLWp GHV FRXUV G
fonctionner. Des quartiers ouvriers apparaissent alors, le long du CosnHU  HW GH OD &KDUHQWRQQH DXVVL ELHC
O-DJJORPpPUDWLRQ

Ce tissu urbain est constitué de maisons construites en briques et pans debois. Elles sont mitoyennes ou non, généralement sobres
et uniformes, garantissant la cohérence du front bati. Les hauteurs restent limitées, allant du phin-SLHG MXVTX-DX 5 FRPEC

&HV HVSDFHV RQW HQVXLWH IDLW O:REMHW GW DKKWW XX BWXXLD W HRKR Q)/T XSIDSHAPIHHONDW
PRGHUQHYV FRPPH O-K{SLWDO 6tH ¥ PbktQ BCésFrestuchlXaEdds RYAWVpIDOHPHQW ODLVVp SODF
moderne, surtout sous forme de petits collectifs.

Les guartiers résidentiels des années 1970

Ces quartiers résidentiels se composent de maisons souvent de plain-pied et des parcells plus petites que celles des maisons de
caractere s RQW SDU DLOOHXUV. OD SDUWLFXODULWp G .=ed th IRrgeldBpade\dpdié &d dRuesX¥Q SOD
des parcelles plus uniformes. Les périmetres de ces opérations sont clairementdélimités et plusieurs peuvent clairement étre
identifiés ] SUR[LPLWp GX VWDGH GH %HUQD\ DX VXG GH O-DJNichBlRphndDWSLRQ HW OH ORQJ

Le bati est le plus souvent implanté. HQ PLOLHX GH SDUFHOOH HQ ce publix & ¢ Betdait HBsSiRiRt)3&pgrafived.V S D
Ces caractéristiques créent un tissu tres peu dense.

/-KDELWDW LQGLYLGXHO GHY DQQpHV VHUpH XQ SD\VDJH SHX GHQ

Ihttp:/iwww.donnees.normandie.developpement-durable.gouv. fripavillonnaire/index.html#13/49.08868/0.59821?INSEE=27056
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Les tissus pavillonnaires récents

Les tissus pavillonnaires modernes sontSRXU OD SOXSDUW GHV RSpUDWLRQV G-H@aiseR Efiuie akeR PR J q C
O-HVSDFH XUEDLQ HQYLURQ Q D Qtiaditibiell; Bufalth@dmmaiwduRi€zodpdde Parcaibire .

,OV SUHQQHQW j OD IRLV adletH eMedted midiBoBd riitdy&vingstePliande, généralementenrecude O -DOLJQHPHQ
mais aussi de maisons individuelles construites sur des parcelles plus petites qualans les quartiers résidentiels plus anciens. Les
hauteurs varient entre du plain-pied ou du R+1 ou R+C.

Une grande homogénéité voire une uniformit¢é GHV FRQVWUXFWLRQV SHXW V-REVHUYHU &HV WLVVXV
O-REMHW G-en@teWihhitBedt ld¥ eexfsification DYHF GHVY FRQVWUXFWLRQV HQ FtXU G-LORWV HW F

Quelques formes urbaines remarquables

f La Cité-jardin des Abattoirs
La Cité-jardina ét¢ FRQVWUXLWH SdeuGdderes par ld QosidisH
des Habitations a Bon Marché. Le projet devait permettre de créer 68
logements et 4 boutiques répartis sur un plan hémicirculaire: Les maisons
en pierre, brique, béton adoptent un style régionaliste avec un décor de
IDX[ SDQV GH ERLV RX VRQW FRXYHUWHV 8 -HQGXLWYV FRORUpV &HV KDELWDWLR
étaient principalement destinées aux populations ouvrieres de la
commune.

La trame bétie de cette cite-MDUGLQ HVW XQLTXWHIg. O-pFKHOOH GH OD

f /H ORWLVVHPHQW ERLVp GDQV OH ERLV G-$OHQORQ
Composé de 8 maisons individuelles au milieu du ERLV Go#,0¢d Q
lotissement se situe dans la continuité du tissu urbain de Bernay, mais
constitue une réelle rupture dans la morphologie urbaine : les parcelles
VRQW UHFRXYHUWHV GH PDQLqUH TXDVL FRPSOqQWH G:-pOpPHQWYV IRUHVWLHUYV

Depuis la route, les maisons sont peu perceptibles, a la fois du fait de la
végétation, mais pJDOHPHQW GX IDLW GH O-LPSODQWDWLRQ GX EKWL DX PLOLHX GH
trés grandes parcelles,ce TXL OHV pORLJQH GH O-HVSDFH SXEOLF
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™ /HVY VHEWHXUY G-KDELWDW FROOHFWLI

Construits au cours des années 1970, principalement sur le plateau

du Lieuvin, LOV VH FRPSRVHQW GH EORFV G-KDELWDWV FROOHFWLIV HW SDUIRLV
de barres. Les immeubles ne dépassent pas le R+4. Le style est

moderne et les facades sobres.

lls sont implantés de facon dispersée sur de grands terrains, avec
des espaces ouverts et enherbés souvent généreux, et des espaces
de stationnement automobile.

Le quartier le plus emblématique est celui du Bourg Lecomte au
nord du centre-ville. Il V - D J uMQuartier Prioritaire au titre de la
politique de la Ville (QPV).

Ces secteurs, construits sur le modéle des grands ensemblegs
MRX[WHQW VRXYHQW GHV TXDUWavedJdes G-KDELWDW LQGLYLGXHOV
transitions urbaines et architecturales relativement brutales.

&HOD HVW G -DXWdxes\WwoBROXY yIMDUVHY G-KDELWDW FROOHFWLI
sont présentes dans des secteurs a dominante individuelle. Cette

W\SRORJLH V-HVW GpYHORSSpH @dtanii2QLqUH LQGPSHQGDQWH
D X UHJD organG&tio@de la trame viaire.

™ /[HVY HVSDEHV G -é&cbiwnidyuesV p,V

/HV HVSDFHV éommmyeyreghbppént les sites dédiés a la production, la logistique et & la consommation. lls comprennent
SULQFLSDOHP H Q s¢tids CohmerdilesGartisanales et industrielles. Ces espaces sont situés en pghérie de la ville de
Bernay, a proximité des axes routiers et notamment le long de la RD438 qui perme de contourner la ville pour le transit et de relier
@utoroute Al13. Ces sites sont nombreux :

f $X QRUG OH SDUF G-DFWLYLWpV GHV *UDQJHV

f Enlimite du centre-vile OH SDUF G:-DFWLYLWpV
de la Couture

f Ausud OH SDUF G-DFWLYLWpV GHV &DQDGLHQV GX
bois du Cours, de Malouve et de la Semaille,

Ces espaces accueillent de vastes batiments de type
hangar au centre de grandes parcelles, le plus souvent
sans effort de traitement paysager des espaces libres

Les déplacements motorisés organisent le maillage de
ces zones avec des emprises. de trame Vviaire
conséquentes.

Bernay possede également des espaces {DFWLYLWpV GH
proximité qui sont de plus petite taille et situés en
périphérie ou en frange de centre-ville.

La typologie et les formes béties de ces équipements
QH OHXU. SHU P 8t mégy@s\dasepagsage
des tissus environnants, notamment du fait des
matériaux employés en facade et par la place allouée
au stationnement.

™ | es équipements publics, sportifs, éducatifs et cult urels

Les équipements publics possédent une emprise fonciére conséquente sur le érritoire de Bernay. La commune possede en effet ¢

nombreux établissements scoo DLUHV GH OD PDWHUQHOOH MXVTX ja® adRiVuhe Jrgpdriarte) bvffreV X Sp U

G L QI U DV WpbKifed/ lésl §ue des stades, un hippodrome ou encore des gymnases. Ces grandes emprises foncies
V-H[SOLPXBPIQMPHQW SDU O lddtud),pl& begoin. di gletioBnement et le rayonnement de ces infrastrucures. Ces
constructions ont des caractéristiques architecturales variables en fonciton de leur destination et de leurs fonctions .
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Les équipements publics offre nt des formes urbaines trés variées

™ | es hameaux

/H WHUULWRLUH FRPPXQDO FRP $aheaux0epaftiGsud€s dlaBdukil Qetvit ét du Haut-Bouffey et souvent
situés en limites communales.

Les hameaux forment une urbanisation satellite, souvent détachée de la ville-entre et de ses extensions. lls regroupent
historiquement un bati agricole tel que les fermes ou des lieux de stockage du matériel. Mais, ayant connu un phénomene important
G - Q%N et de densification, les constructions de type pavillonnare FRQVWLWXHQW DXMRXUG:-KXL OD ODUJH

hameaux.

De nombreuses dents creuses ou « herbages » ponctuent encore ce tissu peu dese.

Dans les hameaux, le s constructions pavillonnaires cotoient le bati rural traditionnel

™  Synthése

FAIBLESSES / MENACES

ATOUTS / OPPORTUNITES

< Tendance a la banalisation du tissu pavillonnaire
< (VSDFHV G-DFWLYLWpV SHX VRL
paysager
« 3HUWH G:-LGHQWLWp GHV KDPHI
pavillonnaire ordinaire

Formes urbaines variées

< Tissu urbain a taille humaine, y compris en
secteur de « grands ensembles »

< Centre-ville historique, aux patrimoines bien
conservés

Nombreuses maisons/demeures de caractere

ENJEUX / OBJECTIFS

<« 3UpVHUYHU OHV VSpFLILFLWpV GRDEWTLXH VR XUXUEDS QFLWWYV G:-pYH
< Articuler les dispositions réglementaires du centre-ville avec le projet de « Site Patrimonial Remarquable»
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2.3. Les éléments de patrimoines

Bernay, ville médiévale dont la premiére abbaye a été fondée en 1013, poséde un patrimoine civil, religieux et industriel important.
Diverses démarches pour répertorier, protéger et valoriser ce patrimoine bati ont été lancées et certaines sont encore en cours.

T™ | es monuments historigues et périmétres associés

Bernay compte 10 monuments inscrits ou classés au titre des monuments hisoriques. lls généerent un périmeétre de protection dans
lequel,encasdeco-YLVLELOLWp WRXV OHV WUDYDX[ SURMHWpPV VRQWVVRKW L Figi@VYYEM FR

- FHOD V-DMRXWH pJD O HPam&de |a0Caledtbnnel, imptaméeHh Menneval, mais dont le périmétre de protection
V - p W H QeGervitXilg de Bernay.

Périmetres de protection des monuments historiques (DDT-2  7)

Ancienne abbatiale Notre-Dame  (place Gustave Héon) Monument religieux

Eglise paroissiale Sainte-Croix (rue Thiers) Monument religieux

Maison en pan de bois (5 rue des Sources) Patrimoine civil

Maison en pan de bois.du XVle siecle (16 rue de Lisieux) | Patrimoine civil

ODLVRQ GX FRPWH(BEu$TKE®ORQ Patrimoine civil
Ancien Hotel de Ville (9 rue Thiers) Patrimoine civil
Facade surrue et toiture (6 rue Auguste Leprévost) Patrimoine civil
Facade sur rue et toiture (8 rue Auguste Leprévost) Patrimoine civil
Hotel de la Gabelle (4 rue du Général de Gaulle) Patrimoine civil

Basilique Notre-Dame de La Couture (rue Bernard | Monument religieux
Gombert)
Eglise Notre-Dame de la Charentonne (Menneval) Monument religieux

Il est & noter que la commune HQ FRXUV G-pODERUDWLRQ G-XQ 6LWH 3D Sulld se&epldy@erfiretP DU T X [
ville.

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



™ | e patrimoine vernaculaire

&HUWDLQHY HQWLWpPYV SDWULPRQLDOHY QH IRQWSPDWDFREMOW SRIXEWDQMF \B HRQ\L G
du cadre de vie de la commune. Une analyse patrimoniale a été réalisée dan le cadre de la candidature de la commune de Berng/
aulabel « 9LOOH G-$UW KWFB HILWWRQWHTXH %HUQD\ GLVSR e fatti@ide LePraduldi® DQWH GLYH
f Chateaux,

Maisons de maitre, maisons bourgeoises et manoirs,

Patrimoine industriel telles les briqueteries,

f Eglises, chapelles et calvaires,
Pigeonniers,

Fontaines et puits,

Lavoirs, Murs et cl6tures en pierre,

Corps de ferme et granges,

-

~h h ~~h —h
e e e e

™  Synthése
ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

Patrimoine historique reconnu nationalement
(monuments historiques)

« Petit patrimoine « YDULp HW U pshieN
du territoire communal

ENJEUX / OBJECTIFS

< Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti et architectural
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3. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
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3.1. La population bernayenne

™ | a dynamigue démographique

Au 1°" janvier 2018, Bernay compte 9 951 habitants selon
0-,16(( VRLW GH OD SRSXODWLRQ GH O-,QWHUFRP %HUQDY
GH 1RUPDQGLH /D FRPPXQH HVW G-DLOOHXUV LGHQWLILPp,

/ a H V
R 7

comme un des péles principaux du Pays Risle-Charentonne = Bernay

(avec Brionne, Serquigny/Nassandres et Beaumontie-Roger).

En dépit de ce poids démographique important, la ville a perdu m Autres
environ 10% de sa population depuis le début des années 2000 communes de
(- 1 073 habitants entre 1999 et 2018). Cette tendance &it suite I'Intercom

a une période de croissance fluctuante, mais ininterrompue
depuis les années 1970.

&HWWH G\QDPLTXH V-REVHUYH DXVVL ELHQ SRXU OD SRSXODWLRQ
municipale que pour la population des ménages?, ce qui signifie 5pSDUWLWLRQ GH OD SRSK@eniy R@esGlel O, QWH!
TXH F-HVW ELHQ OD YDULDWLRQ GH OD SRSXODWLR Qorgaqdieer gade JHV T XL
explique ces évolutions démographiques.

Depuis le début des années 2000, la population hors ménage

reste stable : environ 400 personnes, soit entre 3% et 4% de la 160
population.
140
Cette évolution contraste avec celles GX GpSDUWHPHQV 120
HW GH O-,QWHUFRP % H thanDié. Erire) U999/ etG | <
2018, ces territoires ont vu leurs populations progresser 100

respectivement de +11% et +7%. Toutefois, sur la derniére

période censitaire (2013-2018), la croissance démographique du 80

département a ralenti (+0,16%/an contre +0,61%/an entre 2008 1068 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
HW WDQGLY TXH FHOOH GH O-,QWH

la stagnation (-0,08%/an, contre +0,53%/an entre 2008 et 2013). Bernay Intercom e Eure

Evolution comparative de la population des ménages en base
A O -pF Knir@@iimunale, on remarque que seulle secteur 100 en 1968
correspondant & RIS INSEE « Plateaux Ouest et Est Malouve
3 R U W H» Be@duirs des hameauxgagne des habitants, méme
si cela reste modéré (+61 entre 2012 et 2017).

Plateaux Ouest et Est Malouve _ 2359
Les autres secteurs iris de la commune connaissent un repli Porte d'Or 2298

démographique plus ou moins marqué (entre 2012 et 2017 -1%  Cote de Rouen-St Michel-Croix 1813
S R XIBISOe Bourg Le Comte Le Mascrier, mais- SR XRI® - Coquet _ 1902

« Stade »). Le Bourg Le Comte-Le Mascrier 2135
Stade 1589
Centre Ville 2188

1000 2000 3000

o

N 2017 W2012

Evolution de la population par ,5,6 GH O -ert@ (012 et 2017

2/D SRSXODWLRQ GHV PpQDJHV FROD $RSXQGWBHWS \maipongdg refraite, résidences univeitaires, maisons de
moins « les personnes vivant dans des habitations obiles, les bateliers, ~ détention...) » (INSEE)
les sans-abris, et les personnes vivant en commun&él (foyers de
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™  Un déficit de migration de moins en moins important
Depuis le début des années 2020, les raisons du déclin 0.0%
démographique de Bernay ont évolué :
f Entre 1999 et 2008, la perte de population est surtout -0,1%
lite au déficit migratoire (-0,5%/an). Sur cette
période, les déceés et les naissances sont globalement -0,2%
j O-pTXLOLEUH PDLV RQ REVHUYH
G:-DUULYpHV VXU OD FRPPXQH -0,3%
f Entre 2008 et 2013, la différence entre les départset
L P . . . -0,4%
les arrivées se réduit, mais le solde migratoire rese
négatif (- DQ O DFFHQWXH OHV |
QDWXUHO GRQW OH GplILFLW FRPI
déces de plus que de naissances, soit -0,2%/ans) ; -0,6%
f (QWUH HW OD VLWXDWLR
rapport a 1999-2008. Le solde migratoire est -0,7%
TXDVLPHQW | O-OGiPofan) lteddisH que le 1999-2008 2008-2013 2013-2018
déficit du solde naturel se creuse (270 déces de pls m Solde naturel W Solde migratoire
que de naissances, soit -0,5%/an).

Evolution comparée des soldes migratoire et naturels entre 199 9
/j DXVVL FHV WHQGDQFHV FRQWUDVWHQW DYHF FHITXLk2¥1sREVHUYH |
O -pFKHOOH GX GpSDUWHPHQ@Wr ¢¢8vde@®H O-,QWHUFRP
WHUULWRLUHYVY O-DWWUDFWLYLWp HVW IRUWH PrPH VL HOOH VHPEOH PDUTXHU
le pas sur la période 2013-2018 (solde migratoire compris entre
+0,2% et +0,5%/an sur la période 1999-2013 et en stagnation
sur la période 2013-2018).

De méme, le solde naturel est globalement positif depuis 1999
HW PrPH V.-LO UDOHQW L2018/ Xdtonait gslaL R G H
dégradation observée a Bernay.

1999-2008 2008-2013 2013-2018 1999-2008 2008-2013 2013-2018 1999-2008 2008-2013 2013-2018
Bernay - 0,6% -0,4% - 0,6% -0,1% -0,2% -0,5% - 0,5% -0,2% -0,1%
Intercom +0,5% +0,5% -0,1% +0,1% +0,1% -0,1% +0,5% +0,4% +0,0%
Eure +0,7% +0,6% +0,2% +0,4% +0,5% +0,3% +0,3% +0,2% -0,1%

Evolution du taux de croissance de la population
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T™ | es migrations résidentielles

Entre 2017 et 2018, 895 personnes ont quitté % HUQD\ HW VRQW YHQXHV V:\ LQVWDOOHU
a Ces données, observées sur une duréele WHPSV UpGXLW WHQGHQW j FRQIGUHPMLW @D BDVFRLOLH
observée sur la période 2013-2018.

/'-DLUH G-DWWUDFWLYLWp UpVLGHQWLH O Orelatemets Hrult® [Eh affep \B2MQIEs hodvdaux QabBantsL P g W
viennent G-XQH LQWHUFRPPXQDOLWp YRLVLQH RX G {O4ldDitavdésinduReBuX XaDithnG)HA @ote W H U F
que GHV QRXYHDX[ KDELWIB-QVEMNLHQQHQW G-

Cette logique de SUR[LPLWp V-REVHUYH pJDOHPHQ Waif Ra@d-uihe&) QdnQ@reVmesttd/: seplé&izht \B3% des
%HUQD\HQV TXL TXLWWHQW OD FRPPXQH HPPphQWD JHRW LGIHY R XX 8 € H. Q WW U F RIPRPRXRXO@H
du total des habitants qui quittent Bernay). Les Bernayens qui quittent le territoire sont plus enclins | V-pORLJQHU GH OD UpJ

Les migrations résidentielles sont favorables a Bernay notamment sur les territoires swants :

f /IHV DXWUHV FRPPXQHYVY GH O-,QWHUFRP
f Le Calvados (+49)

f LaCAEvreux Portes de Normandie (+41)

f /He-de-France (+39)

AO-LQYHUVH OHV PLIJUDWLRQV UpVLGHQWLHOOHYV DS SIDULMWR/MHQW S UPY RWH\ETHMO M

La CC Normandie Sud Eure (¢8)
La Seine-Maritime (-66)
Menneval (-60)

La Bretagne (26)
/-2FFLW-RADP LH

Les Pays de Loire (23)

~h Y~k ~h ~h ~h ~H
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™  Une population qui vieillit

Bernay accueille une population globalement plus agée que

pour 10 habitants de plus de 60 ans (indice de 0,7). En 2018, les

celedu GpSDUWHPHQW HW O-, QWHUFRP $ (R4Jdé 60 At sontdésormaiQdeukifdis §u3 Xombreux que les

représentent 14,7% de la population bernayenne, ils ne
FRPSWHQW TXH SRXU j
O -pFKHOOH GH GpSDUWHPHQW

Au sein de la population la plus jeune, seuls les 15-29 ans sont
SOXV UHSUpPVHQWDPV | %HUQD\rcoX -{15% -
contre 13,9%).

En parallele, on observe également une tendance au
vieillissement de la population. Si cette tendance est généralea
O - pFKHOOH G élle@d plud D@duék a Bernay que dans
les autres territoires de référence. Entre 2013 et 2018, alors que
la population communale diminuait de -3,2%, les 60-74 ans
progressaient de +24% et les 90 ans et plus de +38,6%.

Dans le méme temps, les 15-29 ans reculaient -14,7%.

/-LQGLFH GH MHXQHVVH TXL UHSUpVH
de 20 ans et les plus de 60 ans, confirme également cette
tendance. En 2013, on comptait 7 habitants de moins de 20 ans

moins de 20 ans (indice de 0,5, soit seulement 5 habitants jeunes

O-pFKHOOH Bt 10de QI #EBE &E). HW i

Cette tendance devrait se poursuivre dans les prochaines
DQQpHVY 6HORQ O:-,16(( OHV
p R ikdp@aiidh NGrianOe eQ 2035, contre 21% en 2018.

A O feFe communale, la population est répartie de fagon
relativement équilibrée. On note simplement que les 15-29 ans

sont davantage représentés dans le centre-ville que dans les
autres quartiers (20%, contre 15% en moyenne), aux dépens des
0-14 ans, qui sont proportionnellement moins nembreux dans

le centre-ville (9% contre 14% en moyenne). La répartition des
logements plus petits, favorables j -O:LQVWDOODWLRQ
quittant la cellule familiale explique en partie ce phénomene.

QWH OH UDSSRUW HOWUH OHY PRLQV

25% 22,0%
19,5%
20%
15,0% 15,1%
15% 13,7 12,0%
10%
5% II 2,7%
0% . I ==
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans et plus
B Bernay M Intercom M Eure
5pSDUWLWLRQ GH OD SRSXODWLRQ SDU FODVVHV G-kJH HQ
|
35% é
25% [ |
15% ®
5%
5% 2
|
-15% |
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans et plus
Evolution par tranche d'age g Bernay A Intercom ® Eure
Evolution totale ********* Bernay ......... |ntercom ......... Eure
9DULDWLRQ GH OD SRSXODWLRQ SDU FODVVHV G-kJH HQWUH HW
Plateaux Ouest et Est Malouve Porte d'Or LA 16% 14% 21% 22% 12%
Cote de Rouen-St Michel-Croix Coquet 15% 13% 17% 17% 22% 16%
Le Bourg Le Comte-Le Mascrier 17% 15% 14% 20% 20% 15%
Stade 15% 12% 16% 22% 20% 16%
Centre Ville KA 20% 16% 20% 19% 15%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
WmO0-14ans M15-29ans MWM30-44ans MW45-59ans MW60-74ans W75 ans etplus

5pSDUWLWLRQ GH OD SRSXODWLRQ SDU FODVVHV G:-kJH HQ
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™ | es ménages et leur composition

Des ménages de plus en plus petits et de plus en plus nombreux

En 2018, Bernay compte 5 326 ménages, représentant 9 579
habitants. Chague ménage est donc composé en moyennede
1,80 personne, ce qui est en deca des moyennes
départementale ou intercommunale, respectivement situées a
2,31 et 2,19 personnes par ménage.

Cette conjonction de facteurs tend & augmenter le nombre de
ménages et donc les besoins en logements.

Ainsi, si la population des ménages de Bernay est la méme en
TX-HQ OH QR Briagésia @ugmenté de 70%

] o entre ces 2 dates.
La taille moyenne des ménages est en constante diminution

GHSXLV OHV DQQpHV i %HUQD\
Intercom et du département.

FRPPH j O-pFKHOOH GH

2Q0 QRWH WRXWHIRLV TXH FHWWH G\QD %
alors méme que la taille des ménages est déja trés basse.
".XQH PDQLQUH JpQpUDOH OH SKpQRPq 140
WDLOOH GHV PpQDJHV V-H[SOLTXH QRWI
f Laréduction de la natalité, - —
f La décohabitation des populations jeunes qui 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

quittent le foyer parental,

f /'pFODWHPHQW GHYV
PRQRSDUHQWDOHYV
personne,

e [ \/0lution du nombre de ménages
PpQDJHV Fl

HW GHV PpC e F\/0lution de la population des ménages

f Le vieilissement de la population augmentant le Evolution comparée de la population de |a taille des ménages e t

nombre de mén DJHV G-XQH VHX@H s8ittUVRQQ |_gu nombre de ménages, base 100 depuis 1968
de la perte du conjoint.

1968 ‘ 1975 1982 ‘ 1990 1999 ‘ 2008 2013 2018

Bernay 3,05 2,80 2,57 2,37 2,15 2,00 1,91 1,80

Intercom 3,33 3,10 2,86 2,67 2,45 2,32 2,27 2,19

Eure 3,25 3,07 2,87 2,76 2,58 2,43 2,38 2,31
Evolution de la taille moyenne des ménages entre 1968 et 20 18

1999-2008 2008-2013 2013-2018
Bernay -0,8% -1,0% -1,2%
Intercom -0,6% -0,4% -0,7%
Eure -0,6% -0,5% -0,6%

7DX[ G-pYROXWLRQ DQQXHO GH OD WDLOOH GHV PpQDJHV
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Un modéle familial traditionnel en mutation

La faible taille des ménages a Bernay se traduit notammentpar A O-pFKHOOH FRPPXQDOH RQ QRWH XQ IR
f Une nette sous-représentation des couples avec quartiers :
enfant(s) i %HUQD\ FRQWUH i O-fFKHBORMp @BIIHV G-XQH SHUMMRKDIEs VRQW
O, QWHUFRP HW j FHOOH GH O:-(XUH danslecentre-YLOOH DLQVL TRISXXOW¥HE Q GH
f Une forte sur-représentation des petits ménages : Rouen 2 Saint-Michel 2 Croix Coquet». C-HVW Oj TXH
82% sont composés de 1 ou 2 personnes et 51% sont O -RQ Was Rénddes les plus petits (1,51 pers/meén.
FRPSRVpPV G-XQH VHXOH SHUVRQQH FR@wWesmen. en2017).
O -pFKHOOH GH O-,QWHUFRP HWFL j FfH Qe Hca@ptesP npabident &ans enfant, sont sur-

est notamment lié a la forte présence de personnes UHSUpVHQWpPV DX \PHtedaux @tksOet,Bst6 2
agées sur la commune. On note par ailleurs que les ODORXYH 3R W.\Ve& q@rtetaffiche une taille
femmes  représentent 65% des  ménages moyenne des ménages supérieure a la moyenne (2,05
unicellulaires. pers/mén. en 2017),
On observe enfin XQH WHQGDQFH j O-DFFHQWXDWesR Qoupiled  &4dd/ enfant(s) et les familles
caractéristiques. En 2013, les couples avec enfant(s) monoparentales sontsur- UHSUpVHQWpV DX VHLC
UHSUpVHQWDLHQW HQFRUH GHV PpQDJHV KW Bddrg [RepCODitdH \LeGVas€dier ». Ce quartier
seule personne en représentaient moins dela moitié (46%). affiche une taille moyenne des ménages supérieure a

la moyenne (2,08 pers/imén. en 2017)

Eure 13% 18% 1% 29% 29% 10%
Intercom 14% 20% 1% 30% 26% 9%
Bernay 18% 33% 2% 23% 13% 10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Hommes seuls B Femmes seules M Autres sans famille

B Couple sans enfant B Couple avec enfant(s) B Famille mono

Répartition des. ménages par type de composition
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™  Une vraie mixité sociale, malgré une sur-représentat ion des retraités

Bernay affiche une certaine mixité socialé, avec une répartition &HWWH IRUWH UHSUpVHQWDW L BMQROG3Hi UHW L
relativement homogéne de la population entre professions  ne représentaient que 35% de la population. Avec les ouvriers,
intermédiaires, employés et ouvriers (entre 10 et 15% a chaque ils représentent la seule catégorie socio-professionnelle dont le

IRLV /[HV DUWLVDQV FRPPHUODQWYV HWQRHRHVY HG GH QOAWGJLHIIGIXAMH B IDLIPHLQ WXHHH Q W U H
les cadres sont moins représentés, mais dans des proportions les retraités et +38 pour les ouvriers).

(:g;a':t:n?e:t_LUHV JFH TXL V-REVHUYH J O-pRKHQOR SH g 8 KRR MWK 0. pEkHOOH
IDORQ VLPLODLUH j O-pFKHOOH GtbWumeXDUW L
En revanche, la commune compte un nombre important de Iégére sur-représentation des cadres et des professions
retraités : 3 287, soit 38% de la population des 15 ans et plus en intermédiaires dans le centre-ville (9% et 12% contre 7% et 12%
DORUV TX-LOV QH UHSUpBH Qartkt® W efl 2087). HW
IUDQJH GH OD SRSXODWLRQ j O-pFKHOOH GH O-,QWHUFRP HW GH O-(XUH

40% 38%

33%

30% 28%

20% 1504, 16% 16%16%

15%1 404 14%

10% 11%
10% 6%
3% 0 4% 5%
o - |

13% 14% 15%

3%

6%III I

.
Bernay Intercom Eure
B Agriculteurs exploitants B Artisans, Comm., Chefs entr. B Cadres, Prof. intel. sup. B Prof. Intermédiaires
B Employés M QOuvriers M Retraités W Autres

Répartition de la population de 15 ans et plus par catégorie s socio-profesionnelle

Artisans
Agriculteur: ’ res, Prof. Prof. . .
g Cu. teurs Comm., C?d 25 I o Employés Quvriers RENEES] Autres
exploitants intel. sup. Interm.
Chefs entr.
Centre-Ville 0% 3% 9% 12% 14% 14% 34% 14%
Stade 0% 3% 6% 7% 17% 15% 37% 15%
Le Bourg Le Comte-Le 0% 2% 4% 7% 14% 15% 39% 18%
Mascrier
Cote de Rouen-St 0% 2% 7% 9% 12% 14% 40% 15%
Michel-Croix Coquet
Plateaux Quest et Est 0% 4% 6% 11% 18% 11% 36% 13%

Malouve Porte d'Or
BERNAY 0% 3% ‘ 7% 9% 15% 14% 37% 15%
Répartition de la population de 15 ans et plus par catégorie s socio-profesionnelles

™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

/D QRWLRQ GH PL[LWp VRFLDOHVMADW XWL - @GERWINQBEPQWH GX
des individus. Pour une analyse plus complete, il anvient de se
rapporter au chapitre « Les activités économiques »
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< Déprise démographique inscrite dans la durée
<« Déficit de natalité de plus en plus marqué

< Population vieillissante

< 82% de ménages de 1 ou 2 personnes

< 51% de ménages de 1 personne

ENJEUX / OBJECTIFS

< &RQILUPHU OH UHJDLQ G-DWWUDFWLYLWp

< Renouer avec la croissance démographique pour affirmerBernay dans son role ville-centre

< BUHQGUH HQ FRPSWH O:-pYROXWLR QD GHVODWF 8 A SRVALLVOLICR Y \GHHPH R WQ G H
< Agir pour un retour des familles avec enfant(s)

< ODLQWHQLU OD PL[LWp VRFLDOH j O-pFKHOOH GH OD YLOOH

< Prés de 10 000 habitants, soit 18% des habitants
GH O, QWHUFRP

< Déficit migratoire qui se stabilise

< Réelle mixité sociale
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3.2. /[-RITUH GH ORJHPHQW HW OD G\QDPLTXH

™ | es grandes caractéristigues du parc de logements
Une offre équilibrée entre maisons et appartements, mais une répartition inégale sur le territoire

En 2018, les maisons représentent 53% des résidences 6 XU FH VXMHW RQ REVHUYH FHSHQGDQW GH
SULQFLSDOHV GH %HUQD\ FRQWUH j GOH- Y FKOHIDUWOML B8 BIRIS - @ M8 RUHRRRICH Bt Malouve

j FHOOH GH O-(XUH 3R UW H» Gordie 77% de maisons. A lui seul,il concentre
&HWWH UpSDUWLWLRQ p BXileektEastpestab - pFRI4es Gpisengdeja commune.
entre 2013 et 2018, tout comme le volume global de logements A 0.LQYHUVH- YQ B OFFH G R RSW H
sur la commune.

G:BSDUWH

seul, ce quartier concentre 42% des appartements présents sur
la commune.

2013 \
Maisons Appartements Maisons
Bernay 3161 2747 3153 2 767
Intercom 24 319 4 409 25 220 4350
Eure 218 354 62 786 229 744 64 673

Evolution de la répartition des logements par type

Plateaux Ouest et Est Malouve Porte d'Or _
Cote de Rouen-St Michel-Croix Coquet _
Le Bourg Le Comte-Le Mascrier |

stace

cenve vile

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Maisons M Appartements

Evolution de la-répartition des logements par type

Une majorité de locataires

Les ménages de Bernay sont majoritairement locataires de leur A O - p F K iHf@@dimunale, on constate également des
UpVLGHQFH SULQFLSDOH | KDXWHXU G Hisparités& erdtke W quaiiddsX FAROKSS ot Xas propriétaires
TX-j O-pFKHOOH GH O-;QWHUFRMR(33%). RX @pésemehDo0w/desmeénages sur RIS « Plateaux Est et Ouest
ODORXYH 3R% € He @p&bentent que 31% et 34% des
ménages dans le centre-Y L O OH IR «\&XBbuf)-Le Comte-
Le Mascrier».

Entre 2013 et 2018, la part-des propriétaires a légerement
diminué, passant de 43% a 41%, au profit des locataires du parc
social, passés de 17% a 19%.
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Une situation de sous-occupation importante

Les logements de 4 piéces et plus, adaptés a un modele familial Toutefois, on observe une situation de sous-occupation
«couple avec enfant(s)» représentent 49% du parc des importante sur la commune: 56% des logements sont
résidences principales de la commune. Ce pourcentage est concernés’. Cette situation concerne tous les types de
relativHPHQW IDLEOH FRPSDUDWLYHPH Q Woggméni (S Les Stutds ¥tHied ¥ pleces, par définition exclus
O pFKHOOH GH O-,QWHUFRP HW GX G p S Ddé \detieRbisQibiité). Dams V& détail, 60% des 3 pieces, 71% des 4

N 0 . o o .

- O-LQYHUVH %HUQD\ DSSDUDLW PLH R:fce?[; A das S Rispps el9HNR AesOp(RrES ppIus connaissent
e e . urte sifuation'de sous-occupation.

territoires de référence en ce qui concerne les logements de 2

et 3 pieces (18% et 27% a Bernay contre 8% et 18% dans Les maisons sont logiquement les logements les plus concernés

O-, QWHUFRP HW OH GpSDUWHPHQW & HaiVa Sods-Getlp&idhd A4/HI@WhaB@ S &kt BdusYoccupées.

plus adapté a la structure des ménages de Bernay, Elles représentent 70% des logements sous-occupés.

majoritairement composés de 1 ou 2 personnes. la su-RFFXSDWLRQ | O-LQYHUVH UHVWH PD

moins de 1% des logements de Bernay.

1600
100% Sous -
1400 occupation
1200
80%
1000
o
o
60% m 5 piéces et plus 800
W 4 pieces
P 600 [
m 3 pieces
40% m 2 piéces 400
m 1 piéce 200 I
20% 0 g L . 4
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces 6 piece
ou plus
0% H 1 personne B 2 personnes
Bernay Intercom Eure M 3 personnes H 4 personnes
B 5 personnes B 6 personnes ou plus
Répartition des résidences. principales par nombre de pieé  ces $GpTXDWLRQ HQWUH O -RIIUH GH ORJHPHQW H

PpQDJHV j O-pFKHOOH GH OD FRPPXQH

4 La sous-occupation se définit comme ['occupation de locaux au nombre d'occupants. On considere alors que I'habitation est
comportant un nombre de piéces habitables supérieur de plus de 2 insuffisamment occupée.
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Un niveau de vacance élevé

Les résidences principales constituent la grande majorité du parc de logements dela commune : 88% en 2018 VHORQ O -,16 ((

OpJqQUHPHQW SOXV TX:-jcomgbd dutdémtenient BByl U
Le taux de vacance apparait également important :

f 6HORQ Oonldptait 10% de logements
0, 0,
vacants en 2018, soit 2 points GH SOXV Eure

O -pFKHOOH GX GpSDUWHPHQW
f Selon le fichier LOVAG, on comptait 947
logements vacants, soit15% en 2020 :

0 Entre 25% et 30% sont situés dans le centre-

ville ou ses abords immédiats Bernay 88% 2%
o]

65% sont des appartements
0 30% sont en situation de vacance structurelle
(vides depuis plus de 5 ans) 0% 20% 40% 60% 80% 100%

0 55% correspondent a de la vacance W résidences principales B residences secondaires® logements vacants

FRQMRQFWXUHOOH TXL SHUPHw s-ovvAUmU U TUATGSCWpP & T

du marché (vide depuis moins de 3 ans). 5pSDUWLWLRQ GHV ORJHPHQWYV
(INSEE 2018)

Intercom 82% 10%

3DU DLOOHXUV %HUQD\ VH GLVWLQJXH GH O:-,QWHUFRP HW GX
département par une tres faible proportion de résidences
secondaires (2% en 2018, contre 10% et 6%).

Le marché du logement, notamment ancien, a connu

plusieurs mutations récentes, liées en partie & la crise

sanitaire débutée en 2020. A la faveur de cet événement,

%HUQD\ HW VHVY HQYLURQV RQW FRQQX XQ UHJDLQ G-DWWUDFWLYLWp
HQFRUH GLIILFLOH j TXDQWLILHU $XVVL LO HVW DXMRXUG:-KXL

FRPSOLTXp G-HVWLPHU FH TXH UHSUpVHQWHQW UpHOOHPHQW OHV
résidences secondaires et les logements vacants sur-la
commune.

Répartition des logements vides par durée de la vacance  (LOVAC)

5 Le traitement LOVAC est issu du croisement du fichierl767BISCOM et des Fichiers fonciers (impots).
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Localisation des logements vacants a Bernay (LOVAC 2020)
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™ | e parc de logement social

Une offre relativement importante

Au 1° janvier 2019, Bernay compte 1315 logements sociaux, répartis aupres de 3 bidleurs® :
- Siloge : 849 logements
- 23+ GH 0:Z3%5UbHements
- Mon Logement 27 : 232 logements.

Bien que Bernay ne soit pas concernée par les obligéions de la loi SRU en matiere de production de logements sociaux, le
parc social représente environ 1 logement sur 5 sur lacommune (20%).

Une nette tension sur les petits logements

Il existe une réelle demande de logements sociaux sur la commune.$X FRXUV GH O-DQQpH ORJHPHQW
DWWULEXpV HW GHPDQGHYV UHVWDLHQW G RRUPrAR D®QPHHQ W R LMK X QG pDBWPER UH X Q
pour 3 demandes (31,5%).

La demande se porte en majeure partie sur des logements de petite taille (T1/T2), qui représentent 55% des demandes pour
VHXOHPHQW GH O-RIIUH ,0V Q-DIILFKHQW &8 WOX[GEH VDWLVIDFWLRQ GH OD GHF

Sur les grands logements et logements de taille intermédiaire, la tension est bien plus faible, mais existe tout de méme (41,6% des
demandes et 39,7% de satisfaction).

Attribution 77

w
.O

Demande encore

en attente HEE e
Offre 227 550
0 200 400 600 800 1000 1200 1400
BT1-T2 T3 T4 et plus

$GpTXDWLRQ HQWUH O-RINUH GH ORJHPR.IHP HOWOHWVRBWIKYLEXWLRQV GH O
(SNE 2019)

6 Selon le portail grand public relatif aux demandes de logements sociaux (SNE)2 Ministére du Logement
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™ | a dynamique de construction

La majorité des résidences principales de Bernay a été construite 80

entre 1946 et 1990 : 28% entre 1946 et 1970 et 35% etre 1971

et 1990. 60

Le parc des résidences principales bernayennes est légerement 20

SOXV DQFLHQ TXH FHOXL GH O-,QY¥8¥H deB R

résidences principales de Bernay ont été construites entre 1991 20

HW FRQWUH j O-pFKHOOH GH O-,C

du département. 0

Depuis le début des années 1970, Bernay connait une 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
progression relativement réguliere du nombre de logements e—Becmay —e=—Menneval
présents sur son territoire. Cette dynamique semble toutefois

ralentir ces derniéres années. Entre 2013 et 2018, le nombre de

logements 4 Bernay a progressé de +0,32%/an, contre Evolution du nombre de logements commenceés a Bernay et

+ DQ HQWUH HwW &H UDOHQWLVVHPHQW V-RMSPAAY H
pJDOHPHQW VXU O-,Q\Wi¢ 2FLB Bt 2018 contre Sit@del 2 2019
HQWUH HW HW j O-pFKHOOH GX GpSDUWHPHQW
(+0,93% entre 2013 et 2018 contre +1,34% entre 2008 et2013). 2000
3500
220 3000
200 ,
180 500
160 2000
140 1500
120
100 1000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1968 1975 1982 1990 1999 20082013201
——Bernay Intercom e Eure eYROXWLRQ GX QRPEUH GH ORJHPHQWYV FRPPH
Sit@del 2 2019

Evolution du nombre de logements (base 100 en 1968)

En parallele, on observe une relative absence de dynamigue de 70
construction sur la commune. Selon les données Sit@del de la

L N . 60
période 2010-2019, 185 logements.ont eté. commences sur la
commune soit 19 par an, dont 71.(38%) commenceés en 2011. 50
Dans le méme temps, la commune voisine de Menneval (1 400 40

habitants) a connu la construction de 105 logements, soit 11 par
an. 30

/HUDOHQWLVVHPHQW GH OD FRQVWUXF\
i O-pFKHOOH GX GpSMUMgehreH® Wnt été
commencés en 2010, contre 1800 en 2019). 10

Le marché de la construction neuve a Bernay est relativement 0 I I I I I l I I . .

équilibré ‘entre collectif et individuel : 46% des logements 2010 2011 2012 2013 2014 2012016 2017 2018 2019
commencés entre 2010 et 2019 sont des logements individuels;

44% sont des logements collectifs et 10% des logements Nombre de logements commencés collectifs

intermédiaires. m Nombre de logements commencés individuels groupés

Un « coup parti » est particulierement identifié sur la commune.
,O V-DJLW G-XQH RSpUDWLRQ G-KDELWI
SURSULpWp SRUWp SDU OH EDLOOHXU V%vofﬂnondundmgre%elvxu O.: t?pea

i de la Ch ogements comm nces pa
clinique de la Charentonne. Bemay (Sit@del 2 2019)

® Nombre de logements commencés individuels purs

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



™ | e marché immobilier

6HORQ OH VLWH PHLOOHXUDJHQW FRP OHV SULDWRj\H® \P -G I8 ROX UPXQRHE IPMLUARIPUHH MU Q D
un appartement en 2021. Les prix apparaissent relativement similaires das les communes voisines.

T™  Estimation des besoins en logements de la population actuellé (calcul du « point

mort »)

Le calcul du « point mort « SHUPHW G-pYDOXHU OH QRPEUH GH ORJHPHQWYV jGFRDEMWUXQWHN %
commune. Pour faire cette évaluation, il a été retenu les bases de départ et hypothéses suivantes:

f En 2018, on compte 5 326 ménages et une population de 9 579 habitants (population des ménages),
f Le taux de renouvellement du parc de logement est.esimé semblable & la moyenne nationale : 0,12% / an,

f Unrythme de desserrement des ménages moins fort.que celui observé sur la période 2013-2018, soit -1%/an (contre -
1,19%/an).

Au final, 62 logements par an apparaissent nécessaires uniquement poumaintenir la population actuelle en répondant a ses besoins
(56 pour répondre au desserrement des ménages et.6 pour assurer le renouvellemat du parc). Et a condition de produire des types
de logements nécessaires aux besoins.

™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

Importante situation de sous-occupation des
résidences principales

<« Part importante de logements vacants

<« '"\QDPLTXH GH FRQVWUXFWLRQ 1

Offre de logement tres diversifiée
< Offre importante de logements sociaux

<. ODUFKp GH OD FRQVWUXFWLRQ
entre individuel et collectif

ENJEUX / OBJECTIFS

<« ODLQWHQLU OD GLYHUVLWpP GX SDUF GH ORJHPHQWV~

<« = WRXW HQ OD UppTXLOLEUDQW NPH@WWISRAUWHPGR GEHWH \IU X [ CFFDIU BBV
population actuelle

< Définir des besoins en logements cohérents avec les amlitions démographiques
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3.3. Les activités économiques

™

Un pdle économique local

/ID SRSXODWLRQ DEWLYH HW O-HPSORL

En 2018, Bernay compte 6 338 emplois, soit 36% des emploisdeO -, QWHUFRP

30% de ces emplois sont occupés par des Bernayense89 SDU G-DXWUHV KDELWDQWYVY GH O-,QWHUFRP

communede O- ,QWHUFRP

AO-LQYHUVH OHV DFWLIV %3% & giéplazat horsl dy BReghily pbix Hller travailler, dont la moitié dans une autre

La commune affiche ainsiXQ LQGLFH GH FRQFHQWUDWLRQ GH O-HPSORL pFBO®R EPBRY \NDQRR PUWPH

exercée par la ville et son rdle structurant sur un territoire élargi

(Q

O-LQGLFDWHXU GH FRTEBtHOQMRDWLR
Cela signifie que la commune propose 192 emplois‘pour 100 actifs occupés résidantsa Bernay (Q FHW LQGLFDWHXU
1,74.

/ -DPpPOLRUDWLRQ DSSDUHQWH GH O -LQGLFH GHUF R Q E #@i@bMERextCddomntigReS@® L W U D
(Q HITHW HQWUH HW

UHFXOp SOXV YLWH TXHsOH QRPEUH G-HPSORL

OH QRPEU s v HB@BWeRd L dimikuds G PIDEW LOWH RRPXEUH G-DFWLI

7 L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nom bre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

. Actifs . Actifs
Emplois occupés Emplois occupés
2018 2018 2013 2013
Bernay 6 338 3304 1,92 Bernay 6 437 3700 1,74
Intercom 17 377 21186 0,82 Intercom 18 210 21 630 0,84
Eure 197 376 244 379 0,81 Eure 200 734 245 962 0,82
eYROXWLRQ GH O:-LQGLFDWHXU GH FRQFHQUWHUDWLIHRMQ G-HPSORLYV

&
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75

30XV G- -Dm&islaussh SOXYV GH FK{PHXUV TX:-DLOOHXUYV

Ces données INSEE, dont on peut regretter le caracteamcien, restent les

seules permettant des comparaisons territoriales rages.
- O-pFKHOOH GH OD YLOOH OH VWDWXW G:-D

En 2018, Bernay compte 4 125 actifs de 15-64 ans, dont 3 249 g|ativement contrasté :
RQW XQ HPSORL /D YLOOH DIILFKH GRQF XQ WDX[ G-DFWLYLWp GH

VXSpULHXU j OD PR\d41® & Hu Gégar@meat\(660 /IRIS « Plateaux Ouest et Est Malouve Porte d'Or » se
distingue par un faible taux de ch6mage (11%) et un

et 66%).
WDX[ G-DFWLYLWp OpJqUHPHQW VXSp
Le taux de chdmage, qui représente le pourcentage de (74%),
chémeurs par rapport a la population active, est toutefois élevé f /RIS «Centre-vile« DIILFKH XQ WDX[ G-l
et connait une progression relativement importante : supérieur & la moyenne (78%), mais un taux de
f En 2018, le taux de chdmage estestmé, VHORQ ©-,16(( chdémage proche de la moyenne (14%),
i i %HUQD\ FRQWUH com &fXU Of, QWP Q v tRIBV«H.e Bourg Le Comte-Le Mascries
GDQV &-(XUH DIILFKH XQ WDX[ G-DFWLYLWp LQIpU
f Entre 2013 et 2018, alors que le taux de chémage et communale (67%) et un taux-de chdmage supérieur a

UHVWp VWDEOH | O:-pEdHE@OHU GH O la@dyéhde communale (21%).
département, il a fortement progressé a Bernay,

passant de 17,4% a 21,2% (+ 110 chdémeurs). Les

chdémeurs, qui représentaient 12% de la population

des 15-64 ans en 2013, représentat 15% de la

population en 2018.

N . l .
80% l I
60%
40%
20%
0%

m Actifs occupés Centre Ville Stade Le Bourg Le Cote de Plateaux
= Chdomeurs Comte-Le  Rouen-St Ouest et Est
Elév. Etud. St . -~ Mascrier Michel-Croix Malouve

EV.- 'U o ag. ﬂOh remuneres Coquet Porte d'Or
= Retraités Preretraites

3 . ) o Répartition de la population des  15-64 ans par statut d'activité
Répartition de la population des 15-. 64 ans par statut d'activité

/HY HPSORLV WHUWLDLUHYV G-XQH FHOWUDOLWpPp DGPLQLVWUDWLYH HW

En 2018, les emplois_proposés sur la commune relévent f Une sous-représentation des emplois industriels:
majoritairement du secteur tertiaire : 3 G-HPSORLVY GDQV OH FRQWUH j O-pFKHOOH GH O0-,Q
secteur du commerce, des transports et des services divers ; et département ;

G-HPSORLV GDQV OH VHFWHXU GH O-D¢PLQlLY WP EHen & Entploi Sl becteur de la
O-HQVHLIJQHPHQW OD VDQWp RX O-DFWLRQ VR&WJXFWLRQ SDU UDSSRUW j;O-,QW

%HUQD\ VH GLVWLQJXH GH O-,QWHUFRP HW[fGKn& pi-Eepriéshrativ® \desSdriglois administratifs,

f Une faible représentation des emplois agricoles: 1% OLpV j XQH FRQFHQWUDWLRQ LPSRUWL
FRQWUH j O-pFKHOOH GH O:,QWHUFR Berkitks publics @ QaHcaiune (sous-préfecture
département ; FROOqQJHV O\FpHV VLQqlH2% Ebne, QWH !

SRXU O-,QWHUFRP HW OH GpSDUWH

8%LHQ TXH O-,166 (a@ddrcé Re.donre®I¥ plus précise pour évaluer lechdmage, elle permet tout de méme de situer les communes
et les territoires les uns par rapport aux autres, dans une logique comparative.
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Malgré la faible part des emplois industriels dans le tissu
PFRQRPLTXH EHUQD\HQ
Aérochim, qui constitue le premier employeur privé de la
FRPPXQH
France de la CCI). Cette entreprise produit des parfms et
produits de toilette et est classée SEVESO seuil basc{. Etat
,QLWLDO GH O-(QYLURQQHPHQW

40%
20%
0%
Bernay
m Agriculture
Construction

m Adm pub, Enseign., Santé, Act sociale

/H VHFRQG HPSOR\HXU SULYp HVWUMW FBHWR

F-HVW XQHPHI MUWHSHIVHY BYY GHWUBRKH GH OMRBEDIDEHQ\

avec 150 emplois immatriculés dans la catégorie « Commere

HPSORLV VHORQ O-$QQXDdelgips GHY (QWUHSULVHV GH

Intercom Eure
m Industrie

m Commerce, Transports, Services divers

Répartition des emplois

™  CHV

par secteurs d'activités

JROQHVY G-DFWLYL Vep duxL poB8e3 DI V'pville, le long des axes

structurants

A Bernay,onpeut LGHQWLILHU VHFWHXUV R

e VH FRQFHQWUHQW: GHV ]RQHV G-DFWLYLWpV

f =RQH G-DFWLYLWp: Gitdé¢ auNoiQ délhed industrielle dominante. Le second, au Nord, a
commune, en limite de Menneval et Courbépine, il davantage vocation a accueillir des équipements
V:-DJLW G-XQH JRQH G-HQY latcRedle = KH F WdordrikxtiauXet de loisirs. On y trouve notamment un
des activités variées : BTP, vidéoprotection, La Post supermarché, une galerie marchande et un cinéma.
H[SHUWLVH FRPSWDEOH- &HWWH JRQH L&HWWHWH RIFRFQHQ D/OHWMHHO G VXU XQH GL]I
VLWXH GDQV OD FRQWLQXLWp GH OD ¥RIQHVEBUEMWWHQLBDPUB/HY IPQiri€ BeQaVLQ XL
Loges (Courbépine). Plusieurs terrains sont aménagés Charentonne », qui IDLW O-REMHW G-XQ S
et encore disponibles (environ 5,6 hectares) réaménagement & des fins de loisirs. Les

f Secteurs de la Malouve : Au Sud de la commune, disponibilités foncieéres y sont quasiment nulles.

HQWUH OH F+xXU G-DJJORPpUDWLRQ ﬁWGEDIHWIHD(FUH/DXGGH ©: prig R GethRdizéine
*UDQGH ODORXYH SOXVLHXUV JRQHV HW -SIMWFYW/H S UDph/ekle [EMAER \&vec le secteur
VRQW LQVWDOOpPV VXU XQH VXUIDFH G akron¥utigur, Qont inKatdes\sir letglgteau du Liewin,

(ZA de la Malouve, ZA des Canadiens, PA du Bois du j SUR[LPLWp LPPpGLDW HsustheGoimepURG L
Cours, PA de la Semaille). On y observe un tissu a G-HQYLURQ KHFWDUHV (OOHV FRQ
GRPLODQWH LQGXVWULHOOH HW®WXDUW L vdg\@lbppetnent. O - kepF H@3pohiRilRés  fonciéres

3DUF G-$FWLYLWpPV GX %RLV GX &RXUVLPKLGDBRHVL U 8 [HodpiRiesHansiructiGhs

activités a vocation commerciale. Les disponibilités en « second rideau » par rapport aux constructions
fonciéres. sur des terrains déja aménagés y sont déja présentes (environ 4ha).

Rativemt faibles. f - O (VW GX F:tXU G-DJJORPQWDWSH

f Secteur.de la Couture : Située au Sud de la Gare de industrielle Aérochim RFFXSH XQH J]RQH G-HQ'

%HUQD\ OD J]RQH G-DFWLYLWpV GH OD BareXiteldel Menhe@l, &ved/ud ablo®s via la RD133
2 sous-secteurs. Le premier, au sud, a une vocation

7TRXWHV FHV JRQHV VRQW VLWXpHV HIR Bp U DBWREIDH SGROB+ SURGLPIWp G-D[HV VWL
O-pFKHOOH ORFDOH RX LOQOWHUFRPPXQDOH
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/REDOLVDWLRQ GHV JRQHV G-DFWLYLWpV GH %HUQD\

™ Une polarité commerciale Géchelle interecommunale

Un centre-ville dynamique, malgré des signes de fragilité

AO-pFKHOOH GH %HUQD\ RQ GLVWLQJXH SRODUIpWhV VW RPPH\W FIDJQAKHMVSULQFLSDOH\

f Lecentre-ville de Bernay TXL V-:pWdip@&nedtld long de la rue Thiers et des rues adjaentes. En 2016, une
étude dédiée aux commerces du centre-ville relevait :

- Une forte concentration de commerces en centre-ville (77% des cafés, hbtels et restaurant de la commune, 2/3de
O-RIIUH DOLPHQWDLUH- HW XQ WBMNOGN FRIpWWIIR@YV COHFRPEWUH TX-HQ Spl

- 8Q WDX[ GH YDFDQFH OLPLWp ROHV Q-DSEBQWLNIRQ CGEHYRFDWLRGBRNPHUF
O - K \-Bdhttk et les secteurs de faubourgs. Dans O - K \-Béittk, la vacance a été endiguée depuis ;

- Une fragilisation commerciale du centre-vile @GpSDUW GsHaidhalds) @tamment vers Menneval, faible
concentration des commerces de « convivialit¢ « WHUWLDULVDWLRQ GHYV ti@te QonéetndtiV EDLV VL
O-pTXLSHPHQW GH OD SHUVRQQH-~-

(IWUDLW GH O-pWXGH FRQVDFUpH BX¢ deB&Ray, Chlesvet Sixatéyie ) 2015H
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f LesecteurdelaCouture TXL DFFXHLOOH GH JUDQGHVGHRDHLOQHW Hh@WP IBQMDALUHW LHQ
TX-XQH JDOHULH PDUFKDQGH HW GGHPRDFWLYLWpV GH ORLVLUV

f LazoneduBoisduCours TXL DFFXHLOOH TXHOTXHV JUDHGMYpHXUXBFEM ©DRIILIHRP pHI®

En complément, Bernay accueille également
un marché bi-hebdomadaire, Place Sainte-
Croix le mercredi et le samedi.

Localisation des polarités commerciales de
Bernay
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La concurrence de pbles commerciaux voisins

La ville de Bernay, environl0 KDELWDQWY VH WURXYH DX FHQWUH G-XQH
JRQH GH FKDODQGLYVB00 Gekschives U tRaQuisant une

véritable attractivité sur le plan commercial.

Toutefois, son tissu commercial est en partie concurrencé par :

f La zone commerciale de Menneval , qui accueille
également de grandes enseignes alimentaires, de bricdage,
G- HQWUHWLHQ DXWRPRELOH- &HWWWpP]RQH DFFXHLOOH OD PDMR
des Grandes et Moyennes Surfaces (GMS) de Mennevalte
constitue une polarité commerciale de rang intercommun al
qui connait un fort développement. Entre 2009 et 2015, les
créations et extensions de Grandes et Moyennes Surfaes
(GMS) GH O, QWHUFRP RQW WRXWH HX OLHX j OHQQHYDO VL ELHQ
TX-HQ OD FRPPXQddtaRtRIP SueddsVde
plancher de GMS que la commune de Bernay.

f Dans une moindre mesure et sur des segments de marché
plus spécifiques, les grandes agglomérations voisines
Lisieux, Evreux, Pont-Audemer et Rouen.

Surfaces de plancher des GMS de Bernay et des alentours e n 2016,
Cibles et Stratégies, 2016
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™ [-DEWLYLWp DIJULFROH

Selon le Recensement Général Agricole 2020 :

- %HUQD\ DFFXHLOOH VLQJHV G -HHQSORLWDWLRQV FRQWUH
- Le territoire communal est spécialisé dans la Polyculure et/ou le polyélevage
- La Production Brute Standard a diminué de 8,6% entU H HW SRXU DWWHLQGUH PLOOLRC

Registre Parcellaire Graphique 2021, Géoportail

Alors que la partie Nord du territoire est davantage dévolue a la culture des céréales, la partie Sud conserve encore de nombreuses
praires, qui ttmoignent GH.OD SHUVLVWDQFH GH O-DFWLYLWp G:-pOHYDJH VXU OD FRPPXQH

A noter notamment une/activité de maraichage/verger/horticult ure, implantée j O-2XHVW GH OD FRPPXQH j SURJL
limite communale avec Saint-Martin du Tilleul.
Bernay est par ailleurs.concernée par plusieurs signesG-LGHQWLILFDWLRQ GH OD TXDOLWp HW GH O-RULJL

Calvados

Camembert de Normandie
Pont-O - (YqTXH

Porc de Normandie

Pommeau de Normandie

Eau de vie de poiré de Normandie
Eau de vie de cidre de Normandie
Volaille de Normandie

THRTRT R TR TR TR TR T
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Synthese

ATOUTS / OPPORTUNITES

3{OH G-HPSORL PDMHXU j O-pFK ¢
ODMRULW p sGertbReSO R L

5 grands secteurs de concentrations des zones <
G - D F W écéowligues <

Quelques disponibilités fonciéres immédiates
3 polarités commerciales de rang intercommunal
Armature commerciale de qualité en centre-ville

FAIBLESSES / MENACES

'LPLOQXWLRQ GX QRPEUH G-HPS(
G-DFWLIV RFFXSpV VXU OD FRP
Taux de chdmage important

Forte concurrence commerciale a Menneval

ENJEUX / OBJECTIFS

Assurer le rOle de Bernay en tant que centralité éonomique locale
ODLQWHQLU OHV FDSDFLWpV GH GpX HORBBIHPRIIQUM p AMRRORP LHIX HD.IGP L W [

fonciéere
Préserver le tissu commercial, notamment en centreville
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3.4. Les équipements

La grande majorité des équipements et services publics de Bernay sont installés dans leentre-ville. Dans une moindre mesure,
quelques équipements se concentrent également dans les quartiers du Bourg lecomte et du stade.

Les éguipements administratifs et services aux habitants

Les services administratifs et techniques de la mairie de Bernay sontrés dispersés dans le centre-ville : certains services sont
également situés rue Gambetta, Place de la République ou encore a la maisordes associations rue Jacques-Philippe Bréant. Les
ateliers sont situés route d'Orbec.

/H VLqJH GH O-,QWHUFRP HVW TXDQW j OXL LQVWD ®&pl&D QVGE DWROMHDE -DFWLYLWpV
La sécurité

La sécurité des biens et des personnes est assurée localement sur la communpar :

f 8Q FHQWUH GH VHFRXUV HW G -SRFUIQG LjHO ¥ WW DB OBRIYQ SHUOD 5°
f Unegendarmerie LQVWDOOpPH DX 6XG GH OD JRQH G-DFWLYLWpV-GHV.*UDQJHV
f Un commissariat de police municipale (implanté en centre-ville)

Les équipements culturels

/D WUDQVPLVVLRQ GH OD FXOWXUH j %HUQD\ VWMHFWXH JUKFH DX[ pTXLSHPHQWYV V

f Unmusée : le Musée des Beaux-Arts f Une école de musique : conservatoire de musique

f Unthéatre : le Piaf a rayonnement intercommunal

f Une médiathéque - ludotheque : le Moulin f Deux maisons. de quartiers, installés dans les
" quartiers du Bourg Lecomte et du Stade

f Deux cinémas : le Rex et un nouveau complexe en

construction f 2

Cinéma, médiatheque et maison de quartier
Les équipements sportifs et de loisir

5pSDUWLYVY VXU O-HQVHPEOH GH OD FRP P dedisir $ofit s gdivaliSHPHQWY VSRUWLIV HW

f Plusieurs complexes sportifs : Lucien Bourgeois, f Un golf : le golf pastoral de la Charentonne, au Sud
Denis Bailly, city stade du quartier du Bourg du quartier de la Couture
/HFRPWH 6WDGH GH %HUQD\ - f Un camping : le camping municipal de Bernay,
f Un hippodrome’: champ de courses Victor Lebrun, installé dans le quartier du Stade
installé sur le plateau du Haut-Bouffey f Plusieurs gymnases : Bourg Lecomte, gymnase de
f Un aérodrome.: Bernay Saint-Martin, installé sur le O-DOOpH GHV 6RXSLUV -DFTXHV 6HE
plateau du Lieuvin f -

f Une piscine.: espace nautique André Pérée

Parcs et jardins
Plusieurs parcs et jardins urbains ouvertY DX SXEOLF SRQFWXHQW O-HVSDFH XUEDLQ GH %HUQD\

f -DUGLQV GH O-$EED\H RX MDUGLQV GHfOProménads déiboulevard des Monts, sur le coteau

f Voie verte le long de la Charentonne et du Cosnier au Nord du Centre-ville
f 6TXDUH *RXDV J O-‘QIWG\N G X FHQWUH f Prairie de la Charentonne
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Les structures médicosociales et établissements de santé

Outre plusieurs cabinets de médecins généralistes ou spécialistes indépendants, plusieurstructures de santé sont installées sur le
territoire communal :

f Un hépital : centre hospitalier Anne de Ticheville, f Des VWUXFWXUHV G-DFFXHLO SRXU ¢
accueillant notamment des services de chirurgie, Résidence Lyliane Carpentier et Résidence Jacque
J\QpFRORJLH FDUGLRORJLH= Daviel

f Plusieurs maisons médicales : La cité des jardins, f -

MDLVRQ PpGLFDOH GH OD 7TUHPEOD\H=
Les établissements scolaires

f Les groupes scolaires : les écoles maternelles et primaes

La ville compte 4 groupes scolaires pour 8 écoles publiques + groupe scolaire privé réunissant maternelles et primaires :

f Bourg Lecomte, f Les Fontaines,
f F.Buisson, f Paul Bert,
f Jean Moulin, [ -HDQQH (@W&UF

Il est a noter une diminution sensible des effectifs dans les écoles maternelles.

Le nombre total G-HQIDQWYV VFRODULVpYVY HQ PDWHUQHOOH HWW SDVWRphW bKa ejG3%de€d W U H

effectifs.
117
111 96 96 96
99
79
89 63
109 111 113 83 113
85 94 69 85
119 94 99 13 110 86 73 78 74

2009-10 2010-11 2011-12 2012-13 2013-14 2014-15 2015-16 2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21

EPS BMS BGS

Evolution des effectifs‘des écoles maternelles de Bernay ( 2009-2021)

La diminution des effectifs est moins sensible dans le primaire, OH QRPEUH WRWDO G-HQIDQWY LQVFULWY SDV
en 2021, soit une diminution de 17%

89 89 99
79 88 5
91 103 101
95 95 93
100 87 80

2009-10 2010-11 2011-12 2012-13 2013-14 2014-15 2015-16 2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21

ECP ECE1 mCE2 ECM1 mCM2

Evolution des effectifs des écoles primaires de Bernay (2009 -2021)
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f L-HQVHLJIQHPHQW laskdlIBo@sEDidsUyidées

La ville dispose de 3 colleges:

f Le college du Hameau, installé dans le quartier du
Stade et qui accueille environ 325 éleves a été
transféré plus au sud, libérant une emprise fonciére de
O-RUGUH GH KHFWDUHYV

f Le college Marie Curie, situé au Sud du quartier du
Bourg Lecomte ;

f /H FROOQJH -HD e&QytéeGS&hit-Rnselme,
institution privée installée dans le centre-ville.

Nouveau collége du Hameau, en cours de construction
Bernay accueille 3 lycées

f Le lycée général et technologique Augustin Fresnel, hstallé au Nord du quartier du Stade
f Le lycée polyvalent et professionnel Saint-Anselme, ingitution privée installée dans le centre-ville
f Le lycée professionnel Clément Ader, implanté au Nod-Est de la commune, a proximité de Menneval

f /-HQVHLJ GHRheqwW

Les lycées de Bernay proposent tous une formation en BTS (Brevet de Technicien $érieur).
AFHOD V.-DMRXWH XQH DQWHQQH GX *5(7$%$ *5RXKIHPHQW .G - (7$EOLVVHPHQWYV GH O-

Les universités les plus proches sont situées & Caen oRouen, DLQ VL Teix(IUT)V

/IRFDOLVDWLRQ GHV SULQFLSDX[ pTXLSHMHHQ@QWV G-LQWpUrW SXEOLF GH
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Synthese

ATOUTS / OPPORTUNITES

Equipements de proximité et de rang
intercommunal qui participent au rayonnement
de Bernay

Opportunité fonciére générée par le
déménagement du collége du Hameau

FAIBLESSES / MENACES

<« Effectifs scolaires en nette baisse

ENJEUX / OBJECTIFS

$VVXUHU OH PDLQWLHQ GHV pTXM/BEHPA®WWKNO-LQWpUrwW FROOHF

SBHUPHWWUH OHXU GpYHORSSHPH@W SRR 0 XS\RRRU HDBGXO[SBAHDAMRLR V. G H
- GDQV XQH ORJLTXH GH SUR[LPLWp HW G-DFFHVVLELOLWpD
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3.5. La mobilité

™ | es déplacements domicile-travail

68% des actifs de Bernay vont travailler en voiture,
conWUH j O-pFKHOOH GH O-
département.

9% utilisent les transports en commun, contre 4% a
O -pFKHOOH GH O:-,QWHUFRP HW

5HIOHW GH OD FRQFHQWUDWLRQ
commune, 17% des actifs de Bernay vont travailler a
pied, alors TX-LOV QHXWHWRQWj O-pFKH
O-,QWHUFRP RX G XABeSap, UaVgaitRiel @\
marche a pied dans les déplacements domicile-travail
D G-DLOOHXUV WHQGDQFH | DX
diminue dans les autres territoires de référence (en
2013 j %HUQD\ HW GDQV O
département)

Moyen de transport utilisé par les Bernayens pour se
rendre au travail

m Pas de transport

® Marche a pied

= Vélo

= Deux roues motorisé

= Voiture

m Transport en
commun

Pas de Marche a Deux roues Transport en
transport pied motorisés commun
Bernay 5% 17% 1% 1% 68% 9%
Intercom 6% 5% 1% 1% 83% 4%
Eure 4% 5% 1% 1% 83% 6%

™

En 2018, les ménages de Bernay sont 73% a posséder au moins
1 voiture, dont 19% a en posséder au moins 2. Ce niveau
G-pTXLSHPHQW GLIIqUH tdlRUBHHR KO SH Pa
intercommunaux et départementaux, beaucoup plus
importants. Cette différence est en partieliée a la compaosition
GHV PpQDJHVY EHUQD\HQV GH PpQDJH
seule personne, dont des jeunes.adultes et des personnes
agées)

On note par ailleurs une diminution de la part des ménages
équipés en automobile, surtout chez ceux possédant 2 voitures
RX SOXV $ORUV TX:-LOV UHSUpVHQWDLE
LOV Q-HQ UHSUpVHQWHQW SOXV TXH

,O V. DILW G- XQH WHQGDQFH VSpFLILTXH
dans/es autres territoires de référence, et qui est également liée
a la composition des ménages bernayens.

4XHO TXH IRIR tonsidéré a Bernay, la proportion de
ménages possédant une voiture est similaire a la moyenne,
allant GH GHV PpQORIB ¥ CBtéld®©Rouen-St Michel-
Croix Coquet « j S R XRIS @ Stade ». La répartition des
ménages possédant 2 voitures ou plus est en revanche plus
disparate: aORUV TX:-LOV UHSUpVHQWHQW

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Bernay

Intercom

[-pTXLSHPHQW GH PpQODJHY HQ DXWRPRELOH

Eure

m Une voiture ® Deux voitures ou plus

G HIRGB- « Plateaux Ouest et Est Malouve Porte d'Or
représentent que 11% en centre-ville.

LOV Q-chlg

=

Equipement automobile des ménages
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™ | es infrastructures routiéres

8QH FRQQH[LRQ DX UpVHDX QDWLRQDO YLD O-$ HW OH 5'

Le territoire de Bernay est traversé par la RD 438, qui relie Rouen &HW D[H HVW GRXEOp SDU O DvBatfay RaX WH $
a Alencon et qui contourne la partie agglomérée de Bernay. Sur  un échangeur situé & moins de 10mn au Nord du centre-ville,

FHW D[H O:-2EVHUYDWRLUH 1RUPDQG G H¥ lapOrDieH® CoQriiépMnd) Edttel apidrdutel @lie Rouen et
moyenne 9 800 véhicules/jours venant du Nord et 5200 O-$ DX ODQV HW DX[GHDEVVRURWWHNHUYV 3D
véhicules/jours venant du Sud (données 2017). Localement, et $ YHUV 1DQWHYV HW $ YHUV 5HQ@#V (Q
cette route dessert les SULQFLSDOHV ]RQHWorntan®d E&E LDEpls¢erivents recensait en moyenne 7 700
économiques du territoire et sertde « SRLQW G - pBld R éhidules/jours sur cet axe a hauteur de Bernay.

les infrastructures de niveau départemental, qui rayonnent

GHSXLV %HUQD\ YHUV O-2XHVW G X epso&?\ﬁ%ﬁ"gﬁq'aésﬁ%"ug

marges d des constr

aUgl_Fmde circulation, générant des
ctions a ses abords.

Une desserte locale organisée en étoile autour de Bernay

Plusieurs axes de desserte locale rayonnent et convergent depuis et vers Bernay :

f RD 131 HQ GLUHFWLRQ 5m®-2UEHF f RD43: en direction de Valailles puis de la RD613
YpKLFXOHVY MRXUV HQ VHORQ O -2 HakelEveDMWLiBieud)H
Normand des Déplacements) f RD 133: en direction'de Serquigny et Beaumont-

f RD 138: en direction de Thiberville le-Roger (5 100 véhicules/jours en 2016 selon

f RD 40: en direction de Courbépine puis de la O-2EVHUYDWRLUH 1RUPDQG GHV "pS(
RD613 (axe Evreux-Lisieux) f RD140: en direction de Mesnil-en-Ouche.

f RD 834 HQ GLUHFWLRRs®BHroGe R

grande circulation, générant des marges de recul
des constructions & ses abords.

Un trafic globalement fluide

/- pWXGH G-RSWLPLVDWLR Qe @adlatviDe 8eR E L Céti situdtmb €1evi partie liée au plan de circulation de

Bernay en 2018 relevait une congestion localisée aux
intersections et aux entrées de ville, ainsi que le long du
boulevard Dubus et sur la Place de Verdun aux heures de
pointe V. GX PDWLQ HW @nti.lLQ G-DSUqV

Bernay qui a tendance a faire converger les automobilistes

VXU FHV VHFWHXUYV DLQVL TXHWXGHDQWD FW
Place de Verdun et de ses abords.

Le réaménagement du pdle gare, en cours, doit permetre

G D S S R Ws\WEHddsé3 H ces dysfonctionnements.

™ | es modes actifs

Un territoire « marchable », au potentiel de développement non négligeable

/- pWXGH G-RSWLPLV.DWLR @ gaHa@le dée BR&rap LWp UpDOLVp
en 2018 relevait que :
f Bernay dispose.de .nombreux cheminements doux/ pour
modes actifs de déplacements dans le centre-ville, le Boug
Lecomte et vers Broglie (via la voie verte). Ces cheimements
sont agréables et bien entretenus, mais peu valori®s et
insuffisamment signalés ;

En dehors de ces quartiers, les cheminements restentimités.

Quelques liaisons doivent étre renforcées et sécurisés de
fagon prioritaire : rue Jean de la Varenne et Place deVerdun
notamment (cf. réaménagement du pdle gare).

Bernay apparait par ailleurs comme un territoire particulierement
«marchable « /D SOXSDUW GX F+XU G-DJJORRWUDWLRQ VH VLWXH HQ HII
PRLQV GH PQ GH PDUFKH GH LQeHJaniet@uGH YLOOH 6HXO
Bourg Lecomte, le Sud du quartier du Stade et le Nord-Est de
Menneval sont plus éloignés.
, VRFKURQH PQ GH PDU Btklide @iteIIX Barnady - K

Géoportail.gouv.fr
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Des freins a la pleine exploitation du potentiel cyclable du territoire

Le déploiement de pistes ou aménagement cyclables rese encore limité sur la commune. Des réflexions sont encours pour
renforcer le maillage du territoire, notamment entre les hameaux, les quartiers et le centre-ville de Benay.
/-pWXGH G-RSWLPLYV Dé&\téahs@e aHla@ilk: deB&rhay en/2018 relevait notamment que :

f La pratique du vélo reste limitée a des usages sportifsou de loisirs,

f La signalétique, insuffisante, ne favorise pas la pratjue sécurisée du vélo,
f Les garages a vélos sont peu nombreux, peu visibles epeu sécurisés,

Le plan de circulation communal integre assez peu la question des mobilités actives.

&HWWH PrPH pWXGH UHOHYDLW pJBtedaed @orgilécdinte & ld KRgWd laGbieferrée, le relief en ville
est peu accidenté et se préte a la pratique du vélo.

™ [-RITUH IHUURYLDLUH

Une bonne intégration dans le réseau ferré régional et national

La gare de Bernay est desservie par 3 lignes grande distance :
f Caen-Rouen XQH GL]DLKreto@s/P@ entsemaine

f Cherbourg-Paris (via Caen et Lisieux) X QH T XL Q]D &-@tduiG/jddremdetdaine
f Caen-Paris (via Evreux) XQH T XL Q] D &-@tduG/jddre@detdaine

Paris Caen Rouen Cherbourg ~ Evreux |

1h30 2h 1h30 3h30 1h15
Estimation du temps de parcours en train entre Bernay etles ~ grandes villes voisines
Ouisncf.fr

O

Une fréquentation de la gare qui reste stable

Depuis 2015, la fréquentation de la gare de Bernayse stabilise autour de 475 000 / 485 000 voyageurs far an (hors 2020,
marquée par une nette diminution du nombre de déplac ements, liée a la crise sanitaire).

500000 484258 465550 484156 ... 477308
400000 S
300000
200000
100000
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Evolution du nombre de voyageurs en gare de Bernay
Opendata SNCF

'HYV SURMHWY SRXU UHQIRUFHU O-DWWUDFWLYLWp GH O-RIITUH IHUURYL

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



E3

/D 61&) SUpYRLW G D P pttahspastiehtredBeRbyleHEVEeHX et entre Bernay etRouen, dans le cadre de la ligne
nouvelle Paris-Normandie. Cependant, cette amélioraion ne sera pas réalisée avant 2030.

3DU DLOOHXUV OHV DERUGV G H HXDO HPW \G HOGRAEUDBNRG BNy Erdedt qui doit

permettre :
f Une harmonisation des modes de déplacement,

8Q UHQIRUFHPHQW GH O-DFFHVVLELOLWpP GHSXLV OH 6XG
Un réaménagement du boulevard Dubus en faveur des modes actifs de déplacement (marche, vélo),

Un meilleur partage modal de la place de Verdun, hotamment au profit des modes actifs,

~h R K —H

Une fluidification générale de la circulation.

T™M | es autres transports en commun

Une ligne de bus interurbain, destinée principalement aux lycées et étudiants

La gare de Bernay est desservie par le réseau de busépartemental NOMAD, via la ligne 420. Celle<ci relieBernay a Pont-
Audemer, avec G-HQ YL UR QU HIMROXWWVMRXU B6HORQ O-pW X G H \@ pRSMEATRINHDIY BRr@y énH OD PRE
FHWWH OLJQH VDG WlétddiddtsziyaDxXBwdlaikeB. X W D X

| - % XI& transport public bernayen de proximité

Le réseau de bus publics de Bernay estJpUp S D U eOcorfipdsé de 2
lignes :
f Entre le centre hospitalier et la ZA du Bois du Cours: 1
bus/heure de 10h a 16h (7 allers-retours/jours),
f Entre la ZA des Granges et les ZA du Bois du Cours2 allers-
UHWRXUV MRXU PDWhid). HW ILQ G-DSUqV

Cette offre locale GH WUDQVSRUW HQ FRPPXamwdé-LQVFULW GDQV OH S
mobilité durable souhaité par la ville.

Plan du réseau de Bus de Bernay
Bernay27.fr

Peu G- LOQIUDVWUXFWXUH SRXU DFFRPSDJQHU OH FRYRLWXUDJH

Outre les plateformes nationales de covoiturage, la pratique $XFXQH DLUH GH FRYRLWXUDJH RRXH/DMQVHF|
de O-DXWRSDUWDJH HVW IDFLOLWIpW H/ X Use3 Enwiordd) Cellas-Bi sdntpriddipdleént déployées sur

internet de covoiturage développé par le Conseil O-D[H GH OD 6HLQH HQWUH /H +tPHHUH HW O
Départemental (covoiturage27.net).

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



o1

™ | e stationnement

Le stationnement automobile

A O-pFKHOOH GH OD FRPPXQH VHXOHPRH®D WFKHO®HIVGHYQIDXIHWWLHUYV VHXOHPHQW
GLVSRVHQW G-DX P &lparknXiQid eSpade publicc. G-DX PRLQV XQH SODFH KRUV H¥®nSBrifét SXEO
& HVW EHDXFRXS PRLQV TX:j O-pFKHO O Hillg, Htotre, Divé ldanE BRAS « Platdadk Guést et Est Malouve

département (72%). SRUWH» & 6248 GDQV ® Stdded.
80% 67% 74%
59%
60% 50%
37%
40%
0%
Centre Ville Stade Le Bourg Le Cote de Rouen-St Plateaux Ouest et
Comte-Le Michel-Croix  Est Malouye Porte
Mascrier Coquet d'or

3DUW GHV PpQDJHV GLVSRVDQW G-DX PRLQW KWQSDSEDSHEGHFSDUNLQJ KR

La commune de Bernay recense 2 495 places publiques de
stationnement, toutes gratuites :

f 1754 places sans limitation de durée,
f 618 places limitées a 1h30
f 123 places limitées & 45mn

Localisation du stationnement automobile public a Bernay
(Ville de Bernay)

Le stationnement vélo

La ville dispose de:29 arceaux pour le stationnement des vélos, soit 56 emplacemats au total.

Le stationnement des véhicules électriques

8 places de stationnement avec possibilité de recharge des voitures électriques somdisponibles sur le territoire communal
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™  Synthése

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

< Territoire bien connecté aux réseaux nationaux

< Territoire « marchable » et « cyclable » (relief plat <« )J)RUWH XWLOLVDWLRQ GH OD YR
en dehors des coteaux) mode de fonctionnement du territoire

< Trafic automobile fluide < Coupure urbaine engendrée par la voie ferrée

< Transport en commun municipal <« 3HX G:LQIUDVWUXFWXUH SRXU

< Stationnement important en centre-ville covoiturage

< Projet de pble-gare

ENJEUX / OBJECTIFS

< Maintenir la bonne accessibilité du territoire
< Accompagner et favoriser le développement des modes actifs (piétons/vélos)
< 6-DSSX\HU VXU OH UpDPpQDJHPHQW GH OD JDUH GH %HUQD\

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation
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1. Explication des choix retenus pour établi%
PADD :g e

S
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1.1.  Un projet en réponse aux enjeux nationaux et territoriaux

Le dossier de PLU comporte un document spécifique traduisantle SURMHW JOREDO G-DPpQDJHPHQW GX WHI
SURMHW G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV 3%$"'

Il est le fondement justifiant les choix, mesures, actions et prescriptions réglemertaires retenues (zonage, réglement et
RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPRRERWURQ WDDOLYHGM 6 HUPWHWINXE M/ VF
G-XUEDQLVPH

™ 8Q SURMHW UHVSHFEFWXHX[ GHV REMHFWIHKHQW GDWP HQ XMDEX

/HV REMHFWLIV IRQGDPHQWDX[ G-DPpQDJHPHQW HW GXXBEOGRLVR H SUPEXYL )V ®DHDW-M
O-HQVHPEOH GX WHUULWRLUH QDWLRQDO ,0 V:-DWHMURIUKAFH O KV GREXFPLHOQYR\D G -XHE
f 1°L'équilibre entre :
0 Les populations résidant dans les zones urbaines et ruales ;
o Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbariseés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux, la Utte contre I'étalement urbain ;
o Une utilisation économe des espaces naturels, la présrvation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux etpaysages naturels ;
0 La sauvegarde des ensembles urbains et la protection]a conservation et la restauration. du patrimoine
culturel;
0 Les besoins en matiere de mobilité ;

f 2° Laqualité urbaine, architecturale et paysagérenotamment des entrées de ville ;

f 3° La diversité des fonctions urbaines et rurales & la mixité sociale dans I'habitat,.en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour | a satisfaction, sans discrimination, des besoins préents et futurs
de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement comm ercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi , habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligati ons
de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

f 4° La sécurité et la salubrité publiques ;

f 5° La prévention des risques naturels prévisibles, degisques miniers, des risques technologiques, des pollutons et
des nuisances de toute nature ;

f 6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau du sol et du sous-
sol, des ressources naturelles, de'la biodiversité, desécosystemes, des espaces verts ainsi que la créational
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

f 6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, awec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

f 7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de gaza
effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la raitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renouvelables ;

f 8° La promotion du principe de conception universell e pour une société inclusive vis-a-vis des personnesen situation
de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

&HV REMHFWLLRY "GERUGUH JpQpUDO WURXYHQW GOIRFDPSBQQNVOBIGHSRAMHW DBXDPRQL
développement durables (PADD) du PLU de Bernay.

Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter la notion de « dévelop  pement durable » dont les principes peuvent étre
résumes de la fagon suivante :
f Satisfaire les besoins d'aujourd'hui sans obérer l'averr,
f 3UpVHUYHU O-HQYLURQQHPHQWSDOWNJPLOIOHXE DWW XRIRIIOQH dBW/DPpOLRUHU OF

f Répondre aux besoins de la population actuelle et des générations futures, sans discrimination et dans le espect du
SULQFLSH G-pTXLWp HQWUH FLWR\HQV

f 3URPRXYRLU XQH XWLOLVDWLRQQHR/GRFH HW pTXLOLEUpH GH
&UpHU OHV FRQGLWLRQV G:LPSODRIW BIW LR GRWDEBND 9 H\H pdY - R pERHLIVRADM. BHRW U p

f Maitriser les besoins en circulation automobile, promouvoir les transports en commun et les modes « actifs » de
déplacement (marche et vélo notamment).

~

Ces principesont GLUHFWHPHQW JXLGp O-pODERUDWLRQ GX 3%$"
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(Q RXWUH GDQV OD KLpUDUFKLH GHV QRUPHV HQ PFDMWLOR$FRGMW B QW QA HL BatBI&sR Q HW HT

L131-4 et L131- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH OH 30DQ /& HdOsoB PADIE, Dda)en Bti¢ dBrapatibléd) Q D\
avec les documents de rang supérieur suivants :

f Le Schéma de Cohérence Territoriale en vigueur (SCo@u Pays Risle-Charentonne, approuvé en 2012).
f /H30DQ &OLPDW $LU eQHUJLH ZHWQLDN RIGNIDIEEAGiH(aPpro@Qud/ah QRS P

&HUWDLQV FRQWHQXV GH FHV GRFXPHQWYV HW OVFGBPWREQBLVVRQLRBSD PWHU VO RO
fonctionnement de la commune de Bernay, sont développés dans les chapitres dudiagnostic territorial e W GH O-pWDW LQL
O-HQYLURQQHPHQW DLQVL TXH GDQV OH FKD®LWBHFNMXVIRAKPRYWE - DUMIUHX GD\E A
O-pYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH ,0V SRQW 1$Q VPR PIS WBH \G D Q it [ EERiEay UTDW. LRR@\

™ Un projet en réponse aux objectifs territoriaux poursu___ivis
/- pODERUDWLRQ GX 3URMHW G-$PpQDJHPHQW HW GHHUDBO RSN BMWPWGE I DIDE ORI O REX

projet global et cohérent, en mettant en corrélationle V HQVHLJQHPHQWY GX GLDJQRVWLF HW OD YRORQW
de territoire durable.

'DQV FHWWH SHUVSHFWLYH OD GpPDUFKH DGRSWpH SREKX[ QHPG VU TRKXK WS G - B BRU/E
G-DPpPQDJHPHQW RQW pifirgles Eémens dé ldiayhgstis.Ensuite, lesRULHQWDWLRQV JpQpUDOHYV G-DI
été formulées en réponse aux constats dresseés, aux tendances, aux objectifs dedocuments de rang supérieur et en réponse aux

options politiques retenues dans la délibération prescrivant le PLU. Des ateliers deconcertation publigue ont permis de compléter

HW G-DIILQHU FHVY REMHFWLIV

Les objectifs inscrits dans la délibération du conseil municipal du 30 juin 2021

f Conforter le réle de péle urbain de la Ville de Berng &1-pFKHOOH GX WHUULWRLUH LQWIKUFRPP
attractivité résidentielle, économique et commerciag.

f Permettre la requalification du bati du centre-Y'LOOH HW pYHQWXHOOHPHQW DADLRIQQEH VL & Bl 'y WR/Q!
tout en valorisantet SUpVHUYDQW VRQ SDWULPRLQH EMMLHUG DIFEFKXD BOGHS RX X ®HDWPLE

f Redynamiser le centre-ville commergant enfavorisank commerce de proximité.

f 3UpVHUYHU O-HQYLURQQHPHQW HQ B RW\WPLHQW DEQHWThBE@rital lpd e ertititRkinment
HQ FRPSWH OHV REMHFW.LIV. GHW ORWWH U U QRO QB YHIRWQW LHGOR WL QVHWER Q
PFRORJLTXH GH YDORULVDWLRQREW GE QBWNUWRLQ HVDRMP X ® CDOMSRI¥U P LH X

HQMHX[ GH O-DWWpQXDWLRQ HW GHPDWGDSHVDWQRRIQ TOH AKDXQ JBI IPHVQ WRIBGE H U
et a la préservation de la biodiversité.

f Réfléchir & une urbanisation raisennée des hameaux en céhence avec les enjeux de sobriété fonciére, écologig et
HQYLURQQHPHQWDOH DLQVL TXPMHWHG HO 8 M VSVR-MU B LEDW WEpH/ UWHRQY MVDHXU

f )DFLOLWHU O-XUEDQLVPH GH SURWAHW VHMFWXRIULOWHU OD TXDOLW
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5DSSHO GHV SULQFLSDX[ HOMHX[ GX GLDJQRVWLF HW GH O-pWDW LQL)\

Eléments de patrimoines

Contexte naturel
f Prendre en compte le relief et ses caractéristiques

f Minimiser les impacts sur le réseau
hydrographique

f $FFRPSDJQHU O-DGDSWDWLRQ DX]
climatiques

Grandes caractéristiques écologiques et
environnementales

f Préserver les richesses naturelles du territoire

f Instaurer un urbanisme favorable a la nature en
ville et a la santé

f Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati et
architectural

Population

FKRRIHPHPRMW OH UHJDLQ G-DWWUDFWL

f Renouer avec la croissance démographique pour
affirmer Bernay dans son réle ville-centre

f 3UHQGUH HQ FRPSWH O-pYROXWLRQ
des ménages et le vieillissement.de la population

f Agir pour un retour des familles avec enfant(s)
f ODLQWHQLU OD PL[LWp VRFLDOH j O-

f /LPLWHU OD FRQVRPPDWLRQ G-H WP deblemPNdihatliQu du marche

agricoles ou forestiers

Ressource en eau
f Préserver la qualité de la ressource
f Veiller a2 une mode développement compatible

f ODLQWHQLU OD GLYHUVLWp GX SDUF

f - WRXW HQ OD Wgrplhk bfde de gedit® W
logements pour répondre aux caractéristiques et
besoins de‘la population actuelle

DYHF OHV TXDQWLWpV G-HDX GLVSR Q LfE @éfiMir des besoins en logements cohérents avec

Risques et nuisances

les ambitions démographiques

f /LPLWHU O-H[SRVLWLRQ GHV SRSX®@EESEOOMIOUESGHY ELHQV

aux risques et nuisances recensées sur le territoire
f Adapter les possibilités de mutation du tissu
urbain a la présence de cavités souterraines
4XDOLWp GH O-DLU pQHUJLH HW FOLPDW

f $FFRPSDJQHU O-REMHFWLI
énergie renouvelable & horizon 2040

f Limiter les déplacements polluants 2
f Maitriser les consommations énergétiques

Déchets et leur gestion

f Intégrer la gestion des déchets dans les nouveaux
PRGHV G- XUEDQLVDWLRQ

Eléments structurants du paysage

f Préserver la qualité des grands paysages
f Renforcer la dimension bocagére des paysages
de plateaux
Formes urbaines

f Préserver les spécificités de chaque forme urbaine

G-XQ WH),JULWRLU

f Assurer le réle de Bernay en tant que centralité
économique locale

f Maintenir les capacités de développement
PFRQRPLTXH GX WHUULWRLUH-=
consommation fonciére

WR>

H . .
Préserver le tissu commercial, notamment en

centre-ville

Equipements

f $VVXUHU OH PDLQWLHQ GHV pTXLS
collectif actuels

f Permettre leur développement / évolution /
adaptations pour répondre aux besoins de la
SRSXODWLRQ-

f - GDQV XQH ORJLTXH GH SUR[LPLWp

Mobilité

f Maintenir la bonne accessibilité du territoire

f Accompagner et favoriser le développement des
modes actifs (piétons/vélos)

HW PDLWULVHU OHXUV FDSDFLWpV G-pffy ROBWIRGW VXU OH UpDPpQDJHPHQW

f Articuler  les dispositions réglementaires du
centre-ville avec le projet de « Site Patrimonial
Remarquable

Bernay
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1.2. Exposé du PADD et justifications

La révision du PLU vise XQ XUEDQLVPH GXUDEOH VXU O-HQVHPEOH GX WLHQWhSFRPUH FRI
caractéristiques spécifiques de la commune, symbiose entre espace urbai n et espace rural, dans un territoire a forte

valeur patrimoniale et environnementale. Il exprime également une vision du développement répondant aux nouvelles

aspirations sociétales.

$XVVL OH 3%$'"" GX 3/8 GH %HUQD\ V.-DUWLFXOH DXWRXU GH JUDQGV D[HV

1. 9LYUH SURFKH V 2 /D SUR[LPLWp FRPPBDYROQH GH O-LGHQWLWp
2. Vivre en synergie « Un développement urbain contemporain pour faire de Bernay une ville normande incontournable ».

AXE1 : VIVRE PROCHHKS) « LA PROXIMITE COMME SOCLE DE LIDENTITE BERNAYENNE»

/ID QRWLRQ GH SUR[LPLWp HVW DX Pt En @pbnSeunBtdhiinant & Rdd Mspiraddidnt) sagiBkales fortement
renouvelées depuis la crise sanitaire du Covid- 5plOpFKLU DX GHYHQLU GH %HUQD\  F-HVW G\DERUC
SURFKH HW j WDLOOH KXPDLQH % H U Qxa\villeQiFeDcdrpeigrie §, réliski4s&nt@ doiupyJet e avantages

GH O-XQ HW GH O-DXWUH

(Q SUHPLHU OLHX %HUQD\ V-LQVFULW GDQV XQLWQ®YERR®B HRH QW VOHDWWKHQGMW GB SUP
UpVHUYRLUV GH ELRGLYHUVLWpP UHFRQQXV j O&HK 50 OWD QW L,ROQWD-OH L \U LR X W B FR D\
TXL QpFHVVLWHQW GRQF XQH DWWHQWLRQ SRLWWLENOLYDEGR SLONU D HaBtiRMIHON YL
O - D W W U DtEridir¥, leé fespiéserver, DILQ G-DVVXUHU OHXU SpUHQQLWp j ORQJ WHUPH HW SR>

'X IDLW GH VHV FDUDFWpPULVWLTXHYV QDWXUHOOHVHW JpRYHOBERBBEPMHWH OFRHU QD \PWR ¢
urbaine dense, compact, qui seUW G:-pFULQ j XQ SDWULPRLQH ' EkWL H[FHS®H REpQHORGEIHPHYW
constitue pas moins un exemple inspirant pour renouer avec une logique de ville des courtes distances et répondre aux enjeux

GH OLPLWDWLRQ GH O-@WIDOBBWQW PUDERLIMDPWWRQ GHV VROV

Bernay ne saurait toutefois se résumer a son centre-ville et ses faubourgs historiquesAu fil du temps, de nouveaux quartiers aux
FDUDFWpPULVWLTXHV SURSUHV RQW DFFRPSDJQp O:-pYRQXWOMR ©R®HD BBWYL O ¥ HW H X DGJ
&HWWH GLYHUVLWp HVW XQ DWRXW FDGWHOGH SHH RHWKHBFIKL U D PKD BDH@EVERE KD L W I
de ses formes urbaines, tout en permettant leur évolution, dans une logiqued -DPpOLRUDWLRQ JpQpUDOH GH OHXL
et paysageres.

- O-LQWHU I DI& Hileth@W« lhHtarhpagne », se trouve la notion de « nature en ville », particukrement présente dans le

3% ,0 V-DJLW HQ HIIHW GH. OD.SU ptart pdit HePorid & adenjeuR dé IpiotiNédsRéSqBeHddur reconnaitre

VHV DWRXWV HQ PDWLqUH GH FDGUH HW GH YLHRKDQXG PIEQWWIDW PR IGTHK\H WE N W ¥AH |
ville et nature doit cependant prendre en compte la présence de risques naturels et en limiter les conséquences sur les
populations exposées.

AXE 2 : VIVRE EN SYNERGIE« UN DEVELOPPEMENT URBAIN CONTEMPORAI

POUR FAIRE DEBERNAY UNE VILLE NORMANDE INCONTOURNABLE »

Au-dela de la reconnaissance et de la valorisation de ses caractéristiques intrinséques, Beay entend également apporter une
réponse a ses besoins de développement et conforter son statut de ville-centre animarnt un bassin de vie.

En réponse a la diversité des formes urbainesprésentes sur le territoire, il V-DJLW pJDOHPHQW GH SURSRVHU GH
YDULpY SHUPHWWDQW G-DFFXHLOOLU GLIIpUHQWWWIVSYHRVRGH \P GGDY HN ™VHU B@W B0
le dynamisme quotidien du territoire. Dans cette logique, chaque quartier doit pouvoir jouer un rble particulier et
FRPSOpPHQWDLUH j O-pF K HJD hirea/He, GuppBrRop\HEQ@ He la mixité des fonctions urbaines, aux hameaux

incarnant un mode de vie rural apaisé, en passant par les quartiers pavillonnaireso X G-KDELWDW FROOHFWLI GRF
résidentielle est affirmée.

/D GLYHUVLILFDWLRQ GHV PRGHV G-KDELWHU V-DFFRPSDBHYHpp RMRHPRIEER N Ge XQH Y
territoire , qui sont des ressources propres. Celles-ci sontvartes FRPPHUFHY DUWLVDQDW LQGXVWULH DJUL
HW SUHQQHQW GHV IRUPHV GLIIpUHQWHY VHORQ@IXVEXOXOWHEDYRQWQLB S ODRKYWH W DK
QDWXUHOV RX DJULFROHV ,0 V:DJLWagde SR BUDBISRTUXNHHW\SGHGUDBW QY HWpPp HW FKDT
DILQ G:DFFR P 8&diappetheXt@conomique favorable au dynamisme de Bernay, mais aussi a son rayonnment et a son
DWWUDFWLYLWp j O-pFKHOOHIeGH VRQ EDVVLQ GH YLH HW DX
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Ce rayonnement et cette attractivité vont également de pair avec une attention particuliere portée a la qualité des équipements
G -LQWpUrW dbrR @uSi¢UFs\AMed uhe vocation intercommunale 2HW GHV FRQGLWLRQV G:-DFFqV HW GH FLLI
tous les modes de déplacement, depuis et vers Bernay.

$LQVL OH 3URMHW G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHPRGSH FHOWPXOWESGINYV 3H.PHQVLF
global pour le territoire de Bernay, et offre une vision cohérente du dév eloppement urbain a venir et des politiques
SXEOLTXHV TXL O-DFFRPSDJQHURQW
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)
2. Exposé des motifs des choix retenus \
PHWWUH HQ +XYUH OH 3$':'%P\

S
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2.1. Le zonage reglementaire

™ Présentation du plan de zonage

Le territoire communal est découpé en 4 types de zones :
f Les zonesUrbaines (U) f Les ZonesAgricoles (A)
f Les zonesA Urbaniser (AU) f Les zonesNaturelles (N)

™ Principales caractéristigues des zones

Le principe du zonage du PLU de Bernay repose sur la cohérence des caractérisfues et des vocations des différents quartiers
et des grands espaces naturels ou agricoles du territoire communal. Il a été pus particulierement finement établi.en prenant en
compte:
f Les objectifs du PADD,
f Le diagnostic socio-pFRQRPLTXH HQL W LWOD&H O -HQYLURQQHPHQWUIF$SSRUMPLqUH SDU

f Les projets en cours et de la réalité du terrain.

Les zones urbaines

NOM Description

Zone correspondant au centre-ville de Bernay, répartie en plusieurs secteurs :

x UAa: secteurducentre-YLOOH DQFLHQ PDUTXp SDU OD GLYHUVLWp @
ORJHPHQW FRPPHUFHV VHUYLFHV-=
x UAf: VHFWHXUV DX[ IRUPHVY XUEDLQHY G-DQFLHQV IDXERXUJV

x UA] : secteurs caractérisés par unSDUFHOODLUH SOXV ODUJH HW OD SUp
trame verte plus importante que dans le reste de la zone
=RQH | GRPLQDQWH G KD Edpwit2 éh Bubiduks3SE&R@Q:D L UH
x UBa VHFWHXUV j GRPLQDQWH G:R Styd bNgdeRe&py G-HQVHPEOH G
X UBD : secteurs & dominante de constructions diffuses
x UBf:secteursaux FDUDFWpULVWLTXHY GH EKWL G-DQFLHQV IDXERXU
x UBJ: VHFWHXUV DX SDUFHOODLUH SOXV ODUJH HW DBGHHFVED S U

uc Zone dédiéeaux HQVHPEOHY ~UpVLGHQFHV G-KDELWDW FROOHFWLI

uB

UH Zone a dominante résidentielle sous forme de hameaux proches de la ville.

6HFWHXU j YRFDWLRQ G-pTXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FROOHFWLI S
Comportant un secteur UEv: pour une aire G-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH

UX =RQH G-DFWLYLWpV pFRQRPLTXHYV
Comportant.un secteur UXc pour des activités diverses incluantle commerce GH GpWDLO OD UH

Les zones a urbaniser

UE

1IAUX [ 6HEWHXU G-XUEDQLVDW EeoQomw XUH j YRFDWLRQ

6HFWHXUV G-XUEDQLVDWLRQ IXWXUH j SOXV ORQJ WHRPHG XURIXX

2AU
G-pYROXWLRQ GX 3/8

Les zones agricoles

Secteur a vocation agricole
Comportant un secteur : Ae, pour permettre le développement des énergies renouvelables

Les zones naturelles

Zone Naturelle
Comportant un secteur : Ne, pour permettre le développement des énergies renouvelables
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Part du territoire concernée

UAa 14,7 0,6%
UAf 17,3 38,7 0,7% 1,6%

UA] 6,7 0,3%

UBa 118,0 4,9%

UBb 95,2 3,9%
259,2 10,7%

uBf 20,5 0,8%

UBj 25,5 1,1%

uc 26,4 1,1%

UE 73,6 3,0%
76,4 3,1%

UEvV 2,8 0,1%

UH 45,4 1,9%

UX 120,8 5,0%
136,9 5,7%

UXc 16,1 0,7%

1AUe 16,5 0,7%
22,3 0,9%

2AU 5,8 0,2%

A 1146,4 47,5%

1146,4 47,5%

Ae 1,6 0,1%

N 651,9 27,0%

662,5 27,4%

Ne 10,6 0,4%

Total général 2415,9 100,0%

Le plan de zonage comprend en outre :

f
f

Des SpULPqQWUHV GH VHFWHXUV VRXPLV DXHPRQWHRAWDMH. BQRJ& DPgEMRMARQ 2$
rapport de compatibilité (au titre des articles L.151-47, R.151-2, R.151- HW VXLYDQWYV GX &RGH GH O-XUI
/D GpOLPLWDWLRQ GHV VHFWHXYUG - B HF WHDLLSMHCRH )W s/ de D2 e A \Vau titre de
O-DUWLFOKGX &RGH GH O-XUEDQLVPH

Des OLQpDLUHY GH SURWHFWLRQ GX FRwsBri & fatbrisewwdeS hplantatloW conDr@roidles
regroupées et a préserver la diversité commerciale, r@érés au titre des articles L.151-16 et R.151-37 duCode de
O-XUEDQLVPH

Des secteurs dezones humides effectives , repérées et protégées au titre des articles L.151-23et R.151-43 du Code
del-XUEDQLVPH TXL IRQW O-REMHW lGQWBWHVFULSWLRQV SDUWLFX

La localisation . de patrimoines béatis protégés (construction seule) RX G-HQVHPEOHV Ek¥live 888 RWpJp\
articles L.151-19 et R.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH TXH XB hidoterél Xeur 6l dabFl@égéqUH O
SDVWDJHV XUEDLQV RX UXUDX[ WRAWVOSREMHWX®H (UHW FUL S

Desbéatiments agricoles qui peuvent faire I'objet d'un chan gement de destination , au sein des zones A et N, au

titre des articles L.151-11 et R.151-35dX &RGH GH O-XUEDQLVPH

Des espaces boisés classésau titre des articles R.151- HW GpILQLV j O-DEX IXRMWH /GH O-XUEDQL\
classement interdit tout changement d'affectation o u tout mode d'occupation du sol de nature a compromet tre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Des Espaces Verts Protégés DX WLWUH GH O -D@WXW&RGH GH O-XUEDQLVPH ,0 L-OODWHQR
ERFDJHU GH SHWLWYV HVSDFHV ERUDFPW G- Frpdp W GOLYR WD j T X p -

Desal LJQHPHQWY G:-DUEUHV K DguiHsdht Rrstégéls awv leryrélé/dans les paysages et pour leur
contribution a la biodiversité au titre des articles L.151-19 et L.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espece ou leur loclisation emblématique, sont
SURWpPJpV DX WLWUH GH O -B9WILFEOH GHV&BGW LG KMVXUEDQLVPH
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f Des « Lisieres forestieres», UHSpUpHV HW SURWpJpHV DX- WIGXU&RGH G OWAFBMHQLVP |
DSSOLFDWLRQ QRWDPPHQW GH OD U®IGHSPpQRIGPKIPW SPHLHRIBORSSHPHQ
G- (JDOLWp GHV 7HUULWRLUH GH O@mWpj R AR DADG UH VN R\QAVGHVGHQWHU I
biodiversité boisés du territoire.
Desmares, UHSpUpHYVY HW SURWpPJpHYV D X23pauMelHro@ idn Oatbte \del brodivergité.
Des secteurs soumis a des risques naturels (zones inondables) ettechnologiques (Aérochim) pour y limiter les
constructions futures en fonction des aléas,au WLWUH GH O-DUGWW F®IKEBHKH GH O-XUEDQLVPH
f Un secteur de prescriptions particuliéres liées a la séurité et a la stabilité du tunnel ferroviaire, repéré au titre de

O -DUWLFOHGX FRGH GH O-XUEDQLVPH

~h ~h

f Un Secteur de projeten attente G-XQ SURMHW G:-DPpQDJHPH Q®hda@ RE pédods Haxdrium
GH DQV j FRPSWHU GH OD GDWH W -D/SSDXREWMWLBR GNH S XNP/RM®HAOEIH/O-XUEDQL

2.2.  Choix retenus pour établir les orientations
G-DPpQDJHPHQW HW rGator5(OAP) U D P

/IH 3/8 GH %YHUQD\ FRPSRUWH SOXVLHXUV VHFWHXUV FREK@WUMW GHU3GRYUDBPBDMW
indiqués sur le document graphique réglementaire (plan de zonage).

™ | e cadre réglementaire

Les orientations d'aménagement et de programmation :

f « Comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagemeéet de développement durables, des dispositions pant
sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les dglacements » (article L151- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH
f Définissent, en cohérence avec le projet d'aménagementtele développement durables, un échéancier prévisimel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et d réalisation des équipements correspondant a chace d'elles,
le cas échéant » (article L31-6- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH
f « Définissent, en cohérence avec le projet d'aménagemermt de développement durables, les actions et opérains
nécessaires pour mettre en valeur les continuités étmygiques » (article L151-6- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH

Elles peuvent également (article L151- GX &R GH GH O-8UEDQLVPH

f « Définir les actions et opérations nécessaires pounettre en valeur I'environnement, les paysages, les erées de villes
et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densificaion et assurer le
développement de la commune.

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'encas de réalisation d'opérations d'aménagement, de anstruction
ou de réhabilitation.un pourcentage de ces opération®st destiné a la réalisation de commerces

Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en \&lr, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager.

Prendre la forme de schémas d'aménagement et précisées principales caractéristiques des voies et espaggublics.

hTh T ~h

Définir/les actions. et opérations nécessaires pour préger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent deifi les
conditions dans lesquelles les projets de constructicet d'aménagement situés en limite d'un espace agrigle integrent
un espace. de transition végétalisé non artificialiséentre les espaces agricoles et les espaces urbarsséinsi que la
localisation préferentielle de cet espace de transitin ».

™ présentation des OAP

/H 3/8 GH %HUQD\ IDLW OH FKR I5[si8s,lqQi ¥dfresbahtienBabies paehtiglX dé développement a court terme
HW SRXU OHVTXHOV OD VXUIDFH O:-LQVFULSW IORDQ VGHIMQ\ EOLHD MWW v \GH XOJ- H eyaebt@ Q GHRAP
nécessaire un encadrement particulier.

Concues en cohérence avec les principes du PADD, les OAP répondent princglement a la volonté de la Ville de :

f Maitriser son développement,

f 211ULU XQ FDGUH GH YLH GH TXDOGW pUB X \WRHBERSUHWViBe VL U H X [
f Proposer aux acteurs économiques un contexte favorablea leur développement,

f Inscrire des prescriptions environnementales, paysagées et urbaines qualitatives.
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Compatibles et complémentaires avec les piéces graphiques et écrites duéglement, les principes des OAP sont destinés a mettre
HQ YDOHXU RSWLPLVHU RX DPpQDJHU GHV VHFW HXURMHX U B VGp HI WHHOW GRQWXHILBDLLVOF

/IHV SUHVFULSWLRQV G-DPpQDJHPHQW RQW SRXU REMHWFINMWORQ ®OHI\X Y LSUHRV U G PHP
SULQFLSHVY G:-DFFqV G-DPpQDJHPHQW XUEDLQ SD\WDJHU HW HQYLURQQHPHQWDO

Localisation des secteurs couverts par une OAP
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1RP GHAB-

Zonage

Superficie

'HVFULSWLRQ GX VLWH HW MXVWLILFDWLRQ GH

Ce secteur représente une « dent creuse« DX VHLQ GH OD J]RQH
G - X QAP se justifie par son potentiel de développement (2 ha) et par sa
situation a proximité du site classé des Hauts des Monts et du centre-ville.

Hauts des
UBa 2 ha
Monts Les orientations visent principalement j DVVXUHU O-RSWLPLVDW,
du site (25 logements/ha) et la bonne insertion des constructions dans
O-HQYLURQQHPHQW SD\WDJH ELRGLYHUVLWp [
Ce secteur constitue la seule « dent creuse » du quartier du stade, & dominate
Rue de la SDYLOORQQDLUH /-LQVFULS Vehdadper GesXadalitt$ e
. UBa 8 000m?2 GHQVLILFDWLRQ GH FH VHFWHXU GDQV OH FDGU
Défense e N .
densité minimale de 8 a 10 logements sur ce site et tout en assurantsa bonne
LOQOVHUWLRQ GDQV O-HQYLURQQHPHQW
&H VHFWHXU VLWXp HQWUH OD JDUH HW & [ R/(
secteur stratégique pour Bernay (entrée de ville. tous modes, présence
UBf. UC G-pTXLSHERHG@MMerces structurants, parcelles a fort potentiel de
SECtCEUfGafE/'a UE,,UX,' 22 2ha | PXWDWLRQ SDWULPRLQH DUERUp SUR[LPLWp G
outure UXe /-2$3 YLVH j PDLWULVHU HW HQFDGUHU OHV PRG
HQ IL[DQW GHV RULHQWDWLRQV HQ P eWdntpaysager
et en identifiant spécifiqguement des secteurs a restructurer en priorité.
Située au sein du hameau de la Broutiniére sur le plateau du Haut-Bouffey, céte
OAP encadre les modalités de construction aX’” VHLQ GX SpULPqW
Hameau de la GH 7DLOOH HW GH &I?SI?FLWp G-$FF)_(!—|LO /L:W]).(Wp
Broutiniere A/STECAL| 5 300m? surface de plus de 5300mz2. Elle vise a encadrer les modalités de densification
de ce secteur et notamment a assurer une densité minimale de 4 logemerts
GDQV OH FDGUH G- XQH RSpUDWLRQ G-HQVHPEOH
O-HQYLURQQHPHQW
=RQH G-DR .\« 8 ha &HV 2$3 YLVHQW j HQFDGUHU O-DPpQDJHPHQW
des Granges Elles fixentdesRULHQWDWLRQV SHUPHWWDQW QRWDP
=RQH G DF des‘activités économiques avec le voisinage (nuisances, acces, traitement
1AUX 7,9 ha SD\VDJHU. SULVH HQ FRPSWH GH OD ELRGLYHUYV,

de la Malouve
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Exposé des dispositions reglementaires prises au regard

des objectifs du PADD

AXE 1: VIVRE PROCHES) « LA PROXIMITE COMME SOCLE DE LHENTITE

BERNAYENNE>»

™ Aménager un lieu de vie authentique fondé sur la rich esse écologigue du

territoire

/IH 3/8 GH %HUQD\ PRELOLVH SOXVLHXUV RXWLOV HUW®H P W QXDHXJHH W XD O bH@\KHWP G B |
et repérés sur le plan de zonage:

f

La zone Naturelle représente 662 ha, soit 27% du territoire communal et la zone Agricole représente 1 144 ha ,

VRLW GX WHUULWRLUH FRPPXQDW G(&Q HM JYRDPWH Q WFRPIS BROPHP LIVEH O RWW H |
3DU DLOOHXUV OD JRQH 1 VH Gp®GER IGHRaMRITNG deDvaiiéeX te & Bhafdn@nne et du

Cosnier, sur les Hauts du Monts, le long de la valléeséche entre Bourg-e-Comte et Saint- 0LF KH.O -

Des Espaces Boisées Classésont repérés sur340 ha. lls garantissent la pérennité des boisements, particulerement

des plus petits en superficie, souvent isolés au sein @&s espaces agricoles.

Des espaces verts protégés sont repérés sur30 ha VXU OHV SULQFLSDX[ FtXUV G -QURMAOWW R X
secteurs urbanisés et principalement sur les vergers awsein des espaces naturels ou agricoles.

Les haies/ripisylves HW DOLJQHPHQWBW Gp DLFEHOW pJDOHPHQW G-XQH SQWWHE WLRKQ
G-DUUDFKDJH VDXRHEHQEBBWLRQ GH UHSODQWDWLR®L-VpVD G\ OHY VR HORP\S ¢
UHSpUDJH HW OD SURWHFWLR euGlingdiré thH Représevité 18, 7R E U H V

Des arbres remarquables sont identifiés. Leur abattage est interdit sauf raison sanitaire ou en cas de risque. 41

arbres sont repérés, principalement en zone urbaine, mais églement.en zone Agricole.

Les « vieux murs » les plus emblématiques , IRQW O-REMHW GH GLVSRVLWLRQVN SSHWYWRHHW W Q
pour leur valeur patrimoniale historique, mais aussi environnementale. 17 murs sont ainsi repérés.

Leszones humides effectives sont reportées sur le plan de zonage. Seules les extasions de constructions existantes
ysontaXWRULVpHY /H UHSpUDJH GH/ FHV VHFMAHXDVUW DPOOULNW Py SDUXQ -, QWHU
Normandie (IBTN) et mis a disposition sur le portail cartographique http://sig.reseau-zones-humides.org/.

Le repérage des zones humides potentielles sDSSXLH VXU OHV GHUQLQqUHV LQIRUPDWLRQV FF
Normandie sur son portail cartographique en ligne « Carmen » (couche «milieu fortement prédisposé a la présence

de Zone Humide»)

LesEHUJHV GHV F ReXlgsvm&@edHdont préservées de toute artificialisation, via une obligation de recul pour

toute construction, de 5 m en zones urbaines et 10 m en zones Agricole ou Naturelle.

Leslisieres de massifs boisés correspondant a un réservoir de biodiversité identifié par le SRADDET de Normandie,
EpQpILFLHQW G- XQH SURWHFWHWQHPD® U BXQOWL OUHK UORR Q W\V QBVF WR E3 MQ W © N X
espaces agricoles et naturels de 10 m dans les secters urbanisés. Au total,394ha de zone de lisieres sont protégés.

Chague zone est soumise a desobligations minimales de pleine terre j O-pFKHOOH GX WHUUDLQ

Synthése obligation minimale GH SOHLQH WHUUH j O-pFKHOOH GHVY WHUUDLQV

Dans les secteurs UAj, UBa, UBb et UBj, ainsi que daned zones UC, UH et UX, il est fait obligation de plante au

moins DUEUH SDU WUDQFKH GH .P- G-HVSDFH OLEUH

Pour les futures opérations les plus importantes, les OAP précisent les modalités de traitement paysager et de

mise en valeur des continuités écologiques : haies V-LQVSLUDQW GX ERFDJH QBRI p&&sQ@e WUDC
VWDWLRQQHPHQW DUERUpPV HVVHQBMWH DIPFBHOHRQ HI KWW DR Q HGIHR Q$iU Q Q ALSHHY/O
GH QRXHV SD\VDJqUHV-

En cas de plantation de haie, il estfat REOLJDWLRQ G-DYRLU UHFRXUVejles EsgeteyivdsivEHYV ORF
sont interdites. La liste de ces especes est annexéelareglement.
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f Le reglement de chaque zone précise que lesclotures doivent permettre ponctuellement le passaged e la petite
faune. En zone UX, les murets etJULOOHY JULOODJHY GRLYHQW NVPGpUDWKBDHR HQWH WUH (
f /-HQVHPEOH GHV UpVHUYRLUV GH BHRGLYYWVLWRQHKHY,$7685S W\ UpVHUYRL
65%'"'(7- EpQplLFLH G -Dd¢sprietedionsxatidulieres présentées ci-dessus.
f La préservation de la ressource en eau est assurée pades dispositions reglementaires particuliéres :
o Repérage des périmétres de protection des captages en anexes du reglement.

o Destinations et utilisati RQV GX VRO LQWHUGLWHY UHVW WM. IQHWWH V- ID XU BB 5Q UAM G HKW GS
agréé annexé au PLU).

f /IHV SURMHFWLRQV GpPRJUDSKLTXHW D5YSHORU DIHWV ARSDFRW S D WIXEDA WDW D WL Y |
potable et de traitement des eauxuspHVY FI (WDW ,QLWLDO GH O-(QYLURQQHPHQW

f 30XVLHXUV GLVSRVLWLIV UqJOH P HOWQH U H/HSGRPHWREIS @ WH® B FG-IRWP BGIH U J L H

OLPLWHU OHV FRQVRPPDWLRQV G-pQHUJLH QRWDPPHQW

0 Les dispositions générales du réglement disposent que « les équipements ou dispositifs nécessaires a la
SURGXFWLRQ RX O-XWLOLVDWLRRXG - [LUQI$RIOGU KW HIR EHH/RLEOBHY FRQVW
(géothermie, énergie solaire hors panneaux photovoltaiques au sol) peuvent étre autorisés dans toutes les
zones ».

o /HY pOpPHQWYV G-LVRODWLRQ SDUW GHVSpRIGIXFIWVRR @G BYp QHWSRM LAW.QIRK Y H C
FDGUH GH WUDYDX[ VXU FRQVWH XGF WEROREDW WRO@®R WK B/BDQEDWR QW SDV SU
FDOFXO GstansHPRSESGLYVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpVUHQR XSYUHRGXEW\R Q H5 \p
SULV HQ FRPSWH GDQV OH FDOFXDWEHHGOD KBXAMMHKDXWBRY OD OLP

o /HV 2$3 IRQW REOLJDW L Bpé&fo@nabcé \dxsUddnstruadtignB Risolation thermique et phonique,
LQWpJUDWLRQ GHV pQHUJLHY UHQRXYHODEOHV-

) VHFWHXUV VSPpFLILTXHPHQW Gp®@ULWH jUID BXYRISXE VA R ¢/ BQWQ HGAHN\Q WR QLB V
indicés « e » et représentent une surface totale de12,3 ha.

Dans le secteur Ae OHVY GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHOD|I
FRPSDWLEOHV DYHF O-H[HUFLFH-G :X Q ldylNddele/dulvlé hmirDsiiUdqEeR i sbntShipMméR U D O H
et a condition de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels etdes paysages.

™ Maintenir et conforter les formes urbaihés resserré es

f La zone UA et ses secteurs sont dédiés agentre-vile =~ ,O0V V-DFFRPSDJQHQW G- -XQ ppdemMdtPii QW TXL
des formes urbaines hérittesd H O-KLVWRLUH DQFLHQQH GH OD YILW OHVH®- LIPFOS{@UbqQW DGVH
en permettant leur évolution et leur.adaptation aux modes de vie contemporains (encadrement des extensias,
VXUpOpYDWLRQV FRQVWUXFWLRQV G-DQQH[HV HW YpUDQGDV~-

f Les extensionsHW OD VXUpOpYDWLRQ VRQW DXWRBUWWRLHW V& D v HOPV 8 P EIOWHGEHVHG
applicables a chaque zone. Toutefois, des dispositionsparticuliéres sont édictées pour permettre et encadrer les
extension et surélévation, y compris sur des constrictions existantes qui ne respecteraient pas les dispaitions
générales. Ceci est de nature a accompagner une deaification douce du tissu urbain.

f Les secteurs de développement sont clairement identfiés. Il ressort que 85% des besoins en logements et 35%

GHV REMHFWLIV GH FUpDWLRQ G -HPG® RIp\E BRXH WIDRAXQWH IWQ BXY\M LWdntrbuxnt EDLQ H
a « refaire la ville sur laville » (cf chapitre corsommation fonciére et artificialisation).

f /| RSWLPLVDWLRQ GH OD fordefe VeRtP&EUWd Ri® les OAP qui définissent notamment des

densités/nombre de logements pour les secteurs a vocation résidentielle ou mixte.

TMSHOIRUBEHU O-LGHOWLWDpP GH FKDTXH OMP UON HHDW FHROWUWHHRRC
paysages et patrimoines

f Le zonage du PLU de Bernay se compose dé& zones urbaines, elles-mémes intégrant 13 secteurs/sous-secteurs ,
correspondant a des formes urbaines particuliéres. Le réglement qui accompagne ces zones vise a préserverds
qualités intrinséques de chaque quartier, tout en permettant leur évolution.

f La diversité des formes baties est également assurée pades dispo VLWLRQV SDUWLFXOLqUHV SHUPHW
des constructions existantes j OD GDWH G-DSSUREDW &iRQ i@pfardatbn &wrlle ne répond pas
aux regles définies par le PLU révisé.

f Au-GHOj GHV UqJOHV G-LPSODQWDWLR®QJIgitie GhElque RansS &dR1© RetlréylesCconcernant
O-DVSHFW H[WpPULHXU GHV FRQVW&KBEWDRQMWH®/LE B R WFLON WRKQW V REHY FROPAXQH
HW G-DXWUHV VRQW DWWDFKpVEDOQOWSpFOHFHYWPGH WLVVXV XU

f La préservation des paysages est également assurée pales dispositions réglementaires en faveur de la trame
verte et bleue (cf. supra). Une attention particuliére est portée :
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0 Aux franges urbaines: obligation de traitement paysager spécifique inscrit dans les OAP, retrait plus important
HQ JRQHV 8 ORUVTXH OH WHUUIRLEZHHVRXOILPLWURSKH G- -XQH
0 Aux clétures, dans une logique de végétalisation.

f /H SDWULPRLQH EkKWL UHPDUTXDEWH IGp OW ¥ B PFPURIMAHHFVWL RG HGWIDVYONRHR \B L

de chaque ]RQH $X WLWUH GH G0 BWRGHOGH O-XUEDQLVPH OHS3/RBVWHAXURIQD&HN R
0 39 éléments de patrimoine bati remarquable

o 16 murs

o 1 ensemble bati remarquable (citt-MDUGLQ GH O-$EDWWRLU

Les éléments de patrimoine bati et les murs sont repérés sur le plan de zonage et précisés dans une liste annexée au
reglement.

6\QWKqVH GHV SULQFLSDOHYV UqM 8D @V LPIS UHYWBDMM.LRECHYWRERPHM EKWLHY H[LV)

Implantation par rapport aux

voies et emprises publiques

Implantation par rapport aux limites
séparatives latérales

Implantation par rapport
aux limites séparatives de
fond

Implantation sur limite.ou en

UAa Alignement retrait.
Alignement obligatoire dans Implantatlon au moins sur 1 limite. En cas de retrait :
ou recul de certaines rues | En cas de retrait : 0 Facade avec baie(s) : Retrait
5m repérées sur une o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égala 3 m ; alimoins éaal 3.3 m -
UAf maximum carte intégrée o Facade sans baie : Retrait au moins égal a 2 m. g . o
. 0 Facade sans baie : Retrait au
dans le réglement ’
moins égal a 2 m.
) ) o Retrait obligatoire
Implantation au maximum sur 1 limite o Facade avec baie(s) : Retrait
UA] Alignement ou recul de 5m En cas de retrait, all moins éaal 4.5m -
minimum o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal 3 m ; 9 e )
o Facade sans baie : Retrait au moins égal a 2 m. 0 Fag.ade sans baie : Retrait au
moins égal a 3 m.
UBa . Retrait obligatoire.
Recul de 3 m minimum Implantation maximum sur 1 limite. o Facade avec baie(s) : Retrait
UBb Alignement ou recul de 3 m En cas de retrait e A1
. . . . L 5 . au moins égala 4,5m;
minimum o0 Facade avec baie(s) : Retrait au moins égala3 m ; . )
. Facad baie : Retrait ins éaal 3 2 o Facade sans baie : Retrait au
UBj Recul de 3 m minimum o Facade sans baie : Retrait au moins égal a 2 m. moins égal & 3 m.
Implantation minimum sur 1 limite. Implantati limit
. o mplantation sur limite ou en
UBF Alignement ou recul de 3 m En cas deretrait : pe
maximum o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égala 3 m; retrait. o )
. . NS En cas de retrait : idem UBa/blj.
0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 2 m.
uc Recul de 5 m minimum Retrait aumoins égal a la hauteur de la construction projetée.
UE Ali t Ide3
ignement ou recul de 3 m L L
9 L En limite ou en respectant un retrait minimum de 3 m.
UEv minimum
UH Retrait obligatoire. . . .
Recul de 5 m minimum o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal a 10 m ; R(.at.ralt obligatoire : 5 m
. . PN minimum.
o Facade sans baie : Retrait au moins égal a 5 m.
UX
UXC Recul de 6 m minimum Retrait obligatoire : 5 m minimum.
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6\QWKqVH GHV SULQFLSDOHV UgHOHDVWX & HDPLS P WADHE O XHWR®DHW GH UMADSHFMVGHY IRUPH

Emprise au sol maximum Hauteurs maximum

UAa Bande de 10 m de profondeur : non réglementé PjO-pJRXW GX WRLW
Au-dela de la bande : 40% de la partie du terrain concerné 16 m au faitage
VAT 60% PjOpJRXW GX WRLW
UA| 40% 13 m au faitage
UBa
UBD 45% PjO:pJRXW GX WRLW
9 m au faitage
UBj 35%
UBF 0% PjO-pJRXW GX WRLW
12 m au faitage
uc 40% 15m
UE
0, 15m
UEv 0%
UH 3506 PO pIRXW GX WRLW
9 m au faitage
UX
70% 12m
UXc

Synthése des principales régles en matiére de typologe de clétures

D 3 3
UA Avec respect des o ) . Autorisé en limites
. " Autorisé en limites séparatives . )
techniques traditionnelles séparatives
uB D
uc Impérativement
oE | GRXEOp G-X( D
3 vive ,PSPUDWLYHPHQW GR D
UH vive
UXx
T™Une Vville'des courtes distances, propice au dévelop pement des mobilités actives

(marchelet Vélo)

f ExigencesVSpFLILTXHV HQ PDWLqQUH GH VWDWLRRQNXERULNVQWY VS ROXKVOHIMW GXRH R

f Localisation des secteurs de développement résidentiel préférentielleme  nt a proximité du centre-ville , la ou
O-XVDJH GH OD YRLWXUH LQGLNQS XatiRediotdiedxnd/de W& Wile. OLPLWp G

f Obligations de cheminement tous modes, voire de « raccourcis piétons » dans les OAP accompagnant les seeurs

f

de développement.
([LJHQFHV TXDOLWDWLYHV HQ PDWL q UDH K5V DSPEBISEHIAR QodonpatWark MsSsecteurs
de développement, particulierement sur le secteur gare/Couture.
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™ Prendre en compte les risques pour réduire la vulnérab ilité des personnes et des
biens
f Les regles du PLU contribuent a adapter le territoireaux changements climatiques et a assurer sa résiliencéace aux

phénomeénes climatiques extrémes :

o0 Identification des zones inondables VXU OH SODQ GH JRQDJH HW G XD®&LMQ PIDQ/HKB GHKXV F
UqQJOHPHQW SHUPHWWDQW O:DS3%WMIFDWILRQHH GLVSRVLWLRQV SD

0 Encadrement desmodalitts G-LQILOWUDWLRQ GHVY HDX[ GH SSOXI1HVWIORNY XQH ORJLT;
parcelle », YLD O-DUWLFOH GHV GLIIpUHRPEMHW GRQANVYWSH IR RPWP XHY W GplLQL
au reglement du SAGE : 2 litres / seconde / hectareimperméabilisé pourune SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQJ

o 3UpVHUYDWLRQ GHV pOpPHQWYV YPOPWOXFHHSWOREQHIWWURE GDHW WHV JRQF
participant & une meilleure gestion des épisodes de fortes pluies.

Lerisque incendie a été pleinement intégré dans la délimitation des secteurs de développement. Seuls les hameaux

GH &KDPSHDX[ OD 3LOHWWH HW QDFODORMKPH EWQPQLRBIDW+GC XX IDLYHQRWD |

desserte par le réseau de défense incendie. Dans les dwes hameaux (en zones A ou N), seules les parcelles

pJDOHPHQW GHVVHUYLHYV SDU OHHUR@QMWDXXGHp Qp | HRMHI L&Q-KHQE&L(& $ /

La vulnérabilité du territoire face au risque de mouvement de terrain est prise en compte dans les dispositfs

reglementaires :

o Interdiction de construire a proximité des secteurs de cavités souterraines/cavités potentielles , sauf en
démontrant que le risque est inexistant.

o 5HFRPPDQGDWLRQ FRQFHUQDQW OLHRQ PREED®\O DW p'VV E B VW RQMEWGIRERIYY | O-D O
des argiles (en annexe du PLU).

Bernay est concernée par un siteSEVESO (Aérochim). Un périmeétre de protection . est identifié autour de ce site

HW GHV GLVSRVLWLRQV VSpFLILTXMH WV RGHWW U XWRWHEWOGE W 0O HL. W8 RQFREAYHO R WV

populations.

Lesnuisances sonores sont prises en compte :

0 Les secteurs de développement sont éloignés des princiux axes de transports générant des nuisances. Le
VHFWHXU JDUH &RXWXUH HVW VUWMNP gHS IPROLYP LW pbQA/H WIDVYRLDLEY XQH ORJL
urbaine, & proximité des transports en commun.

0 En zone G -DF W LréttaW jpaVv rapport aux limites séparatives plus important pour les constructions sur les
WHUUDLQV OLPLWU®R®EHM residceQiellel RQEOLIDWLRQ GH PHWWUH HQ +®VUH WF
pour rendre les activités compatibles avec les milieuxenvironnants.
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AXE 2 : VIVRE EN SYNERGIE UN DEVELOPPEMENT URBAIN CONTEMPORAI

POUR FAIRE DEBERNAY UNE VILLE NORMANDE INCONTOURNABLE »

™ SFFXHLOOLU OD GLYHUVLWp GHV PROHE -& B ENMIVWAHHW GHV © F

f
f

Le maintien de la diversité du parc de logement bernayen est assuré en partie par la diversité des formes ubaines
possibles sur le territoire (cf. supra).
Il est également assuré via certainesOAP qui, en plus de fixer des orientations quantitatives en matiére de logement,
fixent également des orientations qualitatives visant a produire une offre variée :
0o HautsdesMonts:«'LYHUVLILHU OD WDLOOH GHV SXUWEBO®-XQ I$ ROOW ISp-WP I6\W WIS R
logements »
0 Secteur gare / la Couture : « Conforter la mixité gérérationnelle et sociale de ce secteur par des programmes
de logements variés »
Au sein de la zone dédiée aux équipements (UE), un seteur spécifique est identifié <pour accompagner
O-DJUDQGLVVHPHQW GH O-DLUH GDDHFXHY.O GHV JHQV GX YR\
Les OAP a vocation résidentielle les plus importantes émandent a diversifier la typologie des logements produits.
En particulier |OAP Gare/La Couture vise a « Conforter la_mixité généationnelle et ‘sociale de ce secteur par des
programmes de logements variés »
6XU OH SODQ TXDQWLWDWLI @®PHRBSDSIKLAXQ REQPNEWRRGp KDHLWBHWYV VXU
j FRPSWHU GH O -du$EU Beton & $cBri@rio démographique retenu, détailé au chapitre « Justification des
REMHFWLIV FKLIITUpY GH PRGpUDWLR/GD&EH BDHDWFREMRPRLWURQgGHH XQ EHVR
ORJHPHQWY SDU DQ &RQIRUPpPHQW X BNIRQWDWERGVVEBXRINY V-RSqUHU
construction neuve, la remobilisation de logements vacants et la.dynamique de renouvellement urbain.
Il est donc prévu de répondre aux besoins en logements de la maniére suivante :

Réponse en besoin en logement sur-le territoire communal

Modalité de réponse

aux besoins en Localisation Nombre de logements

logements de Bernay

Hauts des Monts (OAP) 50 logements environ

Rue de la Défense (OAP) 8 a 10 logements

STECAL identifiés au sein des hameaux en zone A (OA§ 8 a 10 logements sur

. + hypothese) les 5 STECAL 130
Construction neuve
. - - N logements

Sur espace non bati Construction dans. le diffus (hypothése : 50% du environ

potentiel identifié, prenant en compte la rétention 60 logements environ

fonciére et .une densité moyenne de 12 logements/ha)

Vocation du site a

Zone 2AU du Mascrier L
préciser (zone 2AU)

Environ 0,1% des résidences secondaires renouveléeq

par an, sans création de logements supplémentaires, .
50 logements environs

dont une partie sur le secteur Gare/la Couture 170
Renouvellement R
urbaih (hypothése) logements
ORELOLVDWLRQ GH VLWHYV PXWD B( environ
GH ORJHPHQWYV DsitM RA&rbhGe K, XFliscine, 110 logements
Ancien collége du hameau (hypothése)
S Remobilisation de logements vacant : hypothése :1% 50
Remobilisation de . . .
des logements vacants recensés en 2018 remis sur le] 50 logements environ logements
logements vacants . .
marché / an environ
TOTAL 350 logements environ
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™ Renforcer un centre-ville dynamique irriguant des qu artiers_proches comme

autant de lieux de vie aux identités respectées

f Le zonage identifie 1,9 km de linéaires de protection du commerce dans le centre-ville de Bernay, de maniére a

DVVXUHU OD SpUHQQLWp GHV DFWH\\Gply QLiPFFDQANRIAR.J XH BPQRBIDW U L

2XWUH OHV GHVWLQDWLRQV G-KDBEQWWW L R @ VU g RsHEPHAGRWD NGeHEg@l@hient les

activités économiques compatibles avec un tissu urbain  de centre-ville EXUHDX[ DFWLYLWpPV GH VHU
PDLV DXVVL O-LQGXVWULH GqV GRU¥ XILYV-BIQPH HQM jJpFQ QWH VB DR/ G YD § VW QBVHWID |
une destination industrielle ou dansunent UHS{W IDLVDQW O-REMHW G:-XQ FKDQJHPHQW GH G|
La YRFDWLRQ GHV VHFWHXUV SDYLOOGR®Q@DLUHWYWHWS WGL® B ESWONP HRWD OUp V
GpYHORSSHPHQW G-XQH IRUPH GH HYWVEDNR @ FMAORH @ WO\O HEé@JIEn@RDSIpH $X)
]RQH 8% DXWRULVH QRWDPPHQW DWNFDG WIFFXWHRYD GHXYHIU FQE HQ W.QONH BInW O
collectif (en dehors du secteur UBa).

/IH GpYHORSSHPHQW GX FRPP H UdeHo@eauk d0MVm& &Y sthf BEu@oXisés au sein des segeurs de

protection du commerce et les commerces existants situés en dehors de ces secteurs bénéficient de possibilits
G-H[WHQVLRQV

Les hameaux sont répartis au sein de 3 zones différengés : UH, A et N. Seuls les hameaux de Champeau, lalBite et

OD ODORXYH EpQpILFLHQW G-XQ F®XOVVHRH@NW HXURQUBREHEPLWP DYFHEFXOD Y
importante et leur bonne desserte par le réseau de défense incendie.

Le réglement des zones $ HW 1 SHUPHW O:-pYROXWLR Q. risH hotamnoWrit RétiQ &Wdcdtdni. tew D
logement: HIWHQVLRQ DXWRULVpH MXVTX:|jSRXB<~OGHWHFRQOMMNHUXEK WRROQV GH P— |
GDQV OD OLPLWH GH P- G-HPSULWN DX pYROXSN\NROKRD WV DPRQYW WU XFWL
G riidanat/industrie y est également permise et encadrée.

Enfin, 53 anciens batiments agricoles pouvant demanderle changement de destination sont identifiés en zone A,
principalement situés au sein de hameaux.

A la différence des zones A et N, lazone UH autorise les nouvelles constructions de logements, dans une logique

de densification maitrisée  GHV KDPHDX[ FRQFHUQpV FI VXSUD FRQFHUQWD @QWWILHVY Wm\ C
FRPPHUFHV UHVWDXUDWLRQV VHUYLFHV- \ VRt ohcticpwlld,laGaptdeHay car@drd/ XQH |
rural du site est permise (activités de services, industrie/artisanat autorisées dans la limite del50m2 de surface de
plancheret ] FRQGLWLRQ G:-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQW G:-XQ ORJHPHQW SDU H[HPS

/HV SRVVL E$padesVgeVindaichages pédagogiques et de lieu de viemnovant VXU OD JRQH G-DFWLYL
Canadiens, évoqués dans le PADD,sont.accompagnés ddispositions reglementaires, dans la mesure ou les zmes
FRQFHUQpPHY Q- LQWHUGLVHQW SBY. OHXU GpSORLHPHQW 8( HW

™ valoriser les filiéres écenomigques ancrées sur le ter ritoire

f

=h h

/H 3/8 GH %HUQD\ SRUWH XQH D VOWHYQRVDXRAQ RREIIHUYAMB/FDX R tevribivgp M permet

notamment leur densification en autorisant M XV T X - j G - HP S U Le¥ Bong K XVdRi@nettant de pleinement

valoriser le foncier économique.

,O GLVWLQJXH pJDOHPHQW W\SHV GH JRQHV G-DFWLYLWpV

o0 Lazone UX : ayant vocation a accueilir WRXW W\SH G-DFWLYLWpV pFRQRPLTRXHHYFHOGH[FHS
détail et de larestauration GDQV XQH ORJLTXH GH PDLW U ¥R FPXH 8 BRDIOWilgN © HERWU
Les extensions de commerces/restaurants existants y sot toutefois permises.

o Lesecteur UXc, ou le commerce est autorisé, mais seulement a partir de 200  m?2 de surface de plancher,
SHUPHWWDQW GH OLPLWHU OHV L@GUWP.POWWLRRY RBUW RRPFBWERNDeG NV -LQ V!
ou dans les polarités de quartier.

Une grande partie du foncier des zones G-DFWLYLWpV pFRQRPLTXHV HWiW de pbtmRetite G-KXL |

O-LQVWDOODWLRQ GH QRXYHDX|[ DpWRKGVHp F ORUXRIWVTEHVRHW\GHOMz&E8 GH %H

$8; HQ HIWHQVLRQ GHV J]RQHV G:-DBWLYRWS VHGH G H UDD 0 B XTEsXSettedsXsontX G

DFFRPSDJQpV G-2$3 TXL JDUDQW IKHYWH@W HO B - ARXIVEIPEP HWHODH>RU DPpQDJHP L

Les activités tertiaires et compatibles avec les tissusurbains mixtes sont autorisées (cf. suprg.

/[ -DFWLYLWp DIJULFROH IDLW pHDRWH RIQQIND O WR BT ® i @ titdré\sdvit ainsi classés

en zone A, la seule 2avec la zone UH 23 autoriser les constructions a destination agricole

Les extensions urbaines sur des espace a vocation agri cole a ce jour sont tres limitées et bien identifiées ~ (zone

$8 $8 HW 67(&%/ FH TXL SHUPHWLGH PUPVAROHUHW/ - BBHWGRQQBV GREGJIOLX[LE
exploitants actuels concernant le devenir du foncier.
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Les dispositions réglementaires permettent par ailleurs G-DFFRPSDJQHU O bBorGles ddtiviték bgriicbles

DYHF QRWDPPHQW O-LGHQWLILFDWRRYDGW EKWDIQRPHQYWIHDGHY AMRQBW BER Q -

/[ -LQWHUIDFH HQWUH JRQHV XUEDLGH® - R®MHWAS BHHH & LD/ B R\WFIROIHRQ ROFS 3 B W LG-EXK O
traitements paysagers fixés dans le cadre des OAP, leeglement de la zone UB augmente les obligations de

retrait des constructions par rapport aux limites séparativ es lorsque le terrain est limitrophe des zones A ou
N.

™*DUDQWLU HW UHQIRUFHU OH UD)\RO¥¥BUS QUN/ s¢twide®® -DFFHV VL

f Le dispositif reglementaire du PLU integre une ]RQH 8( GHVWLQpPH j SpUHQQLVHUX®RX WG VKXY L
GHV pTXLSHPHQWYV G -ILes\aytrelsrdgstBiatiBrd i Bont soit interdites, sat fortement encadrées. La zone
UEcRQFHUQH OHV SULQFLSDX[ S{OHV GHQWISHPRQIW VR-OWpIFWPHBpY GDQV
contexte urbain.

En zone UE, lesonstructions sont encadrées de fagon plus souple  que sur le reste de la commune. Par.exemple,

LO Q-HVW SDV IL[p GH UgJOHV FROF HFRQN QW XFWPR QN QQNHDWARDV XITHJPUPESR U
SURSULpWp HW O-HPSULVH DX VRO'H P[rlPFHX PF HHMW | G ®V] O DhaukeQrhna&imaleX H O D
autorisée est plus importante (15 m) que dans la plupart des autres zones (sauf UAa 2 16m).

f Dans les autres zones, des dispositions particuliere s permettent également de.donner plus de souplesses ala
FRQVWUXFWLRQ G:pTXL 8llecit] Qar WvniGuem@nd/gourr MpoRdre a des contraintes techniques ou
UgJOHPHQWDLUHY VWULFWHPHQW FORGHB U W3- X\GD 1 RS 8 MWDIWIHRXY XAJHPSULVH

™5HQIRUFHU O-DFFHVVLELOLWpP GX WRUULWRLUH FRPPXQDO

f Le pble de gare de Bernay HVW DIILUPp GDQV VRQ U{OH GHRERHUWRHRGNHBRWHQ@HP GXkWHH
« secteur gare / la Couture » (cf. supra)
f - O-H[FHSWLRQ GH OD ]JRQH 8% ORUHIGOXBHAR W [GIHGHWD RXM®LUJIDWLRQV PLQLP

VWDWLRQQHPHQW TXL YLVH QRWIHP & HIX{W R PR PILOH WV )XOD G-BY\SHDEHVIXEDLF F
TXDOLWp G-XVDJH SRXU OHV.PRGHV DFWLIV
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24. ORGH G-HPSORL GX UqJOHPHQW

™ | e role du réglement du PLU

/H UgJOHPHQW G-XUEDQLVPH pGLFWp SDU O H @/ 8 GOMLHOULR/IHQUH OHY & RROIMWH @/- ROFHRAK S R (
V-H[HUFH GDQV O H \duGeritoiecdrimuripR Q H V

AFH WLWUH OD UgJOH G-XUEDQLVPH HVW XQ O H-I$i?P PIDIMIPX) \G HH WL 8 H Djp@ble S K B 8 HE
3$"" j WUDYHUV O-LQVWUXFWLRQ GHV SHUPLV GH FRQVWUXLUH

3LqFH PDVWUHVVH HQ WHUPHY GH JHVWLRQ GX SDJURHGMHEItHRE freXpSutl étrettidfacBéeXdasL O LV H L
DXWUHV SLqFHV GX 3/8 GDQV OD PHYXUWH HRQ@ &G OMR K plUHNFH. WQGVHQM)H DX GRFXPI
RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ

™ | aportée du réglement

&RPPH OH SUpYRLW GGRUMVRICAHD B H O «{éXbufon Wat kbute personne publique ou privée de tous travaux,
constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhausments des sols, et ouverture d'installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan sortonformes au réglement et a ses documents graphiques. »

Ces travaux ou opérations sont, en outrecompatibles , lorsqu'elles existent, avec les’ orientations d'aménagementt ede
programmation.

™ /ID SRUWpH GX UgJOHPHQW GX 3/8 | OUpIODE LERIPW DXWUHV
BHUYLWXGHV G-XWLOLWp SXEOLTXH

Aux regles du Plan Local G:-8UED QVVPMRXWHQW OHV SUHVFULSWLRQV SULVHV DX WLWUH Gt
VHUYLWXGHV G- XWLOLWp SXEOLTXH DIIHFWEAQs® do cesEérdiBdedNest RrésaRt¥e @anxX Wik ipticé D W L R (
en « Annexes » du PU.

Au titre de ces servitudes, le territoire de Bernay est particulierement concernépar les réglementations suivantes:

f Périmétre de protection des monuments f. Télécommunications - servitudes de protection
historiques (servitude AC1) ; contre les obstacles applicables au voisinage des

f Périmétres de protection des captages d:=HDX stations et sur le parcours de faisceaux hertziens
(servitude AS1) ; (servitude PT2) ;

f Monument naturel et site (servitude AC2); f Télécommunications - servitudes attachées aux

f 30DQ G-DOLIJQHPHQW GH YRLHV VHUY Lgeaexde t¢lécommunication (servitude PT3) ;

f Servitudes relatives aux interdictions d'accés aux [ Servitude relative aux voies ferrées (T1) ;
autoroutes, routes express et déviations f Servitude aéronautique de balisage des
d'agglomération (EL11) aérodromes civils et militaires (T4) ;

f BHUYLWXGHV®. UHOD Viskerént des O-pV\fD Eigzulation aérienne - servitudes de dégagement
FDQDOLVDWLRQV GH WUDQVSRUW GH JEeVitGleKSFURFDUEXUHV

et de produits chimiques (13) ; f Servitudes établies a l'extérieur des zones de
f Lignes & haute tension =servitude (servitude 14) ; deégagement aéronautique (T7) ;
f Télécommunications - servitudes de protection des f Cimetieres (servitude INT1).

centres de réception radioélectriques contre les
perturbations électromagnétiques (servitude PT1) ;

Installations classées (ICPE)

Toute exploitation industrielle susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour

la sécurité et la santé des riverains, est une installation classée. Les acttés relevant de la législation des installations classées

VRQW pQXPpUpHV GDQV XQH QRPHQFODW XIGHDKX\LR O HY DWRRRHINGL-| toQuictatatidh\Verd H P
IRQFWLRQ GH O:-LPSRUWDQFH GHV ULVTXHV RX GH® WQ/FRRAY puQ@L B g WNSHSIteos H3X 8 HQ
Générale).

™ | a composition des piéces réglementaires

Le réglement du PLU de Bernay est établi conformément aux articles R151- HW VXLYDQWY GX FRGH GH O-8UEDQI
de deux volets : les pieces écrites et le document graphique.
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Les piéces écrites

Les dispositions générales : rappellent et définissent les éléments suivants :

f &KDPS G-DSSOLFDWLRQ HW 3RUWpPH GX WRipfi@simati@ls\et technologiques
f Contenu du réglement f Classement acoustique des infrastructures de
f Adaptations mineures transport terrestres
f Ouvrages techniques f Emplacements réservés
f Reconstruction aprés destruction ou démolition f Servitude portée parle PLU 3pULPqQWUH G-DWV
f Application du réglement aux lotissements GH SURMHW G-DPpQDJHPHQW JORED(
f Application du réglement en cas de division en [ Espaces boisés classés (EBC)
propriété ou en jouissance (autres que f Protection des périmétres de captage des eaux
lotissement) potables (champs captants).
f Réglementation du stationnement f Rappels de procédures
f ,PSRVVLELOLWp GH UpDOLVDWLRQ [ @rchéologiev  GH
stationnement f Installations classées (ICPE)
f Sursis a statuer f Participation des constructeurs
f SRUWpPH G-DXWUHV OpJLVODWLRQVf SaduDitB ¥YsalbHt¥ - nujsances

O-RFFXSDWLRQ GHV VROV f llustrations.du réglement

Les dispositions réglementaires par zone : LO V:-DJLW GX FRUSV SULQFLSDO GX UqJOHPHQW TXL pQ
propres régles. A O-pFKHOOH GH FKDTXH ]JRQH OHV UqJOHV Y.LVWUQW W RIDUH HD Y HRRv @FH\G HR
G-XUEDQLVPH HW OD YRFDWLRQ GHV JRQHV S$LQWYLV jOBYN GhrYOSRWIPWER @V ROUFIDLQULH\
différents quartiers, tout en étant congues pour répondre aux orientations du projet de territoire.

Structuration des dispositions réglementaires commune a toutes les zones

SECTION1 '(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216 86%$*(6 '(6 62/6 (7 1$785(6 '-$&7,9,7

Articlel- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW. DIIHFMWRWILpRQM B/HW FRWY HW WASHV G-DFW
Article 2 - Destinations, usages et affectations des sols gfpes G-DFWLYLWpV OLPLWpPV RX VRXPLV j FRQGLWLEF
Article 3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité eciale et fonctionnelle

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENEAT PAYSAGERE DES CONSTRUCTIONS
SOUS-SECTION 2.1VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 4 - Implantation des constructions par rapport.aux wies et emprises publiques

Article 5 - Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux aitres constructions sur une méme propriété

Article 7 - Emprise au sol des constructions

Article 8 - Hauteur des constructions

SOUS-SECTION 2.2. : QUALITE URBAINE; ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALAEERAYES CONSTRUCTIONS

Article 9 - Aspect extérieur des constructions et des clates

Article 10 - Conditions particulieres pour le patrimoine batiidentifié

Article 11 - Obligations'de performances énergétiques etrevironnementales des constructions

SOUS-SECTION 2.3:: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGERS DES BEMABATIS ET ABORDS DE CONSTRUCTION
Article 12 - Obligations imposées en matiere de réaliséion de surface éco-DPpQDJHDEOHY G-HVSDFHV OLBUWHV Gt
jeux-et de laisirs

Article 13 - Obligations imposées en faveur des continuitéécologiques et des éléments de paysage a protéger
Article14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHSWXKRODDIOWVW -pFRXOHPHQW GHV HDX]
SOUS-SECTION 2.4. : STATIONNEMENT

Article 15- 2EOLJDWLRQ GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 16 - & RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WR)XUSDLYPpVHSDHWOBVWODFRGEHU WD SXERLHAXKHSXEOL
Article 17 - Conditions de desserte des terrains par legseaux

Les annexes du réglement : Elles regroupent notamment les fiches des patrimoines identifiés, la liste des espées locales et
LQYDVLYHVY OD ORFDOLVDWLRQ GHVY VHFWHXUV SRWHQWLHOOHPHQW LQRQGDEOHYV

Le plan de zonage

Les documents graphiques du PLU, dont le contenu est défini notamment aux articles R.51-14 et R.151-17 du code de
O-XUEDQLVPH VRQW LQGLVVRFLDEOHVY HW FRPSOpPHQWDLUHYV GX UqJOHPHQW pFUL
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Le plan de zonage délimite les différentes zones, secteurs et périmétres a portéeréglementaire et détermine donc le champ
G-DSSOLFDWLRQ GHquDyest gtthChée. [Er Bupahposition du zonage, les documents graphiques prévoient des
dispositions réglementaires particulieres, qui V-LQVFULYHQW HQ FRPSOpPHQW

Certaines dispositions sont indépendantes du reglement écrit, car elles son directement régies par des articles spécifiques du
FRGH GH O-XUEDQLVPH &-HVW QRWDPPHQW OH FDV GHVY HVSDFHV ERLVpV FODVVpV
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2.5. -XVWLILFDWLRQ GH O-LQVHUWLRQ GH GL

™  Espaces Boisés Classés

$X WLWUH GH €,k BIW dé&RBekhay class840 ha en tant que bois a conserver, a protéger (et a dissocier du régime

forestier auquel ils appartiennent).

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein

droit de la demande d'autorisation de défrichement. Au sein de ces espaces, lescoupes et abattages G-DUEUHYVY VRQW VRX
autorisation préalable.

™ 3pULPgWUH G-DWWHQWH GH SURMHWS3G3BPpQBJHPHQW JOF

(Q DSSOLFDWLRQ GH GXODBRIGHOGH/O-XUEDQLVPH OH UqJOHPHQW G HVG DpROQ iV WHRJE OB
terrains sur lesquels sont institués des servitudes interdisant, sous réserve d'une jstification particuliere, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement, pour une durée maximum de 5 ans, dans l'attente de
I'approbation d'un projet d'aménagement global (sans interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes).

8Q SpULPgWUH G-DWWHQWH GH SURMHW G)-BIRMWQ BPHORIFPQWpPIOREDO KF3MNEFWXpV VXU
GpWHUPLQp SDU OD UXH GX *pQpUDO GH *DXORH -BDQUE&H GR 3RQWQ&HH O-(WDQJ HW

&H SpPpULPgWUH VH VXSHUSRVH DX JRQDJH /-DUW lypesvoit laGadle sliRantel M« 188 canatrug#ins R Q F H
Vv e}vE uS}E]e e+ <pu[ Iv 181}v [ A} E %IuEZ VPSS wlS %3S 3BIw $]}vU o E Imitég¢ldes}u o[ A
constructions existantes et dans la limite de 10 m? de surface de plancher supplémergsaimeim ».

Cette servitude est liée au caractére stratégique du secteur: situé dans I'hyper-centre et qui comprend un immeuble vacant

imposant. Ce faisant OD 9LOOH VRXKDLWH SRXYRLU GLVSRVHU G:-XQH YLVLuURGs@ réhlytHP EOH
afin de promouvoir une mixité des usages compatible avec le fonctionnement G - Xéntre-YLOOH /H VLWH IDLW G-DLOO
UpIOH[LRQ HQWUH OD 9LOOH HW O - (WDEOLVVHRBHR® SUERHW )& @FFLHLD GHIP HRUWP D Q G L

$XVVL O-LQVWDXUDWLRQ GH FHWWH VHUYLWXGR\NQ @Q\HFUPLHV § R B P H VW\Q DRXWIBG GIR @
mutation des secteurs concernés par les OAP.

™  Eléments a protéger pour des motifs d'ordre écologigu € ou paysager

Au titre de | - D U W L F-O%le/reglement peut identifier'et localiser les éléments de paysage etidentifier, localiser et délimiter
les quatrtiers, Tlots, immeubles batis ou.non batis, espaces publics, monuments, sites esecteurs a protéger, a conserver, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des:motifs d'ordre culturel, historique ou architec tural et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration.

$X WLWUH GH -23,D peW Idendfidr ét localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour
des motifs d'ordre écologigue, notamment pour la préservation, le maintien ou la re mise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

/H 3/8 GH %HUQD\ UHSqUH HW SURWqJH DLQVL W\SHV G-pOpPHQWYV
f $OLIQHPHQWY G-DUEUHY KDLHV HW ULSLV\OYHV
[ Arbres remarquables,
f. Espaces Verts Protégés,
f Lisieres forestiéres,
f Zones humides ou potentiellement humides.

Ces éléments, les enjeux auxquels ils répondent et les dispositions réglemetaires mises en place sont détaillés dans la partie
« 3. Exposé des dispositions reglementaires prises au redales objectifs du PADD».

™  PpPatrimoines bétis protégés

/H SDWULPRLQH EKWL j SURWpPJHU D pWp LGHQWLDPWLFOBN S§RGH GH DRRDEB QDXPWM

pPOPPHQWY EKWLV SURWpPJpV GRQW PXUWL DHPDUIMOEEEEQVHPEOH Ek

/-DUWLF Qdgleme® ¥e chaque zone précise les régles applicables aux patrimoines batis identifés. Les éléments identifiés
sont précisés en annexe du reglement du PLU.
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™ Batiments agricoles pouvant demander le changement de destination

Le reglement graphique du PLU identifie en zone Agricole, 35 batiments pouvant demandera IDLUH O-REMHW G-XQ FKD
de destinaton DX WLWUH GH -O -BBUXWLROGH GH O-XUEDQLVPH

s RQW pWp UHSpUpV GH IDORQ j SHUPHWWUH O-pY R OWMU\RQ dEERVIKES Bdficks. HW DFFRP

Le changement de destination est soumis, en zone agricole,a l'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) prévue a l'article L.2121 du code rural et de la péche
maritime et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

™ Linéaires de « commerces 2 artisanat 2 services » (linéaire de présetvation du

commerce)

Pour préserver les commercesdans les principaux axes commercants du centre-vile et certains quartiers de Bernay, le plan
GH ]RQDJH GpOLPLWH GHV OLQpDIHUEX BRIPPUHRWH WL Q! OHDQURMERpmieivneldtge GHYV OL
GX FRPPHUFH HW GH O:-DUWLVDQDWHXARUGHVGRQEDQW § BRIFPWRIF LHO@Htreg @URWpJH
O -DUWLFOHsX &RGH GH O-XUEDQLVPH ,OVI NdHBWHYHQWHQW NP GH
Cesdeux types de linéaires encadrent les possibilités de changement de destination :
f De facon relativement stricte pour les linéaires de prot  ection renforcée :le cKDQJHPHQW GH GHVWLQDV
rez-de-FKDXVVpH VXU UXH G DUWLVDQDW BRXVMRPPHIMW HRQHRGE p®/-DIFE® LEHWpPV GH
G XQH FOLHQWqQqOH HVW DXWRULX@HIOXLYMRHGW HARPPOHYUHXY GDFWLMYWpV LC
mentionnés dans la liste des codes NAF figurant en annee du présent reglement. Cette liste correspond a des
DFWLYLWpV TXL SHUPHWWHQW QWYY M Uk WKHD QR RPBRHIRFH TGKHRWR&FKH YHQW
Le changement de destination vers deV pTXLSHPHQWV G.LQWpUrw FR O 6NMWNVLIDHOM R/HHQW LS H Y
f De facon plus souple pour les linéaires de protection  €largie : le changement de destination de locaux d'artisanat
HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH pMVOWD Xbl &/¥laBcQeilRIXingclidritalé Lsitudds en rezde-
chaussée sur rue est interdite en une destination aitre que l'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les
activités de services avec accueil d'une clientele o uOHV pTXLSHPHQWYV Getls@rVicpdypulicEROOHF W

Dans tous les cas, le changement de destination vers duJdogement est interdit

Cependant, une disposition commune aux 2 types de linéairespermet O -DPpQDJHPHQW G-XQ DFFqV LQGpSHQGD
au-dessus de ces locaux, siceli-FL Q-H[LVWH SDV GpMj /-REMHFWLI GH FHWWHN RFALVEBERHEWLRQ |
KLVWRULTXHPHQW OLp DX FRPPHUFH HW G- HQGEHDBPROYWQB pGHQEPQWHYV XU OH PDL

™ 6HFWHXU GHa/DEBOOH HW GH &DSDFLWpPpV G-$FFXHLO /LPLW

AutiwuH GH O-DUWGROHRGH GH O-XUEDQLVPH OGH3 g RO MUIWHFROMMLQDWXUHOOH
Secteurs de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitee§STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisées desonstructions de

facon modérée.

Ces STECAL sont délimités graphiquement sur le plan € zonage, et le reglement apporte des précisions concernant les

hauteurs, les implantations et |la densité des constuctions, permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le:maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

5 STECALsont déterminés dans le cadre du PLU, tous en zone Agicole, pour une superficie totale de 1,6 ha.

lls.ont vocation a accompagner et maitriser la densification des hameaux ne bénéficiant pas de la zone UH, mais omportant

quelques secteurs de développement potentiel.

Liste des STECAL et regles associées

Implantation par : Emprise au sol
Implantation par rapport des

. . aux limites séparatives :
emprises publiques constructions

Hauteur des
constructions

Destination

STECAL o rapport aux voies et
autorisée

Recul minimum de 10 m
Logement SDU UDSSRUW | @ Retrait minimum de 10 m

Logement : 200m?

9m au faitage
par logement

existant ou projeté.

AW |N|F
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™  Secteurs soumis a disposition particuliére visant a assurer la_sécurité des

personnes et des biens.

'"HV VHEWHXUV GH ULVTXHV VRQW GpOLPGWPRRBX B HWOU X UEHD QLI B Wik FEESERSU UH V S R C
f Auxinondations,

f Aux mouvements de terrain dus a la présence de cavit& souterraines,
f $X ULVTXH WHFKQRORJLTXH HQXVLHM BYHRFRXDFEWLYLWp GH O

'DQV FHV VHFWHXUV OH UgqJOHPHQW GX 3/8 IL[H GH¥ G HVSRWUEVRMOMVYLVDQW j OLP

Un autre secteur est délimitt DX WLWUH GH O-DBMXWERGH 6H O:-XUEDQL ¥R kérrails JoEsUesodalsHRsQeG
le tunnel ferroviaire de la ligne Cherbourg- 3SaDULYVY /HV SURMHWY SHXYHQW \ IDL Whérés R &bblivér @H SUH
VpFXULWp HW OD VWDELOLWpP GH O-RXYUDJH

™ 3pULPgWUH G-RULHOWDWLRQV G-DPpPPOWRROQ W28/ GH SU

Les périmétres des OAP,LQVWDXUpV DX WLW-UH: % H RGBIUGWH.POBUEDQLVPH VRQW UHSRtUUWpPV V
SURMHW G-DPpQDJHPHQW RX GH FRQVWUXFWLRQ DX VHLQ:GH FH SpULPgQWUH GRLW

f &RPSDWLEOH DYHF OHV RULHQWDWURQVDEP-PEWQBDHEB pIQWLWWGGRY OD SLqFH
f Conforme au réglement de la zone concernée.

2.6. Exposé des motifs des changements apportes

La révision du PLU de Bernay apporte de nombreux de changements par rapport a la versionantérieure du document
G-XUEDQLVPH /H 3/8 UpYLVp HVW DLQVL WUOHKGELQIMDUARPQEXDX/BXQH [BYKREEMHH FFQI P D
GDWH SHQGDQW TXH OH FRQWH[WH OpJLVOPONHUpPpYROXDLW EHDXFRXS /RLV *UHQF
Les principales modifications sont les suivantes :

Refonte de la délimitation des zones et secteurs

Le PLU fait le choix de revoir de facon conséquente la délimitation des zones ¢é secteurs du plan de zonage, en croisant réalité
GX WHUUDLQ HW GHV IRUPHV EKWLHV HW HQMHX[ G-DPpQDJHPHQW
f Centre-ville :

0 Réduction de la zone UA pour mieux correspondre aux limites morphologiques du bati.
o Délimitation de 3 secteurs,avec GHV UqJOHV G-LPSODQWDWLRQ HW GH YBPEBDUWW GIOX\5 3
bétis de la zone:

f Secteurs résidentiels :

0 LePLUprécédant y distinguait 2 types de zone : ue zone UB avec des droits a construire important, noemment
en termes de hauteur P HW XQH J]RQH 8& DYHF GHV G WRMLDQMWjVF POV W WBXOXM QLPFSLR/
A1m 25'& /[ -REMHFWLI pWDLW G-LQFLWHWV YIDBPVEGXQVLIRBEDWERQDIGQ:-D SDV

o Dans cette révision, le PLU fait le choix de maintelir 2 zones dans les quartiers résidentiels, mais de les déiter
en cohérence avec la morphologie actuelle dubati JRQH 8% FRUUHVSRQGDQW D X[ IMEDENCH KWV
]JROH 8& SRXU OHV VHFWHXUV G -KIVEDWWORW FROOBAWRHWWWQWJG-HQFDGU
densification maitrisée des quartiers, dans le respet des paysages, conformément aux orientations du PADD

o /D =RQH 8% KDELWDW LQGLYLGXHOHFWPSRVWHY ISP WGBYOHROBY G-LPSODC
spécifiques pour tenir compte de la diversité des paysages batis des quartiers concernés.
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f Hameaux:

o Dans le PLU 2010, tous lesk DPHD X[ EpQpILFLDLHQW G:-XQ FOD VAMHPWIORNY HX JIRIAHH D X
&DUHQWRQQH j O (VW GX WHUUWWRWUEHWHWWHWNRQHFRQ@EWUXLUH LPSH
compatibles avec la faible desserte des hameaux par le réeau de défense incendie et avec le caractere rural ds
hameaux les plus éloignés de la ville.

o $SUQV UpYLVLRQ OH 3/8 IDLWRQH BKRAQLGT-XORAQWUEBHVQKIDPHDX[ KB HHWKDP ¢
la Malouve, au regard de leurs morphologies plus denseset de leur bonne desserte par le réseau incendie. Sewg
la zone UH permet de nouvelles constructions, notamment a destination de logement.

o /HVY DXWUHV KDPHDX[ VRQW FODVWBHWV HQJERY $HUP HWIWHFW O -p LRQXWLR (
VXUpOpYDWLRQ FRQVWUXFWLRQ SDDQMHIBWXUVELX$QOWRIQYY GDQN KDP
O-DFFXHLO GEbnatrictiond OO FRKpUHQFH DYHF OH UpVHDWXGH GpVHDQ-WHH ¥ QFRIQ
immédiat.

f Les équipements :

0 Le PLU 2010 ne prenait pas ou peu en compte les besois spécifiques des équipements.

o /H 3/8 UpYLVp GpOLPLWH XQH JRQH GplQWHUDW] PREDHFMHQWRQH 8ODSHUP
pérennité de cette vocation. Dans les autres zones, ls constructions | GHVWLQDWLRQ G-pTXLSHPHC
collectif peuvent déroger aux dispositions générales pour répondre a des: contraintes. techniques ou
UqgJOHPHQWDLUHY VWULFWHPHQW OLpHV j O-XVYDJH GX EKWLPHQ

f =RQHV G-DFWLYLWpYV

0 Leszones$8 GX 3/8 TXL RQW IDLW O - RIBRMHB/HG XL QH XRQ WQROYDWPpPHY HQ JRC

0 /HXU SRVVLELOLWpP G-H[WHQVLRQ @WW pHQMN RHYWLWPIPW H PREHEHWHUPH UpG
suppression partielle de zones 2AU, dont une partie est classée en zone AU).

o LazoneclasséH 8(D GDQV OH 3/8 GpGLpH | @D MLWWH BGIDY\DppHU RERJRQH 1 F|
FH VHFWHXU Q-D SDV YRFDWLRWQ FRFFXEHXEW®LBEH QRXYHOOH

f Grands espaces :

0 Meilleure cohérence du zonage entre zones A et N en fonction de la réalité du terrain : les zones A étant dédiées
a une vocation agricole et les zones N étant désormais réservées aux boisements et fonds de vallée.
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Comparaison du zonage du PLU 2010 (traits noirs et lettres ) et du zonage du PLU révisé (aplats de couleurs)
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Zonage 2010
UA 61,72 UA 38,7
UB 191,88 ucC 26,4
uc 147,75 UB 259,2
UE 145,04 UX 136,9

UE 76,4
Na 152,43 UH 45,4
1AU 19,97
1AUe 48,96 1AUX 16,5
2AU 31,37 2AU 5,8
A 847,68 A 1148,1
N 768,09 N 662,5
TOTAL 2 414,87 TOTAL 2 415,94

Nb : la différence de surface totale entre les zonages HW V-H[SOLTXH SDU XQH GLIWUH{H B HH]RDQIHWX
limite communale (la saisie 2023 respecte strictement lebmites, alors que la saisie 2010 ne couvrait pas la tatité du territoire).

Protection du patrimoine

f Patrimoine bati
0 Le PLU révisé reprend la liste des patrimoines bétis epérés apres la modification du PLU en 2016 et en ajoue
GH QRXYHDX[ QRWDPPHQW VXU O@VPLVHSBH OHMVHQWIAHM GHYD$SUFKLWH
France en 2022. Surtout, il fixe des regles de naturea assurer:la préservation de ce patrimoine, la ou le PU
précédent intégrait une liste, mais sans mesure de prdection spécifique.
o Le PLU révisé introduit une nouvelle prescription patticuliere, visant a assurer la préservation de la formeurbaine
sppFLILTXH GH OD &LWp -DUGLQ GH O-$EDWWRLU

f Patrimoine naturel
0 Le PLU introduit de nouveaux outils de préservation du patrimoine naturel, au titre des articles L151-19 et L-
151- GX &RGH GH O:8UEDQ L VéhtHabsehts/dlRPXW20D0VegpeeslvertV SURWpPpJpV VXU OHYV
G-LORWV MDUGLQV HW YHisigrelforéstidrie EiOpRIDeVdes Xesgifs boisés idenifiés comme
UpVHUYRLU GH ELRGLYHUVLWp SDU ®MI86¥% L(RQGHEHM UPO@H\NG KIKPEGHYV DOL
arbres remarquables.

Maitrise du développement

f Potentiel foncier
0 Réduction générale des zones constructibles, au proft de la préservation des espaces agricoles et naturels et
pour mieux orienter et maitriser le développement de la ville. Le PLU 2010 offrait encore 156,5 ha de ptentiels
IRQFLHUV . GRQW KD DYHF FRQVRMEDWKRDJGBGLARNRSHFHHQ®MW XUpYLVp SU
SRWHOQWLHOV IRQFLHUV GRQW \KSID B M HFD MRQ\HFOP R B WLIRIQ FAR-GIH

o Laréduction des potentiels fonciers par rapport au PLU V-HVW IDLW PDMRULWDLUHPHMWV DX
1 HW SRQFWXHOOHPHQW j OD IDYgMXU G-HVSDFHV YHUWYV SURWpJ
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Evolution de la maitrise du développement entre le PLU 201
Avec Sans
consommation consommation
G-HVSDF G-HVSDE

0 et le PLU révisé (en hectares/ ha)

Potentiel foncier
(espaces non bétis)

naturels ou naturels ou
agricoles agricoles

PLU 2010 52,1 2,2 54,2

Habit at PLU 2023 12,8 1,0 13,8
Différence -39,3 -1,2 -40,5

PLU 2010 80,6 3,1 83,7

Economie PLU 2023 21,1 3,1 24,2
Différence - 59,5 0,0 -59,5

PLU 2010 1,0 - 1,0

Equipement PLU 2023 2,3 - 2,3
Différence +1,3 - +1,3

PLU 2010 0,0 - 0,0

Mixte PLU 2023 2,4 - 2,4
Différence +24 - +24

o PLU 2010 17,5 - 17,5
Non déterminé PLU 2023 53 : 53

(2AU) —

Différence -12,2 - -12,2

PLU 2010 1511
PLU 2023 43,9

Différence -107,2

f Secteurs de projets
0 Autitre des articles L.151-47, R.151-2, R.151- HW VXLYDQWY GX &RGH GH O - XQUEDREXPW GHV
2ULHQWDWLRQV G e$defoobrarbinkatioR Bur 6.secteurs de projets, de fagn a maitriser les
modalités de leur évolution/aménagement.Cet RXWLO UqJOHPHQWDLUH Q-pWDLW S\IRIXWRELO
FRPPH OHV RXWLOV GH 8pULPgqWiIPH GDIWRHOW HORHE B3O R 314BW*G HWGEHH FW H X |
&DSDFLWp G-$FFXHLO JLPLWpHV 67(&$/

f Emplacements réservés (ER)
0 Le PLU révisé supprime les. 3 emplacements réservés imgsits dans le PLU 2010, soit parce que le projet &été
UpDOLVp H[ (5 Qf VR L Ws@bdlprisia Tne -inténtiQr-horéxpat la municipalit € (Ex ER n°1, 2
et 4).
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1. Consommation fonciere et artificialisation

1.1. &RQVRPPDWLRQ SDVVpH G-HVSDFHV QDWXU|
forestiers (2012-2023)

Méthodologie

/[ -DUWLFOHGX &RGH GH O-XUEDQLVPH LPSRVH DX[ 3/8 XQH D Q DHOX VHD &/X WCHDO ¥ R Q V B PF
forestiers au cours des dix dernieres annéeV SUpFpGD QW O -FautdJde/Mo@&es3dBipables sur cette période exacte, le
recueil des données et leur traitement se sont effectués en plusieurs éapes :

f &RPSDUDLVRQ GH SKRWRJUDSKLHV @B UHBHOWK VHMH GH JR R).'PAW dikr BH O -, *
FRPSDUDLVRQ OD %' 7RSR GH O -FUOL WIMWOHPHQW pWp PR

f ORELOLVDWLRQ GH OD FRQQDLVVDQFB UWHM LOIFEW B XYV WILRRED K[Q ®RMXPHYV GDW
calcul) et depuis 2019 (surfaces ajoutées au calcul).

f Qualification de la destination des secteurs étudiés aprés leur artificialisation (habitat;‘économie et.équipements).

Résultats et analyses de la consommation fonciere

(QWUH HW OH WHUULWRLUH GH OD FRPPXQH GH %HUQD\ V-HVW
développé en prélevant 32,2 hectares de surfaces agricoles et
naturelles, soit une moyenne de 3,2 hectares par an.

Ces espaces naturels ou agricoles ont été mobilisés de facon
équilibrée entre habitat, activités économiques et équipements :

f SRXU GHV SURMHWY G:-pTXLSHPHQWY SXEOLFV pGXFDWLIV HW
culturels, soit environ 9,6 hectares,

f SRXU GHV SURMHWW e@vitoD B0, D W VR
KHFWDUHV GRQW KD HQ FRXUV G-DPpQDJHPHQW FRXS

parti 29%)
f 37% pour des projets & vocation économique,. soit
environ 11,7 hectares.

La consommation fonciére destinée a

O-KDELWDW D SULQFLSDOHPHQW VHUYL j GHV
opérations ponctuelles de logements

LQGLYLGXHOV JpQpUDOHPHQW VXU O-HPSULVH
G-XQH VHXOH SDUFHOOH VRXYHQW GH JUDQGH
taille. Le quartier du Bourg Lkecomte a été

le principal site concerné en matiére de

FRQVRPPDWLRQ IRQFLgQUH SRXU O-KDELWDW
(1,8 hectare), suivi.du hameau de la

Pilette (1,7ha | $ FHOD V. -DcBLRXWH OH 2

parti» du secteur du Mascrier (2,5 ha).

La consommation fonciere a vocation
pFRQRPLTX HurtddutHdéVeéloppée

dans la ZA des Granges (4,5 ha). Elle

concerne également le développement
G-DFWLYLWpV DJULFROHYV KD

Enfin, deux équipements publics ont eu
un impact en matiére de consommation
fonciere sur la commune depuis 2012 : le
nouveau college Marie Curie (2,1 ha) et
le college Le Hameau (7,1 ka environ).
Localisation des espaces naturels et
agricoles artificialisés a Bernay depuis
2013
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1.2.  Capacités de densification et de mutation des espaces
batis (enveloppe urbaine)

™  Méthodologie

/I -DUWLFOHG/X &RGH GH O iXpo&eD @ahs/IP ldadre de O-pODERUDWLRQ GHV 3/8 XQH DQDO\VI
GHQVLILFDWLRQ HW GH PXWDWLRQ GH O HQVHPEOH G HW HMWIBOAHAH B kOV- D\Q D3® X WM LG X
densification :

f '"PILQLWLRQ G-XQH H@ ¥ddORE Sidl laxnmethade @e dilatation/érosion autour des constructions, puis
DMXVWHPHQW PDQXHO SRXU SUHQ® WHHH Q DARP SWHOODY DRQFGIPWMEOW GHYV SURMI
f 5HSpUDJH GHVY SRWHQWLHOV IRQMHRBEOB LFISR QR BOIN V@) $I&HDisBd®Q@u en
friche situés j O-LQWpPpULHXU GH O-HQYHORSSHGXUEMBLQH DYDQW OD UpYLVLR
f Qualification de la vocation des zones repérées, en foiction de leur classement dans le PLU de 2010 (Econond ;
Habitat ; Equipements).
Ajustement itératil ORUV GH O-pODERUDWLRQ GX SURMHW GH JRQDJH GX 3/8

'LVWLQFWLRQ GHV ]JRQHV VHORQQRQH® HOWD HRIGNQRPPHDWWNY RRX IRQFLqUH HQ
O-HQYHORSSH XUEDLQH

e e

f Sont considérés comme des secteurs permettant un dévelogpement sans consommation fonciére :

o] /HV HVSDFHV FRUUHVSRQGDQW D XH [HDW® JIRWW HXHE&RGH GH QQXUEDQLVPH
arrété du 29 avril 2022.

0o /HV HVSDFHV FRUUHVSRQGDQW:D XH [FHDWQ® JRWWHECHI&EdE B -® DED@ LV PH FUpp
DUUrWp GX DYULO GRQW OLD MRWIDNFH GIVON VA WRPHHEB RS SHLKUEW LQH
moins de 5 000m2,

f Sont considérés comme des secteurs permettant un dévelogppement avec de la consommation fonciere :

0 LesesSDFHVY FRUUHVSRQGDQW DX[ FDW pQ RDULW VF OBl X5&HR @HD@KW W[KYEDQLVPH
DUUrWp GX DYULO GRQW ODDMRWUID¥FH GIVAN VA VARPHHE RS SHLKUEWD LQH |
plus de 5 000m2.

0 Les espaces correspondD QW DX[ FDWpJRULHV | GH O-D@XQBRGHOGBUWKE&DB GLVPH
SDU DUUrWp GX DYULO GCROOWQOPDWRUDWH KRWVVEMWX -HQYHORSSH XL
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™  Résultats

Sur la base du zonage du PLU révisé, §§ WUDYDLO D SHUPLY G-LGHQWLILHU HQYLURQ ULIKDXGHsBR'
O-HQYHORSSH XUEDLQH GRQW

f KD Q-HQWUDLQHUDLHQW SDV GHBUVRIQYRPPOMIIRQLRRY ELHVEDFH
f KD HQWUDLQHUDLHQW GH OD FRGVBPPDWWWRRQ FEQR VG H UW L

Synthése des capacités de densifications identifiées sur le  territoire (en ha)

Vocation Potentiel de densification sans Potentiel de densification avec Potentiel de densification
FRQVRPPDWLRQ G-HV FRQVRPPDWLRQ G:-HV: total (en ha)
Habitat 1,0 49 5,8
Economie 3,1 0,7 3,8
Equipements - 1,0 1,0
Mixte - 2,4 2,4
Total général 41 9,0 13,0

Ces potentiels présentent un caractére théorique dans la mesure ou les situaions fonciéres des parcelles identifiées sont trés
YDULpHV HW SOXV RX PRLQV FRPSOH[HV j PHWWUH HQ £XYUH

Par ailleurs, plusieurs sites sont identifiés comme potentiellement mutables sur letefritoire communal :

f Lesite dit«Orange « FRXYHUW SDU XQ SpULPqWUH GDDRPMQW HO @ B DS RASE B* GHDWP R
pWXGH SRUWpH SDU OD 9LOOH ™MQHFPHOQWH DR IDAV) RYHAEHW- G D ERUPDQGLH

f /HVLWH GH O-DFWXHOOH SLVFLQH VR §IW 0Epdl RIBFPWQRK | XWX U H

f /H VLWH GH O -DQFLHQ FROOqgJHWGREDRWR X HGR 8 WHEBDPWRE PWHUP L Q p H

f Le secteur gare.

Les capacités réelles de mutations de ces espaces sont toutefois difficless TXDQWLILHU FDU GpSHQGDQWHYV G:-pW
dont certaines déja en cours.

1.3. Dispositions favorisant‘la densification et la limitation
GH OD FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFHYV QDWXUH
forestiers

Le PLU identifie un total.de 48 ha de potentiel foncier, permettant de répondre aux besoins de développement du territoire,
dont 13 ha (27%) par densification ] O-LQWPpULHXU GH O :HQYha(BRpsamt csénsamratphl G-\WV SDFH
Dans le détail :

Potentiel fonciera O-LQWpULHXU GH
urbaine (densification)

Potentiel foncier

Vocation ; ; KRUV GH O-H
Sans consommation Avec consommation : .
urbaine (extension)
G-HVSDFH G-HVSDFH
Habitat 1,0 49 7,9 13,8
Economie 3,1 0,7 20,4 24,2
Equipements - 1,0 1,3 2,3
Mixte - 2,4 - 2,4
Non déterminée
53 53
(zone 2AU)

Total général
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Habitat

/H 3/8 GH %HUQD\ LQVFULW KD GH SRWHQAMRMW HRQEUHRW j YR FD-WQ R/@uidEaikedE LGND @
(5,9 ha) et 7% sans consommation fonciere (Lha) TXL DFFRPSDJQHQW HQ SDUWLH O-REMHFWLI GH SUF
10 ans.

$ FHOD V.DMRXWHQW GHV ORJHPHQWYV SURGXLWVHGD Q ¥ UO HHFIRELID IGXD WHCEEE XY HND O IF

Modalités de réponse aux besoins en logements au regard de leur
STECAL au

impact sur foncier

Hauts Rue de . Construction Renouvellement . Remobilisation
sein des ; Sites
des la hameatx dans le urbain dans le mutables @ de logements
Monts Défense diffus @ diffus @ vacants®
en zone A
Surface 2ha 0,8ha 1,6 ha 9,4 ha - - -
Estimation du
nombre de 50 10 10 60 50 110 50
logements
Dsur 3,1ha
Densification D D M D D D
M sur 6,3 ha
Consommation D D D Dsur8,4 ta " " "
fonciére M sur0,9 ha

VXU OD EDVH GH O :K1ZIBgéhteqty/ivh af ¥ antiziant idn taux de retention fonciee de 50%
VXU OD EDVH GH O :K03PAN&sqgasidend primziQalédrenouvelées chaquenge, sur 10 ans.
(3) Ancien college du hameau, piscine et site Orange.
(49) VXU OD EDVH GH O :K\BRdWHapehknwsXacdmsatersés en 2018, remobiisschaque année, sur 10 ans.

Au total, sur un besoin de 350 logements :

f 290 logements, soit 85%, pourraient étre produit par densification du tissu urbain existant,
f Dont 215 logements, soit 63%, pourraient étre produits sans mobilisation de terre agricole ou naturelle.

Activités économigues

8QH SDUWLH GX GpYHORSSHPHQW pFRQRPLTXH G HonttationQfbricieseR daddJIBD cath® S8gsUHU V|
GLVSRVLWLRQV UgJOHPHQWDLUHY HQ IDYHXU GHV DEWHYQMWpW ¥YBPRQRPHUOXNHE DVD® Y
potentiels fonciers spécifiques (cf. chapitre « Exposé des dispositions reglementaires pses au regard des objectifs du PADD »).

En parallele, le PLU de Bernay identifie. spécifiquement 24,2 ha de potentik foncier pour le développement des activités
économiques, dont 3,8 ha (16%) dansO-HQYHORSSH XUEDLQH HW KD agés nasuosdddupesy SDFHYV DPp

/ID FRPPXQH SRVVpGDQW SHX GH GLVSRQLELOLWpPp IRQFLYYS RO H HIX)] BEHVRHY V] RG
G-HQWUHSULVHV GRLW GRQF QpFHVVDLUHPHQW V- -RGpHGYWHERSIUWHD ®GED S Q HW HI® JHH!
FRQVRPPDWL BQCH& ddfased ont été définies en concertation avec la Communauté de @mmunes Bernay Terres de
1RUPDQGLH JHVWLRQQDLUH GHV JRQH2043aDFWLYLWpV GH OD FRPPXQH

Equipements

/H 3/8 GH %HUQD\ LQVFULW KD GH SRWHQWLNOGIRQWIpHIUW] FREDWEWQI G SXIEQLSI
DFFRPSDJQHU GHVY SURMHWY TX:-LO Q-HVW SDV HQYLVDJHDEOH GH UpDOLVHU VDQV

f Acourtterme ([WHQVLRQ GH O-DLUH G-DFFXHLKODGHV JHQV GX YR\DJH
f A plus long terme : Extension du cimetiq U H KD GDQV O-HQYHORSSH XUEDLQH

Secteur mixte

&RQIRUPPPHQW j O-XQ GHVY REMHFWLIV LQVFULWMVWDQVKDOHGBI$SR®H GWaL 56 RIQEFEQ B\
situés en totalitt GDQV O-HQY H O RiBasHsuiXun Becte@r Hyant aujourG -KXL XQH YRFDWLRQ QDWXUHOOH
potentiellement de la consommation fonciere.
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1.4. Justification des objectifs chiffrés de modération de la
FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH

%HVRLOQV IRQFLHUY | YRFDWLRQ G-KDELWDW

Le PADD du PLU de Bernay fixe b REMHFWLI GH KDELWDQWYV j KRUL]JRQ DQV VQRALW X8 ERYR
scénario suivant :

Besoins liés a Besoins liés au Besoins liés a la
O-pYROXWLR renouvellement du croissance
taille des ménages ©® parc de logements @ démographique ©
Besoins annuels - 6 28 34
Total sur 10 ans - 60 280 340

/H VFPQDULR HQYLVDJH XQH VWPEDOHVDWLRK jGHQ OLDH WDLLM G HD @/NWWUIDFEL Y LW p G H
(avec enfant/s), qui compensera ainsileY LHLOOLVVHPHQW G:-XQH SDUW LH (3HHU DG H RGPFRIKW ER § WL &

VXU OD EDVH GH O :K03PAN&sqasidend primziQalédrenouvelées chaquenge, sur 10 ans.

VXU OD EDVH GH O :KY3RW Hegcrwoissansd démagrapHique, soit +500 habitat en 10 ans.

6XU FHV ORJHPHQWYV SRXUURQW rWUH SURGXRWW. XO CPH¥RDY RAP BPRQN R PE B
pour la production des 125 logements restants.

AUDLVRQ G-XQH GH Q&20VWgenreRt$HaQ I€sHheSbins stricts sont estimés a 6,25 ha, que la codictivité fait le choix de
doubler, afin de prendre en compte le phénomeéne de rétention fonciere.

$X WRWDO OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQW Qp KDV G lHofRa@idh @Rcit€@ EHVRLQ G-HQYLUR

Besoins fonciers a vocation économique

/H 3/8 GH %HUQD\ HQWHQG DFFRPSDJQHU OD FURLVXQB HAHX GRHIFQWDMELKRJ XGHX GIHR PBU
permettant G-DPpOLRUHU O-LQGLFH GH FRO#+QWIBVWORQ H-HIFBFORLY GH

Cela nécessite de créer environ 430 emplois, selon le scénario suivant :

Situation de référence (INSEE 2018)

Population des [__Actifs ayant un emploi Nombre ICE
ménages en nombre En % d'emplois
9 579 3304 34,5% 6 338 1,92

Situation projetée sur 10 ans

Population des Actifs ayant un emploi Nombre . Objectif d'emplois
ménages en nombre En % d'emplois supplémentaires
10 079 3476 34,5% 6 953 2,0 615

,QGLFH GH &RQFHQWUDRWPRRQHGE - B P(@&B@JAM dh>eiploi résidant sur la commune

Parmi ces emplois, on estime que 150 (25%) pourraient étre créés sur de sites déja urbanisés (centre-ville, entreprises déja
LPSODQWpHV-~ &HOD FRUUHVSRQG SDU DLOOHXU¥ quO©dduEpspis\WritrR 201G-2618 ¥100)R Q H
VRLW XQH GHQVLILFDWLRQ GH O-DFWLYLWp pFRQRPLTXH GDQV OHV HVSDFHV GpMj

3DU DLOOHXUV OHV JRQHV G-DFWLYLWpPV RIITUHQW RIQ@ REFEN SHYY LIHRRIQ H \KDR GIB DADHU |
de 60 emplois environ (19 emplois/ha, soit les recommandations du SCoT en vigueur).

- UDLVRQ G-XQH GHQVLWp PR\HQQH GH HPSORLWWHHKD VRWEGRRE QW W HPQR XY H B B[
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%HVRLQV IRQFLHUYV | YRFEFDWLRQ G:-pTXLSHPHQWYV

Le PLUde BernaypFFRPSDJQH SURMHWY G:-LQWpUrW FROOHFWLIVDXQ-V G RONRWERPIDNWL R Q IRV

f Acoutterme ([WHQVLRQ GH O-DLUH G-DFFXHLIODGHV JHQV GX YR\DJH
f Apluslongterme ([WHQVLRQ GX FLPHWLQUH KmMe)GDQV O-HQYHORSSH XUED

Besoins fonciers a vocation mixte

/IH 3/8 GH %HUQD\ DFFRPSDJQH OH GpYHORSSHPHQW SSRRYHS Y BEMMWE H WRIFDW LK B QP
sur un terrain déja sous maitrise publique.
Ce terrain représente une surface de 2,5 hasiXpV GDQV O-HQYHORSSH XUEDLQH VXU OD =$ GHV &DQCL

Besoins fonciers sans affectation (2AU)

Les besoins fonciers présentés ci-avant correspondent aux surfaces minimales néceasres a la ville pour atteindre les objectifs
fixés parle PADD. CelleFL V-LQVFULW WRXWHIRLY GDQV OH FRQWH[WH 8 QWIFHO W HWMXGHH O R¥!
des petites villes.

/IH 3/8 LGHQWLILH GRQF XQH ]JRQH $8 GH KW H QRRH) HXW EDORQ W DEDW. $ IPLRQHIQSHYV G-
programmation sero QW GpWHUPLQpV j O-RFFDVLRQ G-XQH SURFpGXUH G:pYROXWLRQ GX 3/¢

Synthése de la consommation fonciere inscrite dans le PLU

Le PLU de Bernay inscrit une consommation fonciére de 43,9 ha pour des besois estimes a 43,6.

Synthése au regard des objectifs identifiés

Besoins de consommation Consommation fonciere

fonciere identifies inscrite dans le PLU
Habitat 12,5 ha 12,8ha
Economie 21 ha 21,1ha
Equipement 2,3 ha 2,3ha
Mixte 2,5 ha 2,4ha
2AU sans affectation 5,3 ha 5,3ha
TOTAL | 43,6 43,9

Par ailleurs,le PLU de Bernay réduit le potentiel de.consommation fonciere de 107,2 ha pa r rapport au précédent PLU,
soit une réduction de - 70% de la consommation fonciére potentielle.

&HWWH PHVXUH SDUWLEFLSH GLUHFWHPHQW jsiP R @pitdire GorOnunBIRQVRPPDWLRQ G-HVSDF

Potentiel foncier Avec Sans
(espaces non bétis) consommation | consommation TOTAL

PLU 2010 52,1 2,2 54,2

Habit at PLU 2023 12,8 1,0 13,8
Différence -39,3 -1,2 -40,5

PLU 2010 80,6 3,1 83,7

Economie PLU 2023 21,1 3,1 24,2
Différence -595 0,0 -59,5

PLU 2010 1,0 - 1,0

Equipement PLU 2023 2,3 - 2,3
Différence +1,3 - +1,3

PLU 2010 0,0 - 0,0

Mixte PLU 2023 2,4 - 2,4
Différence +24 - +24

Non déterminé PLU 2010 17,5 - 17,5
(2AU) F’LU 2023 5,3 - 5,3
Différence -12,2 - -12,2

PLU 2010 1511 | 5,3 | 1565

PLU 2023 43,9 4,1 48

Différence -107,2 -1,2 - 108,50
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1. Préambule

/-eYDOXDWLRQ (QYLURQQHPHQWDOH HVW XQ SURFHVYREQ H-FRHOW GG R @M HOFWQ@ D HR WD @&/
G-XUEDQLVPH HW GH SCQQLOHNDSWHRRL g WVFHpIOH[LRQY (OOH SHUPHW G-RWXHQWH
projet au regard des enjeux environnementaux du territoire en question, et au regard des enjeux liés a la santé humaine. Elle doit
pJDOHPHQW UHQGUH FRPSWH GHV HIITHWV SRWHQW®XHIOD QRHWHS BYPHW GVIXQ D@ \H/E!
justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés.

2. &DGUH PoPWKRGRORJLTXH GH
Environnementale (EE)

2.1. Contexte

&RQIRUPpPHQW | O-DUWKF@RGH GH O-8UEDQLVPH _.OHV SODQV ORFDX[ ®WUEQQL
environnementale a |'occasion de leur révision, notamment lorsque la commune décide de changer les orientations définies par
le projet d'aménagement et de développement durables.

2.2. Objectif et Contenu

'-DSUqV O-DUWIFXOKBRGH GH O-8UEDQLVPH VL XQ 3/8 IDLW O-REWBWHG -BQR Up¥Y DG XU
présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents @irbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articlek.
131-4aL.131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels.ilait étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement et les‘perspedtes de son évolution en exposant, notamment, les caractérigties des
zones susceptibles d'étre touchées de maniéere notable pariaise en +uvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables probables.de la mise exuvre du plan sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sr la

santé humaine, la population, la diversité biologique, la faunela flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climalg patrimoine

culturel architectural et archéologique et les paysagest les interactions entre ces facteurs, et expose lesgimemes posés par
I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une impdance particuliére pour I'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'articld_. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa dérticle L. 151-4 au regard notamment des objectifs dgrotection
de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou natioral, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré
au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compteeas$ objectifs et du champ d'application géographique du
plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire s possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquencesntmageables
de la mise en tuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus poutanalyse des résultats de I'application du plan mentionné a l'article
L. 153-27 et,/le cas échéant, pour le bilan de I'applic&n des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'arttle L. 153-29. lIs
doivent permettre notamment de suivre les effets du plasur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stde précoce,
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessajies mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents ahe description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation envionnementale est proportionné a l'importance du plan local d'urbanisne,
aux effets de sa mise entuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
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« Le rapport de présentation contient les informations qui puvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des connaissarsce
et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquedl est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de sdegré de
précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres documenta plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique
ou de procédures d'évaluation environnementale prévues a urtade ultérieur. »

23. OpWKRGRORJLH GH O-pYDOXDWLRQ

/-pYDOXDWLR @ éwHdhnemehiadx du PLU a été intégré a la démarche de révision de documet.des la délibération
prescrivant sa mise en révision. CelleFL VWLSXOH QRWDPPHQW TX - XQUBWHM REM HFWOM.HR QYQGHP A Q W
les exigences en matiere de qualité environnementale en prenamotamment en compte les objectifs des lois Grenelles et afin
G-RULHQWHU O-DPpQDJHPHQW GH OD 9UFRO® i FRIDRV LIZH RGH YDXAR GHVIWDRGILEGH OD
territoire communal pour mieux SUHQGUH HQ FRPSWH OHV HQMHX[ GRIQODDXWAKD@XIBIWHR QY HWLEH V
gue ceux liés a la perméabilisation des sols et a la pservation de la biodiversité »

$LQVL OH SURFHVVXV G-eYDOXDWLRQ (QY LReaitréshiavedde Fvisign dd PEB. R dia@rosticG q V
WHUULWRULDO HW O-eWDW ,QLWLDO GH O-(QVIHJRQWHRHIHY $QXR TN PB/OH W YGER VW
« Atouts-Faiblesses-Opportunités-Menaces » (AFOM) ont été réalisées en rgroupant différentes thématiques du diagnostic et

GH O-eWDW ,QLWLDO GH O-(QYLURQQHPHQW VHORQ GHV FDWpJRULHV D[HV

Le choix a également été effectué de commencer par la prise en conpte des enjeux environnementaux dans le PADD, comme
HQ WpPRLJQ Hs@xd? qusddistitGent ce document.

7RXV OHV GRFXPHQWY TXL FRPSRVHQW<OH 3/8 RQW AW 5 H CBOUHR/BIAMNY B @ LLRGP TXD MDLARW)
un souci de limitation des impacts environnementaux potentiels pour le territoi‘re communal.

/-eYDOXDWLRQ (QYLURQQHPHQWDOH GX 3/8 GH % H D] BeVtigRAliNes DAY dSB e vadre X O L q U
GH O-DQDO\VH GH O-(WDW ,QLWLDO GH O-(QYLURQQHPHQW

/-DQDO\WH GHV LQFLGHQFHY GX 3/8 HVW HIIHFWXpH SDU WKpPDWLTXH

,O V.-DJLW G-XQH DQDO\VH SUpPFLVH GHV.LQFLGHQFWY KBXJP/ S NN WLOQ HQ WL G ROIBR-BAMHHLY
SOXV pODERUpPH TX-XQH VLPSOH GHVFULSWLRQ GHW LRIAIQG GO FHW L MIQWVHXQODRERE
représentée sous forme de tableaux.

Tableau d'analyse des incidences du PLU sur I'environnement

Dispositions du PLU Document Incidences prévisibles 1RWH G:-LPS Mesures ERC

3RXU FKDTXH WKpPDWLTXH HQYLURQQHPHQ \WBi@skivet € n¥gadivEk tés@ifferanped pittdd du PLHV L QF L
VXU O-HQYLUR®H) BPRMWW G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPAHDW pRUDW OHHW O3$'
graphique (plan/de zonage) ainsi que dans les2ULHQWDWLRQ G:-$PpQDJHRMOWWOAPY GH 3URJUDP

Chaque piece a été soumise a une série de questions évaluatives découlant dectement des enjeux identifiés dans le diagnostic

HW O-eWDW ;,QLWLDO GH O-(QYLURQQHPHQWYV 3H FFKIDW XWH @\ p@D & Ip WXHJ A QEH U ROHOMH P
(OOHVY VRQW UHSRUWPpPHV GDQV OD SUHPLQqUH KDBp§KQY dG RLUWWD BQ@iéLRietmeCcoldgn® O\ V H

« Document_» précisant dans quel document on retrouve cette disposition.

Dans la troisieme colonne « Incidences prévisibles », a été effectuée la description des incidences, correspondant également
DX[ LPSDFWV GX 3/8 VXU O-HQYLURQQHPHQW ,CCRGDULAMDVEHR GYIIRIDOLW-BOYVHRE
IRQFWLRQQHOOHY TX-HQJHQGUH OH 3/8 WRXW DX ORQJ GH VD PLVH HQ XYUH

Les incidences ont ensuite été catégorisées dans la colonnex 1RWH G :L P Seldof Wie échelle comprenant 6 niveaux. Un
code couleur est également associé a la notation afin de faciliter la lecture desincidences.

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



133

Le tableau ci-dessous précise cette catégorisation.

Définition 1RWH G-LPSD

Dispositionlimitant ou réduisant largement les effets du PLU sur
O-HQYLURQQHPHQW

Impact positif Disposition produisant des effets positifs mais de maniére restreinte.

/D GLVSRVLWLRQ Q-HQWUDLQH SDV G-LPSDFH

fois positifs et négatifs se compensant.
Impact négatif Disposition induisant des effets défavorables mais de maniere limitée -1

2

Impact tres positif

Impact nul

Impact trés négatif | Disposition induisant des effets largement défavorables.

La disposition induit des effets difficilement qualifiable, dépendant de
certains facteurs

Impact incertain

Enfin, la derniére colonne« Mesures ERC »précise les différentes mesures prises en conséquence par le PLU pour Eviter, Rédair
ou Compenser les effets négatifs que peuvent induire certaines dispositions du PLUconformément ada doctrine.

3. Analysedesp HUVSHFWLYHY G:-pYROXW
Initial GH O - (QYWLWUWRQOQHPHQW RX V
référence (SANS REVISION )

/-DQDO\WH GHV SHUVSHFWLYHV G pYROXWLRQ GH OGeWR@H,JLWLRPQ SWR U S(HOF'W U RID
territoire, consistanta pro MHWHU j XQ KRUL]JRQ GH j DQV OH GpYHORSSHBBYWpHRQ VWD
GLUH OHV SHUVSHFWLYHV CGCHEYRMEVIHRF H )XW HPYLWRQ K X 3 @d@ux REmaces 6t- 8UE D C
opportunités relevées dans le diagnosWLF WHUULWRULDO HW VXUWRXW O-eWDW ,QLWLDJD SSMLRQ Q
G- XQ VFpQDULR QRPPp SOXNXFRFP BHp® Hddhaticide référence » (terme choisi pour cette partie).

3RXU FH IDLUH LO V- -DJppyeQRWDPPHQW GH V-D
f /"REVHUYDWLRQ GX SURORQJHPHQW BX\VGWW GCORFHVXSD VY pHRBXWLRQ GX W
f /"REVHUYDWLRQ GHV SROLWLTXH VLVHIR BQDPPHVHRXREPWHRBAQYW SRXY;DQW LQI

f La comparaison avec les échéances déterminées par les ptes et programmes avec lesquels le PLU doit étre
compatible.

Le scénario de référence sera divisé en trois catégories :
f /HV pYROXWLRQV -@-Riklcdlids i Wéndficidrdrwau territoire,
f Les évolutions négatives quij O-LQYHUVH DXURQW GHV LPSDHWW QpJDWLIV SRXU OH WH!I
f Et une catégorie « sans évolution » pour les domaines qu ne seraient pas amenés a évoluer dans le temps.
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3.1. Le contexte naturel

™  Synthése du diagnostic

Atouts / opportunités Faiblesses / menaces
f Réseau hydrographique complexe.
f Territoire sensible aux changements climatiques.

f 4 unités topographiques aisément identifiables.

™  Scénario de référence
Evolutions positives $EVHQFH G-pY Evolutions négatives

Dégradation du réseau hydrographique, di a sa mauvais
identification.

OXWDWLRQ GX SD\VDJH OLp j @ pYROX
agricoles.

Augmentation de la température moyenne et changement
climatique induisant une modification de la végétatio n
Constructions de logements dans les hameaux induisantune
urbanisation des paysages ruraux

Banalisation des paysages a en périphérie.

f Uunrythme de
développement urbain
modéré et progressif,
ne bouleversant pas les
grands équilibres du
territoire.

f Maintien des
grands espaces
boisés.

™~ YK YK K =

3.2. Les grandes caractéristiques écologiques et
environnementales

™  6\QWKagVH GH O-(,(

Faiblesses / menaces
Plateaux agricoles peu propices au développement de la

Atouts / opportunités

f Vallées et coteaux riches en biodiversité biodiversite.
UHFRQQXV | O pFKH Qatidhald.pd f ;:rae?;geglsthues bocagéres des plateaux agricoles sous
Espaces urbains globalement favorables a la ' - .

f P g f Quelques obstacles aux continuités écologiques:

« nature en ville ».
LQIUDVWUXFWXUHY GH WUDQ Vs REUMD X

FO{WXUHV-~

™  Scénario de référence
Evolutions positives $EVHQFH G:-pYROXW Evolutions négatives

f oDLQWLHQ GHV PLOL f Maintien des principaux
écologiques grace a une bonne réservoirs et corridors f Diminution du réseau bocager
identification de ces milieux, un écologiques du territoire. oo ) .
intérét pour leur préservation f Densification des espaces batis f I?eterlqratlon des corridors
déja marqué avec des limitées, sans grands impact sur ecologlques,. notammerlt sur les
programmes efficaces (Natura la préservation de la « nature en plateaux (haies arrachees).
2000, ZNIEFF, site classé). ville ».
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3.3. La ressource en eau

™ 6\QWKqgqVH GH

O-(,(

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES
f Ressource en eau potable de bonne qualité et en quantité f Tendance a la dégradation de la qualité des
suffisante. HDX[ GH VXUIDFH.FRXUV G-H
f 3UPVHQFH G-XQ SpULPqQWUH GH SURWA f Stabilisation de la qualité des eaux
Bruyéres, avec prescriptions associées souterraines a un état médiocre.

f 6BWDWLRQ G-pSXUDWLRQ VROOLRLWPDHEDFVY

™  Scénario de référence

Evolutions positives

$EVHQFH G-pYROXWL Evolutions négatives

f%DLVVH GX QRPEVWY

f Bonne adéquation entre les besoins et f Dégradation de la qualité des eaux

limitant les besoins en les capacités techniques de de surface.
pota?ale o9 hesoms en eat SURGXFWLRQ G-HDX SRW f Augmentation.de la durée des
' f Protection des périmétres de captage. périodes de sécheresses.

3.4. Lesrisques et nuisances

™ 6\QWKagqVH GH

ATOUTS / OPPORTUNITES

O(!(

f Risque inondation bien identifié¢ dans

le fond des vallées.

f (ISRVLWLRQ IDLEOH RX P

retrait-gonflement des argiles.

FAIBLESSES / MENACES

Evolution des secteurs inondés lors des derniers épiso@s de
fortes pluies.
Nombreuses cavités souterraines recensées, dont plugurs dans
le tissu urbain.

,QVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXQH®OD |
dont 1 site SEVESO seuil bas (Aérochim).
1 site pollué recensé a Menneval, en limite du territoire de
Bernay.
Infrastructure de transport classée 2 traversant la vile (zone
FODVVpH HQ GHKRUV j O-RXHVW GH OD

™  Scénario de référenege

Evolutions positives

$EVHQFH G-pYROXWLR Evolutions négatives

f Mise a jour réguliére de la
connaissance des risques,
notamment celui lié aux
cavités souterraines.

f Sous-sol relativement stable.

f Constructibilité limitée des secteurs exposés
au risque technologique.

f Faible mutation du tissu urbain aux abords
de la voie ferrée (Classe 2, en termes de
nuisance sonore).

f Absence de Plan de prévention des risques
G-, QRQGDWLRQV

f Augmentation des secteurs
exposés aux inondations, en
OLHQ DYHF O:-pYRO
régimes de précipitations
(plus violents).
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35. LaguDOLWp GH O-DLU O:-pQHUJLH HW OH FOL

™ 6\QWKgVH GH O-(,(

ATOUTS / OPPORTUNITES FAIBLESSES / MENACES

BROOXWLRQ GH O:-DLU HQ GHo0j.GHV VHXL

SRWHQWLHO SRXU GpYHORSSHU RX SH®E f 'pPSHQGDQFH HQFRUH j O-
Plusieurs documents « de rang supérieur » qui fixentun cap et des produits pétroliers.

GHY RULHQWDWLRQV FODLUHY HQ PDWL(

— T

™  Scénario de référence
Evolutions positives $EVHQFH G-pYROX Evolutions négatives

f Des épisodes de pollutions

f Des pratiques agricoles qui f %RQQH TXDOLWp atmosphéri . .
phériques importés plus
I\:/I;{DPPSpV\(/) ; RoU- ||j| 8 yL U \FIQVQSQUH} plupart du temps. frécggs-
notamment une diminution [ Développement encore f Création/amplification du
SURJUHVVLYH GH O-XW trés limité des énergies SKPQRPJQH G-LORW
renouvelables urbains dans le centre-ville.

produits phytosanitaires.

3.6. Les deéchets et leur gestion

™  6\QWKagVH GH O-(,(

ATOUTS / OPPORTUNITES - FAIBLESSES / MENACES
f *HVWLRQ GHV GpFKHWV RUJDQLV@BQH| f
départementale.

™  Scénario de référence
Evolutions positives $EVHQFH G-pYRO Evolutions négatives

f Action en faveur de la réduction des f f
déchets.
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4. Analyse des incidences du PLU et mesures
envisagees

4.1. 6XUIDFHVY SDU |RQH HW FRQVRPPDWLRQ ¢

PLU révisé PLU 2010 Evolution
Surface (en Ha) % du territoire Zone \ Surface (Ha) % du territoire (en ha)

Zones Urbaines

UAa 14,7 0,6%
UAf 17,3 38,7 0,7% 1,6% UA 61,72 2,6% -23,02
UA] 6,7 0,3%
UBa 118,0 4,9%
UBb 95,2 3,9%
259,2 10,7% ucC 147,75 6,1% +111,45
UBf 20,5 0,8%
UB;j 25,5 1,1%
ucC 26,4 1,1% UB 191,88 7,9 -165,48
UE 73,6 3,0%
76,4 3,1% - - - +76,4
UEv 2,8 0,1%
UH 45,4 1,9% Na 152,43 6,3 -107,03
UX 120,8 5,0%
136,9 57% UE 145,04 6,0% -8,14
UXc 16,1 0,7%
Zones A Urbaniser
- - - - - 1AU 19,97 0,8% -19,97
1AUX 16,5 0,7% 1AUe 48,96 2,0% -32,46
22,3 0,9%
2AU 5,8 0,2% 2AU 31,37 1,3% -25,57
Zones Agricoles et Naturelles
A 1146,4 47,5%
1146,4 47,5% A 847,68 35,1% +298,72
Ae 1,6 0,1%
N 651,9 27,0% -105,59
662,5 27,4% N 768,09 31,8%
Ne 10,6 0,4%
Total 2415,9 100,0% 2414,87 100% +1,3*
général
* La différence des surfaces totales ent la superficie des zonages HW V-H[SOLTXH SDU XQH GLIWUHHFH (

des zones en limite communale (la saisie 2023 respecte str@hent les limites, alors que la saisie 2010 ne couvraitgs la totalité du
territoire).

A la lecture de ce tableau, il en ressort principalement les élémentssuivants :

f Une prédominance des zones agricoles qui représententplus de 47,5 % du zonage.
f Une partimportante de zones naturelles, qui représentent 27,4% du territoire.

f On constate que la présence cumulée des zones A et N aractérise et préserve le caractére rural et agricot du
WHUULWRLUH DYHF SUqV GH VX XU G HWRHW H [R@QWHWAW LW GDQ

f 8QH SDUW WUQqV OLPLWpH G-HVSDKEHS ) pMIEDWQHYMUT I8 TXLGXHWHUULWRLUH

f Une réduction significative des zones U, AU et ex-Na,au profit des zones A et N. A ce titre, 193 ha de zores U, AU et
ex-Na ont été reclassées en zones A ou N.
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Indépendamment du zonage réglementaire, le PLU réduit de facon significative le potentiel de consommation fonciére. Toutes
zones confondues, celui-ci passe de 151,1 ha a 43,9 ha, soit une rédution de -70% de la consommation fonciére potentielle.

Evolution des potentiels de consommation fonciére (en hectar  es)
Non déterminé

Habitat Economie Equipement

(2AU
PLU 2010 52,1 80,6 1,0 - 17,5 151,1
PLU Révisé 12,8 21,1 2,3 2,4 53 43,9

Différence

4.1. Le contexte naturel

Enjeux / objectifs
f Prendre en compte le relief et ses caractéristiques.
f Minimiser les impacts sur le réseau hydrographique.
f $FFRPSDJQHU O-DGDSWDWLRQ DX[.FKDQJHPHQWY FOLPDWLTXHYV

/D OHFWXUH GHV HQMHX[ LVVXV GH O:-DQDO\\6H GRHH®/- (GVHD @&/p JPLIW UD@HGE HT Xudfvdy LR R Q @
< LePLUprévoittLO GHV PRGDOLWDPV G-pYROXW LaRses\tametéristidues/dévgryphitiesDes D SWp H V
notamment a la prise en compte du relief
< Le PLU assure-t-il la protection du réseau hydrographque ?
< Le PLU permet-il, dans la limite des outils dont il dispose, de répondre aux enjeux liés aux changements
climatiques ?

™  |ncidences prévisibles

Mesures Eviter / Réduire /
Compenser (ERC)

Dispositions du PLU Doc. Incidences prévisibles

- O-pFKHOOH FRPPXQDOH
G-DPpQDJHPHQW IDYRUDE
Verte et Bleue seront déclinés de fagon
adaptée selon les caractéristiques de
chaque entité géographique du territoire

Les grandes entités
géographiques et paysagéres
PADD/ "du territoire sont intégrées a la
réflexion sur les outils

reglementaires

bernayen

La mobilisation de la ressource fonciere

par des principes de phasage dans les Des objectifs chiffrés de

opérations G-DPpQDJHPHQW S L rand ricol " modération de la consommation

donner de la visibilité aux acteurs €s grands espaces ag, coes € fonciére sont exprimés et

. PADD| naturels seront impactés par le -1 s

agricoles. ! . déclinés par grands types de
développement urbain ) i ) :

/ILPLWHU O -LPSDFW GX Gp| besoins (habitat, économie

urbain-sur les espaces haturels, agricoles notamment)

etforestiers

Préserver les caractéristiques des grands Les grandes entités

paysages notamment ceux des lisieres de géographiques et paysageéres

bois et foréts ou hérités des activités PADD| du territoire sont distinguées et

traditionnelles en milieux agricoles ou IHURQW O-REMHW G

naturels adaptées

. N /H SURMHW V-LQVF
Redonner une vocation et un sens a ces

. Les grands espaces agricoles et logique de valorisation
grands paysages au regard des pratiques .
e L naturels seront potentiellement respectueuse des
actuelles (loisirs, espaces de respiration, | PADD . . -1 e
. . Lo o mis sous pression par les caractéristiques
préservation de la biodiversité ou du . .
« pratiques actuelles » environnementales et

FDGUH GH YLH-

écologiques de ces espaces
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Incidences prévisibles

Mesures Eviter / Réduire /

Contribuer au développement des
espaces et des équipements propices aux

Compenser (ERC)

activités culturelles, sportives et de loisirs | PADD

en ville, compatibles avec la préservation

des espaces de nature.

QHLOOH,U__DX PDLQWLHQ G Les grandes entités
paysager specmque. d,es frangc\es urbaines géographiques et paysageres
gn faveur de la qualite paysagere des PADD du territoire dialogueront les
|nterfa_ces entre espaces urbains/naturels unes avec les autres

ou agricoles.

- o . Les impacts du changement
Antlmpfer la re§|I|enc§ du terr|.t0|.re fgce au climatique étant clairement
rsque |[10nd§t|on eta !a multlpllcatlon PADD | identifiés, ils sont intégrées a
des phgnomenes meteorologlq.ues . la réflexion sur les outils
aggravés par le changement climatique réglementaires
Hors des espaces urbanisés, les fonds de
vaIIée,s, y compris les vaIIées\séches, sont| Zonage Les fonds de vallées
classées en zone Naturelle ou les Reglt. préserveront leurs grandes 0
nouvelles constructions et l.wouveaux . caractéristiques paysageres.
aménagements sont restreints. Les haies | @ 1-2)
bocageéres sont identifiées et protégées.

) . Les plateaux agricoles
Les plateaux agricoles d’u Lieuvin et du préserveront leurs grandes
Hagt-Bouffey sont classés en zone. Régi caractéristigues paysageres
Agricole ou Ie_? nouvelles constructloqs et : et les haies cesseront de
nouvea.lux amenelgements .sont .r(.e’stremts. (art. 1-2) subir la pression'du
Les hal’es bocageéres sont identifiées et développement de
protegees. O-DJULFXOWXUH
) . o Chague aire de dépdt et de
En zone Agricole, les _alres de d.epotsAet Reglt. stockage et citerne
de stoc!<ages, et Igs C|terr,1es, doivent étre (art. A42)| contribuera a redensifier le
masqués par un rideau végétal bocage
Hors des e,spaces urbains, les coteaU)f Moo Les fonds de vallées
sont classés en zone Naturelle, doublée préserveront leurs grandes 0
G ) (VS DFH Velagses suples Regl caractéristiques paysageres.
boisements.
) . _ /- pPYROXWLRQ GX
Le PLU fixe des régles de gabarit et ) déroulera de fagon
G_-LPSODQWDWLRQ FRKpUH Reglt harmonieuse dans -1
existant. O-HQYLURQQHPH(
L . . Les caractéristiques
Intgrdlctlon de nouvelles constructions a Regi physiques du réseau
moins de 5 m des hauts de berges et des ' hydrographique ne seront
mares enzones U et 10 m en zones A et (art. 5) pas bouleversées par les
N nouvelles constructions
Le PLU réduit de 108 hectares les Les anciens secteurs Na ne
potentiels de consommation fonciere pourront plus accueillir de
G-HVSDFHV DJULFROHV RX Zonage nouvelle construction a
SDUWLH G-DQFLHQQHYV ]R( destination de logements
précédent. (hors STECAL)
3RVVLELOLWp G-H[WHQVLF Reglt &HV SRVVLELOLWQP La plupart des constructions
HILVWDQWY HQ ]JRQHV $ H] sont relativement 1 concernées est située dans des
pour les constructions de moins de (art. 1) conséquentes et peuvent espaces déja fortement

P- G-HPSULVH HW Gl

potentiellement compliquer

construits (ex-Na), ce qui réduit
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Incidences prévisibles

Mesures Eviter / Réduire /

Note

de +100m?2 pour les constructions de plus
de 100m2

la cohabitation entre activités
agricoles et résidentielles

Compenser (ERC)
O-LPSDFW GHV H[W
O-DFWLYLWp DJ

Les STECAL offrent des
possibilités de construire en

Les STECAL sont limités en
nombre et seuls les logements y
seront autorisés, avec une
emprise au sol maximale de 200
m2/logt et des obligations de

6 STECAL sont identifiés en zone A, pour | Z°nage Zone A, ce qui peut impacter | -1 | reculiretrait de 10 m par rapport
un total de 1,6 ha Reglt. OHV SD\VDJHV H\ aux voies etlimites séparatives.
agricoles Ils sont situés dans des espaces
déja fortement construits (ex-
1D FH TXL UpGXLW,
HIWHQVLRQV VXU O-
28 batiments sur 35 sont
identifiés dans des espaces déja
fortement construits (ex- Na)
Le changement de Les 7 autres doivent
. GHVWLQDWLRQ G accompagner le développement
35 batiments pouvaqt dgmander le agricole vers une destination G-XQH IHUPH SpGDJ
.chan.g.e,ment de destination sont Zonage de logement peut rendre -1 qui limitera les pressions sur
identifiés SOXV FRPSOLTXp ( O-DFWLYLWp DJ
des terres agricoles. &HWWH GLVSRVLWLR
les constructions neuves tout en
maintenant le dynamisme des
hameaux
o 3 ) Mieux connu, le réseau
Identification du réseau hydrographique Zonage | hydrographique sera mieux
sur le plan de zonage protégé
Ces zones répondent a des
besoins identifiés.
Elles ont été localisées au plus
prés des espaces urbains
existants de fagon a réduire leur
&HV WHUUHV DX impact paysager.
G.XQH JRQH $8[ HW GiXQH Zonage urbanisées, modifiant le amenag_gment e§t _s.oumls ades
le plateau agricole du Haut-Bouffey (8 ha paysage des plateauix et dispositions spemflqugs pour
et5.8 ha) OLPL W DQW O-LQIL assurer la bonne gestion des
’ de pluies dans le sol eaux de pluie (art. 12 et 14 +
OAP)
/D JRQH $8 Q-HVW S
O-XUEDQLVDWLRQ
FRUUHVSRQGDQW j
besoins a plus long terme
Le risque inondation, qui va
V.-LQWHQVLILHU HY
o ) O-HIIHW GX FKD(
Identification des zones inondables et du Zonage climatique, pourra étre pris
OLW PDMH_XU_‘GHV FR)fUV d Regl. en compte en amont des
prescriptions particulieres peuvent étre . 2) projets, y compris dans des

imposées.

secteurs qui ne sont
D XM R X |pd5 ol pel
inondés en cas de forte pluie
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Mesures Eviter / Réduire /

Dispositions du PLU Doc. Incidences prévisibles Note Compenser (ERC)
La végétation préservée,
notamment en ville,
Inscription de 30 KD G -(VSDFHV 9 participera a la régulation
Protégés, 41 arbres isolés, 12,7 km de Zonage | des eyenen?(.ent_s cllmathues
KDLHV DOLJQHP.HQW G-DU| Reg. extrémes : |nf||traF|on des
eaux de pluie,
Les arbres existants doivent étre (art. 13) UDIUDLFKLVVHPHC
maintenus. O-pYDSRWUDQVS
végétaux/maintien des ilots
GH IUDLFKHXU
La pleine terre est propice a
la végétalisation des espaces
Untaux PLQLPXP G-HVSDFHV urbains (Cf. incidence
pleine terre par unité fonciére estimposé | Reg. précédente).
selon les zones et secteurs, notamment Toutefois, ce sont les espaces| 0
. N ; L | (Art12) S
en zone urbaine ou a urbaniser, de 15% a déja les plus minéralisés
60% /imperméabilisés qui ont les
obligations les plus faibles en
la matiere.
Les dispositifs techniques nécessaires a
O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH
O-DPpOLRUDWLRQ GHV SH . /HV WUDYDXT[ G IXG
énergétiques des batiments sont exclus Regl. | changements climatigues ne
des régles de calcul G- LPSODQWD V| (Art4a7)| Seront pas-contraints par le
G-HPSULVH DX VRO HQ FD] PLU
constructions existantes a la date
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
LaGHQVLWpPp G:-DUE
territoire va augmenter.
/D SODQWDWLRQ t@nrch® DU _Regl. Toutefois, cette disposition
entamée de 100 P- G-HVSDFH OL ne concerne pas les espaces| 0
imposée (sauf en secteurs UAa et UAf) (art, 42) urbains les plus dépourvus
en arbres, notamment sur
espaces privés
Obligafi 3 \ Regl. En cas de forte pluie, la
igation de gérer les eaux de pluie «a VXUYHQXH GH O-|
la parcelle » @t 14) | sera plus lente, voire limitée
Les ruissellements seront
QVFULSWLRQIG-XQ SULQR 4,p limités, méme aprés
VHFWHXUV G:2%$3. VXU aménagement
En situation de créte, ce
,QVFULSWLRQ G-XQ SULQH projet aura un impact
FRQVWUXFWLRQV VX-du-O-2| OAP paysager limité depuis le
Mont centre-ville ou les coteaux
0opposés
,GHQWLILFDWLRQ Gtiait- | R Q
gonflement des argiles et renvoi au guide Les risques liés au retrait-
« Retrait et gonflement des argiles - gonflement des argiles, qui
Protéger sa maison de la sécheresse - Régl. YRQW V-LQWHQVL|
Conseils aux constructeurs de maisons Annexes | du changement climatique
neuves« pODERUp SDU O-,Q\ pourront &tre pris en compte
des sciences et technologies des en amont des projets.
WUDQVSRUWY GH O:-DPpQ
réseaux, annexé au PLU
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Mesures Eviter / Réduire /
Compenser (ERC)
Ces espaces répondent & des besoins
identifiés.

Dispositions du PLU Incidences prévisibles

lIs ont été localisés au plus prés des
espaces urbains existants, voire au sein
GH O-HQYHORSSH XUET
G-HQWUH HX]
Les secteurs les plus importants sont
DFFRPSDJQpV G-2ULH
G-$PpQDJHPHQW HW GH

Ces espaces, au caractere
DXMRXUG: -KXL QR(Q
seront potentiellement

i 4 rbanisé mentant ainsi ; .
Potentiel de developpement sur Zonage|  UTDANISES, augmentant ains permettant un aménhagement optimal
espace non urbanisé estimé a 44ha les risques de constitution . B

G-LORW GH FKDOH PR
QRWDPPHQW O-LQI Les autres sont.soumis aux régles
eaux de pluie dans le sol générales (cf. analyse des dispositions
ci-avant)

Une partie du potentiel de
développement se situe sur des
espaces déja artificialisés.
8QH JRQH $8 HVW LGHQV
urbanisable a court terme.

™  Synthése
Question évaluative ‘ PADD Zonage/reglement OAP
Le PLU prévoit-LO GHV PRGDOLWpPV G:pYR

adaptées a ses caractéristigues géographiques; et| Plutdt positif Positif Plut6t positif
notamment & la prise en compte du relief ?

Le PLU assure-t-il la protection du réseau hydrographique 2| Plut6t positif Positif Sans objet

Le PLU permet-il, dans la limite des outils dont il dispose; de

. . o w . Positif Positif Plut6t positif
répondre aux enjeux liés aux changements climatiques ?

4.2. Les grandés caracteristiques écologiques et
environnementales

Enjeux / objectifs
. Préserver les richesses naturelles du territoire
f Instaurer-un urbanisme favorable & la nature en villeet & la santé
f /ILPLWHU OD FRQVRPPDWLRQ G-HVEODHFRYVHYDWXUNOVY DJIJULFROHV

LaOHFWXUH GHV HQMHX[ LVVXV GH O-DQDO\VHUFPH W - GMDG\p J Q 1 Wl BOH & H YOH YQW¥H RIR\Q Q¥

<« Les caractéristiques environnementales et écologiquesdu territoire sont-elles suffisamment protégées par le PLU ?
< LePLUinstaure-t-LO GHV PRGDOLWpPV G- XUEDQLVHWQLRIQODH RIMDEOB VDOQWYDWXUH
< LePLUassure-tL1t O XQ PRGH G-XUEDQLVDWLRQ OLRFSWD B&WIOdyricoRQol oreRtieré/2 RQ G - H
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Incidences prévisibles

\[o] (]

Mesures ERC

- O-pFKHOOH FRPPXQDOH
G-DPpQDJHPHQW IDYRUD
Verte et Bleue sont déclinés de fagon
adaptée selon les caractéristiques de
chaque entité géographique du

territoire

PADD

Préserver et développer les espaces de
nature en ville, nombreux et variés,
favorables a la biodiversité et a la
TXDOLWp GX FDGUH GH Y
publics ou privés :

PADD

- O-pFKHOOH GHV QRXYH
G-DPpQDJHPHQW UHQIRU
approche écologique et
environnementale

PADD

Considérer la Trame Verte et Bleue du
territoire (trame végétale arborée ou
non, réseau hydrographique) autant
pour sa dimension écologique et
environnementale que pour ses
contributions en matiere de bien-étre
et de santé des habitants

PADD

/- HQ M Hpés&nttion des
grands espaces naturels et
espaces de nature en milieu
urbain est exprimé dans les
premiers chapitres du PADD
IHUD O-REMHW GH
adaptées

- O:pFKH O O Hef@EtXire] tebfaycar
les continuités écologiques intra-
communales et avec les espaces
environnants de la commune en
V-DSSX\DQW QRWDPPHQW
protections et inventaires institutionnels

PADD

Maitriser la mobilisation de la ressource
fonciére par des principes de phasage
GDQV OHV RSpUDWLRQV
qui permettra aussi de donner de la
visibilité aux acteurs agricoles

PADD

/LPLWHU O:-LPSDFW GX G|
urbain sur les espaces naturels,
agricoles et forestiers

PADD

Classement des sites' Natura 2000,
ZNIEFF 1, ZNIEFF 2 et sites classés en
zone N

Zonage

Les réservoirs de biodiversité
institutionnels ne seront soumis
a aucune pression anthropique
directe en matiere
G-DPpQDJHPHQ

1 secteur de ZNIEFF 2 classé en UB], sul
une parcelle construite entre
O-KLSSRGURPH HW OH EHR
Bouffey (environ 8500m?2)

Zonage

Cette partie de la ZNIEFF 2 4a
vallée de la Risle de la Ferriere
sur Risle a Brionne, la forét de
Beaumont, la basse vallée de I
Charentonne » pourra faire
O-REMHW GH QBF
constructions

La zone UB]j est strictement
OLPLWpPH j O-XQLW
logement.
,GHQWLILFDWLRQ G
OLVLqQUH G-XQH SURI
interdisant toute nouvelle
construction

Classement en zone UB;j, avec
une emprise au sol maximale
moins importante et plus
Cobligations de pleine terre que
dans les autres secteurs UB
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Mesures ERC

Dispositions du PLU

1 secteur de ZNIEFF 2 classé en UX,
sur 2 parcelles construites au Sud de

Incidences prévisibles

Sans mesure particuliere, ces

Les parties de parcelles
comprises dans le périmetre de
la ZNIEFF 2 sont identifiées

OD JRQH G-DFWLYLWpV (ZOnage SDUFHOOHV SRXUU| -1 com\megnespacetamponboisé
(environ 6 900m?) G-XQH XUEDQLV a préserver entre .Ia.1 zone
G - D F W ét Yalpvdlige de la
Charentonne
La végétation préservée
participera au maintien voire au
Inscription de 30 KD G- (V SDFH\Zonage | ranforcement de la biodiversité
Protégés, 41 arbres isolés, 12,7 km de | Regl. sur le territoire communal,
KDLHV DOLJQHPHQW G-[ @,y 13)| notammentsurles plateaux
agricoles, actuellement pauvres
en la matiere
Zonage La végétation préservée
Les arbres existants doivent étre . participera au maintien voire au
maintenus Regl. renforcement de la biodiversité
(art. 13) sur le territoire communal
Cette mesure doit contribuer a la
16 « vieux murs » sont identifiés et Zoﬁage E)rg§ervatlon c_jes, esE)eces
protégés Regl. s_peuflqueme'nt inféodées aux
(art. 10) | Vieux murs (lézards, cloportes,
HVEDUJRWV =
Identification de zones de lisiere en Préservation générale de Encadrement des possibilités
bordure des espaces boisés repérés | zonage | O -LQWHUIDFH HV.SD G-H[WHQVLRQ LQW
comme réservoirs de biodiversité par Regl. agricole ou urbaine, mais possible 0 V-pWHQGUH YHUV
le SRADDET et limitation des dégradation ponctuelle du fait du limitation de la surface des
possibilités de construire (extension (art. 2) maintien de la possibilité de constructions agricoles
construction agricole uniguement) construire certains batiments autorisées dans la zone (150m?2)
Obligation de doubler toutes les | Regl. | Augmentation de la densité de
FO{WXUHV G-XQH KDLH . . .
(art/9) haies en milieu urbain
UA)
Pour les haies : obligation de recourir | Regl. Rgr-lforcement de la qualité de
N N milieu naturel, notamment au
a des espéces locales (art. 9) .
profit de la flore locale
Obligation de ménager des espaces Regl.
de passage pour la petite faune dans (art. 9) Facilitation de la circulation des
toute les clotures ' especes animales, y compris en
5DSSHO GH O -DtWCade@e YLOOH DX SURILW ¢
O (QYLURQQHPHQW HQF| Regl de la biodiversité (meilleur
PRGDOLWDpPV G:pGLILFDW (art. 9) |brassage génetique des especes
zone Naturelle
Dans certains secteurs le taux
G-HPSULVH DX VR(
augmente, potentiellement
/H 3/8 TL[H GHV WDX[ G- DX[ GpSHQV G-HVS
maximum compris entre 35% et 70% Reégl. (UX et UBF notamment).
(voire 100% en secteur UAa, dans une | (art.7) .
bande de 10m) Mais dans la plupart des
VHFWHXUV OH WD
sol maximum diminue, au
profit des espaces verts
Dans la zone UB et le secteur UAf Renforcement du réle des margeg
obligation de traiter au moins 50% Régl. de recul comme transition
des marges de recul par rapport a (art.12) |HQYLURQQHPHQWDO 0

O -DOLJQHPHQWMHQ HVSI

SXEOLF HW O-HV
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Incidences prévisibles

/[ -LPSHUPpDELOLVDW

Note

Mesures ERC

terre de 15% a 60% par unité fonciére | Régl. -y ) I
- ; limitée, y compris dans les
est imposé par zone et secteur, (art. 12)
N secteurs les plus denses
notamment en zones U ou a AU
/D SODQWDWLRQ G:-XQ O . .
HQWDPpH GH P_ G.HM Regl. Renfc),rciement de. I_a présence du
imposée (sauf en secteurs UAa et UAf) (art. 12) vegetal en milieu urbain
La densification sera favorisée,
Possibilités de construire sur une ou Regl. notamment sur les petites
plusieurs limites séparatives en zones parcelles ou de forme complexe.
UA et UB (art. 5) Les espaces libres et espaces ve
entre constructions seront limités
En zone urbaine, un recul des . ;.
constructions de 10 m minimum est Reégl. Mellle_ure transition entre espaces
L L . agricoles/naturels et espaces
exigé sur limite séparative, pour les (art. 5) .
S urbains
terrains limitrophes des zones A ou N
Moindre impact du
Réduction de 108 hectares des Zonage développement urbain sur
potentiels de consommation fonciere O-DUWLILFLDOLVD
FRQVRPPDWLRQ 4
Ces espaces répondent a des
besoins identifiés.
lls ont été localisés au plus prés
des espaces urbains existants,
YRLUH DX VHLQ GH
XUEDLQH SRXU G
Les secteurs les plus importants
VRQW DFFRPSDJQpV
G-$PpQDJHPHQW
Potentiel de développement sur Zonage potei‘tizlgn:/e'ztilzst)ir\:;tr';the 9 P Progrémmation permettant un
espace non urbanisé estimé a 48ha . , aménagement optimal et
que surles 10 derniéres années qualitatif.
Les autres sont soumis aux
regles générales (cf. analyse des
dispositions ci-avant)
Une partie du potentiel de
développement se situe sur des
espaces déja artificialisés.
La zone 2AU identifite Q -HV W
urbanisable a court terme.
DanslesOAP LQVFULSWLRQ
principe de haies bocageres en lisiere
des opérations et incitation a avoir OAP Augmentation de la densité de
recours aux haies bocageres pour haies en milieu urbain
séparer les lots sur le secteur des
Hauts-des-Monts
/-2%$3 *DUH OD &RXWXU La désimperméabilisation sera
orientations en matiere de propice aux espaces verts et au
désimperméabilisation des espaces OAP | renforcement de la biodiversité
SXEOLFV j O-RFFDVLRQ sur le territoire communal,
réaménagement notamment en zone urbaine
En zone Agricole, les aires de dépbts
et de stockages, ainsi que les citernes | Reégl. | Augmentation de la densité de
doivent étre masqués par la (art. 9) haies en zone agricole

SODQWDWLRQ G-XQ ULG
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Dispositions du PLU Incidences prévisibles Note Mesures ERC
B3RVVLELOLWp G-H[WHQV
HQ ]JRQH 1IDWXUHOOH M
pour les constructions de moins de Regl. &HV SRVVLELOLWp| 4 La plupart des constructions
P- G-HPSULVH HW (Art. 2) peuvent potentiellement concernées est située dans des
limite de +100m? pour les compliquer la cohabitation espaces déja fortement
constructions de plus de 100m? entre activités humaines et construits (ex-Na), ce qui réduit
3RVVLELOLWpP G-H[WHQV fonctionnement des milieux O - L P S D lextenddity/sur les
activités industrielles et artisanales Regl. naturels 1 milieux naturels.
GH O-HPSULVH H[LV| (Art.2
limite de +100m?2)
Interdiction de nouvelles
constructions a moins de 5 m des Régl
hauts de berges et des mares en '
) (art. 5) : :
zones Urbaines et 10 m en zones Meilleure protection de la
Naturelle et Agricole trame bleue
Identification des zones humides
aveérées et potentielles sur le plan de | Zonage
zonage
Protection des zones humides Les zones humides existantes
aveérées : seules les extensions de Régl. seront préservées, sans 0
constructions existantes de +20% (art. 1-2) empécher le risque de
maximum y sont autorisées dégradation ponctuelle
. ) . 'DQV O-DWWHQWH G-
Risque de dégradation
d 9 . LO Q-HVW SDV SRVV
S . potentielle de zones humides - N
Possibilités de construction en zones réelles mais non avérées. par des restrictions particulieres.
humides potentielles encadrées par le | Regl. . . P /-LGHQWLILFDWLRQ
. . des projets de moins de -1 ) .
rappel des dispositions du code de (art. 2) P_ G.LPSDEW fort potentiel de zone humide
O-HQYLURQQHPHQW , : e permet toutefois de sensibiliser
nécessitant pas de vérifier le i . .
N . les pétitionnaires aux enjeux de
caractere humide de la zone. . . .
préservation de ces sites.
. N imitati ression
En zone N, toutes les constructions Regl. \ .taton des p, essio _s
- . R . potentielles supplémentaires 0
autorisées sont soumises a condition |(art. 1-2)
sur les espaces naturels
La végétation préservée
. participera au maintien voire
Hors des espaces urbains, les coteaux Zoha
. ge au renforcement de la
sont classés en zone Naturelle, Regl biodiversité locale, notamment
GRXEOpPH G-(VSDFHV %R/ o » NOK
(art. 12) sur les plateaux agricoles,

les boisements.

actuellement pauvres en la

matiere
™. Synthése
Question évaluative PADD Zonage/reglement OAP
L teristi i tal t écologi d o . .
es. garac ristiques er]wronnemen a,es, et écologiques du Positif Positif Positif
territoire sont-elles suffisamment protégées par le PLU ?
I\_e PLU |nstaur§-t-L O‘ GHV ,P RGDOLWpPV G:-XUE Positif Positif Positif
a la nature en ville et a la santé ?
Le PLU assure-tLO XQ PRGH G-XUEDQLV . " " . " .
. Plutot tif Plutot tif Plutot tif
FRQVRP P DW L R QnaBurélsy&yfcbles\ou forestiers 2 | - 0 PO utot posi utot posit
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4.3. La ressource en eau

Enjeux / objectifs
f Préserver la qualité de la ressource
f 9HLOOHU j XQH PRGH GpYHORSSHPH@W IF\RpPY GWHE R HG DWSIFQQIED H\X |

LaOHFWXUH GHV HQMHX[ LVVXV GH O-DQDO\VHUPH W - GWIDG\p J Q I WLl DOH B H YOH YQWHRIR\Q Q¥

< /H PDLQWLHQ YRLUH O-DPpOLRUBWLRQUEH BB d8dfiEOARBIRIGIH O D
< Les modalités de développement envisagées sonttHOOHYV FRPSDWLEOHY DYHF OHWHWYXDQWLWp

Dispositions du PLU ‘ Doc. Incidences prévisibles Note Mesures ERC
Poursuivre un développement
démographique et économique cohérent PADD B3ULVH HQ FRPSWH GH
avec les ressources en eau disponibles du FRQVRPPDWLRQ (¢
territoire

Augmentation de la
FRQVRPPDWLRQ G-H
$QWLFLSHU OHV EHVRLQV papD | Néanmoins, des politiques de
G-HQYLURQ KDELWDQW)| VHQVLELOLVDWLRQ j
peuvent permettre de tendre vers

une augmentation nulle.

En situation normale, les installations de
SURGXFWLRQ G-HDX SRWD
pour assurer les besoins moyens y
compris a horizon 2030

Diag. |PriseenFRPSWH GH O-H{ g
FRQVRPPDWLRQ G-HD
de diagnostic pour une réponse
/D VWDWLRQ G-pSXUDWLR] Diag. adaptée 0
DFWXHOOHPHQW TX:j s G

Localisation des périmétres des secteurs
de protection rapprochée et éloignée du

Regl.
captage des Bruyéres en annexe du e
reglement
Interdiction de plusieurs types /ID TXDOLWp GH O-HD
G-DPpQDJHPHQW HW RFFX de ce captage sera préservée
dans les secteurs de protection Regl.
rapprochée et éloignée du captage des (Art. 1)
%UX\qQUHV V-DSSX\DQW V)
G-K\GURJpRORJXH DJUpp

. Limitation de la consommation
Le stockage des eaux pluviales, en vue de| Redl: G - Ho¥able pour des usages
leur réutilisation, est recommandé. (Art. 17) « non nobles » (arrosage par
exemple)

Obligation de raccordement des Regl.

constructions qui le nécessitent au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLR|At17)

Obligation de raccordement au réseau
FROOHFWLI G-DVVDLQLVVH Red. | maintien voire amélioration de la

conformément au reglement (Art. 17) | qualité des eaux rejetées dans les
G-DVVDLQLVVHPHQW DQQH milieux naturels

(Q O-DEVHQFH G-DVVDLQL]| Regl
obligation de recourir a des dispositifs (Att. 17)
G-DVVDLQLVVHPHQW DXWFE
la réglementation en vigueur
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Dispositions du PLU Incidences prévisibles Note Mesures ERC

,QWHUGLFWLRQ G-pYDFXH| Regl
traitées dans les riviéres, fossés ou égouts (Att. 17)
G-HDX SOXYLDOH

,QWHUGLFWLRQ G-pYDFXH| Regl
GDQV OH UpVHDX SXEOLF |ar. 17)

Obligation de traitement de débourrage-

Regl.
déshuilage avant rejet pour les eaux
issues des parkings de plus de 5 places (Art. 14)
™  Synthese
Question évaluative PADD Zonage/reglement OAP
H PDLQWLH YRLUH -DP LRUDWLH - i .
/ Q Q uH o PO v Positif Positif Sans objet
en eau sont-ils assurés par le PLU ?
Les modalités de développement envisagées sont-elles . i, .
FRPSDWLEOHV DYHF OHV TxD@wLwpy| oSt Positif Sans objet

4.4. Les risques et nuisances

Enjeux / objectifs
f Limiter O-H[SRVLWLRQ GHV ;SRSXODW LR MW HX IG\HD/QE HWQWHEB X[QV pYVXW
f Adapter les possibilités de mutation du tissu urbain a la présence de cavités souterraines

/D OHFWXUH GHV HQMHX[ LVVXV. GH Orobr@medt\péireGde dogagar es\quedtions E\RIGatiBad s@ivarey L

< Le PLUi tient-il compte des risques présents sur le teritoire ?
< Le PLUi permet-il de réduire la vulnérabilité du territoire ?

Dispositions du PLU Incidences prévisibles Note Mesures ERC

Prendre en compte les risques pour

réduire la vulnérabilité des personnes et | PADD SULVH HQ FRPSWH G

des biens rsques

,GHQWLILFDWLRQ G-XQ V Zonage

risque inondation. Des prescriptions Rl /ILPLWDWLRQ GH O-
L g A . 2 egl. . .

spécifiques peuvent y étre imposées 9 risque des nouvelles constructiong

pour les constructions. (@rt. 2)

I . . Meilleure connaissance du risque
Identification du lit majeur des cours

G.HDX 'HV SUHVFULSWLF Zonage y compris sur des espaces

' A Regl | DXMRXUG-KXL SHX R
peuvent y étre imposées pour les
constructions. (art. 2) ILPLWDWLRQ GH O-

risque des nouvelles constructiong
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Incidences prévisibles

Mesures ERC

,GHQWLILFDWLRQ G:-XQ VH
risques technologiques OLpV j O -XV
SEVESO Aérohim. Toute construction,

implantation, extension, surélévation ou Zonage
changement de destination de quelque Reégl.
nature que ce soit, qui aurait pour @rt. 1) /ILPLWDWLRQ GH (
FRQVpTXHQFH G-DXJPHQW risque des nouvelles
personnes et des biens exposés aux constructions
zones de dangers est interdit
Identification des cavités souterraines. Zonage
Des prescriptions spécifiques peuvent y Reégl.
étre imposées pour les constructions. (art. 2)
Pour les risques naturels : localisation par Meilleure connaissance du
repérage sur le plan de zonage ou par risque, y compris sur des
des cartes annexées au reglement ET Zonage | HVSDFHV DXMRXU
renvoi du pétitionnaire & une carte Régl. pas exposeés.
dynamique en ligne qui preésente la @t2) | ILPLWDWLRQ GH G
version la plus actualisée de la risque des nouvelles
connaissance du risque. constructions
Plusieurs secteurs de projet/potentiels \,Lfcg:;r:.dzgjggzg?j:ﬁ;f;fss
foncier sont situés en couloirs sonores S
d infrastructures de transports terrestres 3|tue.e dans O HQ Y H ORS S d
classées - en tissus déja urbanisés, ce qui
x OAP de la rue de la Défense (1/3 du SHU PHW GH OLP_L\,NH
site environ) urbain. Ces se<_:teurs sont situés
x OAP Gare/la Couture (50% du site dar_ws les FOUIOITS sonores de la
environ) Augmentation potentielle voie ferr‘ee (nwsgnces sur de_s
x Site PAPAG « Orange » (1/3 du site |Zonage | de la population impactée -1 | temps etades fréquences moins
environ) par des nuisances sonores importantes que les routes).
x Site de la piscine Ces couloirs routiers impactent
x 0,7 ha de potentiel foncier a majoritairement des secteurs de
YRFDWLRQ G-KDELWDW développement économique.
la Malouve /-2$3 *DUH /D &RXW X
x 1,9 ha de potentiel foncier aux la prise en compte des nuisances
Granges et rue du Champs de sonores liées a la voie ferrée sur la
Course partie nord du site.
Plusieurs secteurs de développement Le risque TMD est
sont identifiés a proximité immédiate potentie"ement présent sur
d axes exposés aux risques liés au O-HQVHPEOH GHV D[H
transport de matiere dangereuse (TMD) quelle que soit leur nature.
par le Document Départemental des .
5LVTXHV ODMHXUV GH O-() Augmentation potentielle de Les secteurs de'develo'ppement
x OAP Garella Couture, le long de la  |Zonage |la population impactée par le | -1 les plus exposés représentent
voie ferrée risque TMD tou_tef0|s up part infime du
x 0,7ha de potentiel foncier a vocation potentiel de develop[_)er_nenlt fje la
économique sur le secteur de la }:c?mmgne. Celui-ci a_et,e
Malouve, le long de la RD438 préférentiellement localisé en
x 0,9ha de potentiel foncier aux V-PORLJQ D QW GHV
Granges, le long de la RD438 eXpOses.
/.2$3 *DUH OD &RXWXUH Le désimperméabilisation
orientations en matiére de participera a une meilleure
désimperméabilisation des espaces OAP infiltration des eaux de pluie,

SXEOLFV j O-RFFDVLRQ GH
réaménagement

OLPLWDQW O:-LPS
précipitations (inondation
moindre)
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Doc. Incidences prévisibles Note Mesures ERC

Dispositions du PLU

/-2%$3 *DUH OD &RXWXUH
prendre en compte les nuisances sonores
liees a la proximité de la voie ferrée pour
la partie du site la plus au Nord

OAP

™  Synthése
Question évaluative ‘ PADD Zonage/reglement OAP
Le PLUi tient-il compte des risques présents sur le territoire ? Positif Positif Plut6t positif
Le PLUi permet-il de réduire la vulnérabilité du territoire ? Positif Plut6t positif Positif

45. /ID TXDOLWp GH O-DLU O:-pQHUJLH HW OH FO

Enjeux / objectifs _
f $FFRPSDJQHU O-REMHFWLI G-XQUMIQBRXLYWRDEH | HRGIRMH

f Limiter les déplacements polluants

f Maitriser les consommations énergétiques

/D OHFWXUH GHV HQMHX[ LVVXV GH O-DQD O\\BH BRH®/: (GMD & p JOLIW UD@HE HT BHAVOW LR QD §

< Le PLUi participe-t-il & la réduction des émissions de gaza effet de serre ?
< LePLUipermet-LO OH GpYHORSSHPHQW GH OD SURBEBOWLRQ G:-pQHUJLH UHQRXY

Dispositions du PLU

Incidences prévisibles

Mesures ERC

(QFRXUDJHU OD SURGXH
renouvelables et limiter la PADD Prise en compte des enjeux
FRQVRPPDWLRQ G-pQHU énergétiques et de réduction
Une ville des courtes distances, des émissions de gaz a effet de
propice au développement des PADD serre
mobilités actives
Les reglementations techniques
$EVHQFH G-REOLJ les plus récentes apportent un
1RQ UqgJOHPHQWDWLRQ performances énergétiques et QLYHDX G-H[LJHQFH
GDQV O-HQVHPEOH GHV Regl. environnementales des appelé a se renforcer au fil du
de performances énergétique et constructions autres que celles -1 temps. La simple application de
environnementales des (art. 11) TXL V-LPSRVHQW Gq cette reglementation participera
constructions ») code de la construction et de j O-DPpOLRUDWL
O-KDELWDW performances énergétiques du
territoire.
J)DFLOLWDWLRQ GH
vélo comme mode de
Inscription de normes minimales de Regl. déplacement en lien avec
stationnement vélo (art. 15) O-KDELWDW Iinitation H
des émissions de gaz a effet de
serre
ODLQWLHQ GH O-XW
Inscription de normes minimales de Regl. O-DXWRPRELOH FR a Le PLU ne fixe pas de normes en
stationnement automobile (art. 15) déplacement principal. _ zone UA
Imperméabilisation des sols liée
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Incidences prévisibles

constructions (isolation thermique,

LQWpJUDWLRQ G-pQHUJLH

,QVFULSWLRQ GH KD G- (V
Protégés, 41 arbres isolés, 12,7km de haies/| Zonage
DOLIJQHPHQW G:-DUEUHYV U ODLQWLHQ G-HV{
Réduction de 108 hectares des potentiels Zonage végeétalisés/non urbanisés
de consommation fonciére participant a la séquestration
8Q WDX[ PLQLPXP GH i carbone, donc a une meilleure
verts de pleine terre par unité fonciére est Régl. TXDOLWp GH O
imposé par zone et secteur, notamment en | (art. 12)
zone urbaine ou a urbaniser
Inscription de 2 zones dédiées a Augn:set'ntagolrj' ?JeJlT_F:o%“:I%nR N
O-DPpQDJHPHQW GH VLWHVZonage contribu;nt a un territoire 100%
SURGXFWLRQ G-pQHUJLHYV . .
énergie renouvelable

Les dispositifs techniques nécessaires a
O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH
O-DPpOLRUDWLRQ GHV SHU
énergétiques des batiments sont exclus des | Regl.
UgJOHV GH FDOFXOV G-LPS[Art4a7)
G-HPSULVH Dax d¥¢ RaDaubkt Qur
constructions existantes a la date /,' DP P_O LRUD \{V_L RQ GH
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 énergétiques de§ batiments ne

— - — - sera pas contrainte par le PLU
Les éléments des dispositifs de production
G - p Q HdwrhblE sont autorisés en facade,
HQ WRLWXUH RX VXU OH W] Regl
FRQVWUXFWLRQ j FRQGLW| (Art9)
intégrés de maniere a réduire leur impact
sur les paysages

Amélioration du confort de
,QVFULSWLRQ GH SULQFLSH OAP déplacement pour les modes
favorables pour les piétons et modes actifs actifs/ limitation des émissions
de gaz a effet de serre

/-2 $ 3 Secteur Gare / La Couture» Prise en compte spécifique des
GHPDQGH G :D V-peXdirhadcedes F | OAP enjeux énergétiques dans le

FDGUH GH O-pYHQW)
urbaine du quartier

™  Synthése
Question évaluative

PADD

Note

Mesures ERC

Zonage/reglement

de serre ?

Le PLUi participe-t-il a la réduction des émissions de gaz a effet

Plutdt positif

Positif

Plutdt positif

renouvelable ?

Le PLUipermet:LO OH GpYHORSSHPHQW GH (

Positif

Positif

Plutdt positif
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4.6. Les déechets et leur gestion

Enjeux / objectifs
f .QWpJUHU OD JHVWLRQ GHV GpFKHW\G GIUED QIHWD@RRQHD X[ PRG

LalecturedesHQMHX[ LVVXV GH O-DQDO\VH GH O-(WDW ,QLWIUDOHHTEHQWLBR Y QHPHX\D V&

< Le PLUi encadre-t-il la gestion des déchets ?

Dispositions du PLU Incidences prévisibles Mesures ERC

Augmentation de la quantité de

déchets produits sur le territoire.

Anticiperles EHVRLQV G-XQH SI PADD Néanmoins, un systeme de

G-HQYLURQ KDELWDQW,| gestion des déchets de qualité

peut permettre de tendre vers
une pollution nulle.

Les installations de stockage de déchets
non dangereux inertes et non inertes sont
interdites en zone A et N (Art1)

Regl.  INon dégradation de la qualité des
sols agricoles par des déchets

Les constructions techniques nécessaires a
la gestion des déchets sont autorisées
uniquement si elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarder des espaces| Reéd. |non implantation de déchéteries
QDWXUHOV HW GHV SD\V| (ar2) enzone Aou N

soient pas incompatibles avec les activités
présentes sur le terrain (activité agricole,
forestiere) en zone A et N

Dans le cas de logements collectifs, un
local clos et ventilé pour le dépdt des

i . Regl.
ordures ménagéres avant leur
enlévement doit étre aménagé (sur le (Art
terrain ou dans le volume de la 17) Prise en compte du sujet des
construction selon les zones) déchets des les premiéres phases
— du projet
Obligation de prendre en compte la
collecte des déchets dans les OAP .

résidentielles ou mixtes, avec exemples
opérationnels

™  Synthese
Question évaluative Zonage/reglement

Le PLUi encadre-t-il la.gestion des déchets ? Neutre Positif Positif
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4.7. Incidence sur les zones Natura 2000

™  Site concerné
/H WHUULWRLUH GH %HUQD\ HVYW FRQFHUQ@ISBRQH BWF L DO/ BIH & R Q, B8, DI\ RGH ) ©
Charentonne.

6XU OH WHUULWRLUH FRPPXQDO HOOH V-pWHKDBJHQWRQQB H(SDYLWDIOHVRD PRQHD\DHD
FRXUV G-HDX GRQ FDQDOLVp

$X WRWDO LO V-:DJL78A iectdr@sH dpRtQ15 sBrHe territoire de Bernay 2 GpOLPLWpHeGDQV OHV GpSDUWEF
HW GH O-2UQH &H VLWH HVW SURW pJpS B QbitDraturBl zotes hanides hdttrirnent) HleGéh teR igrt
SRWHQWLHO SLVFLFROH DLQVL TXH SRXU VD SUR[LPXWgusy HF GH JUDQGYV VLWHV C

Plusieurs menaces et pressions ont été identifiées :
Menaces et pressions importantes
f Mise en culture,
f Urbanisation continue,
f Zones industrielles ou commerciales,
f Pollution des eaux de surfaces,
f Changements des conditions hydrauliques induits par 'homme,
f Modifications du fonctionnement hydrographique.

Menaces et pressions moyennes
f Extraction de sable et graviers,

f Habitations dispersées.

Menaces et pressions faibles
f Carriéres de sable et graviers,

f Aquaculture.
- O-LQYHUVH OH SKkWXUDJH HVW LGHQWLILHORPPRVXQHYDHFWLYLWp KXPDLQH IRUWH

/H GRFXPHQW G-REMHFWLI SURSR V Hrogectignde Hxany, dom vtextaindsintdressant irbct@ment le PLU :
f OLVH HQ SODFH GH. . FO{WXUHV VXUXOW\GSKkIWXUHV HQ ERUG GH FR

Plantation de ripisylves le long des cours d'eau prindpaux,
Reconstitution de ripisylves,
Entretien de mares,

Entretien de haies,

~h Y~k Y~ ~h ~%

Entretien des ripisylves;

™ g Meidence duPLU

Sur le territoire de Bernay, le site est concerné par les éléments suivants :

% du site concerné

Zonage Superficie du site concernée (@Ans =4l partie Sine alBemay)
Zone A 1,6 ha 1,4%
Zone N 109,6 ha 95,9
Zone U 3,1 ha 2,7%
EBC 15,3 ha 13,4%
EVP 0,9 ha 0,8%
Haies/ripisylves protégées 1,4 km /
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/D ILFKH

,131 LGHQWLILH SOXVLHXUV PHQDFHV HWFWHL I'R FXPRHSRY HG QX WY IOHWKIJW L R

protection de la zone dont certains intéressent directement les PLU.

Ces éléments sont pris en compte de diverses manieres.

Eléments & prendre en compte

Dispositions du PLU prise en réponse/accompagnement

Menaces et pressions importantes (Fiche INPN)
f Mise en culture

Urbanisation continue
Zones industrielles ou commerciales
Pollution des eaux de surfaces

Changements des conditions hydrauliques induits
par 'homme

f Modifications du fonctionnement hydrographique

Menaces et pressions moyennes
f Extraction de sable et graviers

f Habitations dispersées

Menaces et pressions faibles
f Carriéres de sable et graviers

f Aquaculture

Le paturage est identifié comme une activit¢ humaine
fortement positive.

Mesures pour la protection de la zone (DOCOB)
f Mise en place de clétures sur les patures en bord
GH FRXUV G-HDX

Plantation de ripisylves le long des cours d'eau
principaux,

Reconstitution de ripisylves,
Entretien de mares,
Entretien de haies,
Entretien des ripisylves,

~h “~h ~h —h ~n

Sur le territoire de Bernay, la quasi-totalité du site est classée

en zone N, qui limite trés fortement les possibilités de
construire (aucune nouvelle habitation possible dans lazone
Natura 2000).

1,6 ha de zone A sont identifiés, correspondant aux emprises
de la pisciculture (Etang de Bernay)

3,lhasontclassésHQ JRQHV XUEDLQHYV
traversant le centre-ville.

,O V.

6XU O-HQVHPEOH :Glterdi¢tiot) Wé Widikellds
constructions.a moins de 5 m des hauts de berges et des
mares en zones Urbaines et 10 m en zones Naturelle et
Agricole

Affouillement/exhaussement soumis a conditions et limités a
1,2 m de hauteur.

8QH ]JRQH G-DFWLYLWp HVW SUpVHQW
UX, son évolution est en partie encadrée par une OAP qui
inscrit un principe de zone tampon boisée DX 6 XG HW
OLPLWDQW O:-LPSDFW GHV DFWLYLWp

Le PLU ne peut imposer la pose de cléture sur les patures,
mais autorise uniquement les clétures de type grille/grillage
ou haie vive dans la zone Natura 2000.

Les haies et éléments de ripisylves sont identifiés et protégs
de tout abattage.

Dansla limite des outils dont il dispose, le PLU apporte une réponse

positive a la prise en compte des spécificités et

enjeux liés a la préservation de la Zone Spéciale de Conservation FR 2300150 2Risle, Guiel Charentonne.

/H 3/8 pYLWH JOREDO H P l4d Qdie SpéciBl& deFovhsedration FR2300150
place des mesures permettant de limiter son impact, notamment en milieu urb

2 Risle, Guiel Charentonne et met en
ain.
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4.8. Incidences sur les autres espaces naturels protéges ou
inventories

™  Site concerné

En plus du site Natura 2000 de la Zone Spéciale de Conservation FR2300158 Risle, Guiel Charentonne, le territoire de Bernay
est également concerné par :
f 4 ZNIEFF de type 1

f 2 ZNIEFF de type 2
f 1 espace naturel sensible

f 1site classé

Ces sites bénéficient dans leur quasiWRWDOLWp G- XQ FODVVHPHQW HQ JRQH $GRIX IF D(@DIRVQFFWLLVRAQL
FKDTXH VLWH V- -DMRXWHQW pJDOHP H Qa¢s/alignéms Q RW HF WD UEQY W RXF UILLSTAMH @ YH (VSD
lisieres forestiéres, Espaces Verts Protégés, Zones humides.

2 secteurs de ZNIEFF seront potentiellement impactés négativement par les disposions du PLU

EYDOXDWLRQ GH

potentiel Mesure ERC

Site concerné

Route du Champs de course

La zone UB est strictement limitée a
O-XQLWp IRQFLqUH G

Cette partie de la ZNIEFF 2 ,GHQWLILFDWLRQ G-X(Q
«lavallée de laRisledela | G - X @réfondeur de 10 m interdisant
ferriére sur Risle a Brionne, la toute nouvelle construction
forét de Beaumont, la basse
vallée de la Charentonne»
SRXUUD IDLUH (¢
nouvelles constructions

Classement en zone UBj, zone qui
offre une emprise au sol maximale
moins importante et impose des
obligations de pleine terre plus
importante que dans les autres
secteurs UB

ZA de la Couture

'DQV OH FDGUH GH O -1
Couture, les parties de parcelles
Sans mesure particuliere, comprises dans le périmétre de la
ces parcelles pourront faire | ZNIEFF 2 sont identifiées comme un
O-REMHW G-XQH espace tampon boisé a préserver
HQWUH OD JRQH G-DFWL
la Charentonne

/H 3/8 pYLWH JOREDOHPHQW G:-LPSDFWHU OHV KWSMHR/U QDWW K WH Gdd3Ngnds8pas 5 DoD/F HR
permettant de limiter son impact sur 2 secteurs potentiellement impacter.
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5. Articulation du PLU avec les autres plans-
SURJUDPPHY HW GRFXPHQWYV G:-XUE

5.1.

Introduction

Conformément aux articles L.131-4 a L.131- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH O:-eYDOXDWLRQ (QYLURC
GHVFULSWLRQ GH O-DUWLFXODWLRQ GX 3/8 DYHF OH\G 8 RFREPS-DQMLE [DOYLHF p OREY GXH B

Laliste GH FHV GRFXPHQWY YDULH VHORQ OD SUpVHQFH RAAVQRQ G:XQ 6&R7 VXU OH WH
Dans le cas de Bernay, le PLU doit étre compatible avec :

f
f

Le Schéma de Cohérence Territoriale en vigueur (SCodlu Pays Risle-Charentonne, approuvéen 2012)

LePlan&OLPDW $LU eQHUJLH 7THUULWRHUDGE\G @ HO 1, RQUNPHWRFRERIH %BISISADR XY p HQ

$X WLWUH GH O-DUWIdE Odde $5dn&ralfl€sHollectivités, le PLU de Bernay doit également prendreen compte les
REMHFWLIV GX 6FKpPD 5pJLRQDO G-$PpQDJH P H Pl des arfitcés SENbATAIRe/ (SRADDETP H HW
et étre compatible avec les régles générales du fascicule de ce schéma, dans lmesure ou.le SCoT du Pays de Risle-Charentonne
est antérieur aux SRADDET de Normandie.

5.2.

Compatibilité

™

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Rays Risle-Cha rentonne

/IH 6&R7 GX 3D\V 5LVOH &KDUHQWRQQH D pWp DRFXRMKMQWOG 2 U ICHEWBBEWUHR QV *pi@pUL
orientations qui peuvent avoir une incidence sur le PLU de Bernay, notamment:

/IHV LQIUDVWUXFWXUHY XUEDLQHVY FRPPH YHFWGHXLY LG+ X3H PIDADOOA DM SRXU XQ FDGUL

f

(Q WDQW TXH S{OH SULQFLSDO %BY¥DH GROWUBDIDOWHPE W \WWQUMHDXHG HVRN
territoire du SCoT et affirmer son réle de « locomtive ».

WY OFHH

& /H 3%$'" DIILUPH O-REMAFWLEL GH GHQARIUWRHY B QD W QN EThait iiiverer de
réaffirmer le réle structurant'du, centre-ville.

'LPLQXWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQED 6@ VSDWHRBX SOUR A \X VGLHO O VWV AL REX
urbain existant et une.meilleure organisation des extesions

/IH 6&R7 IL[H GHVY REMHFWLIV GH FRQNBEPDWWRWHE -HPSDBR @GR XU KD SR
les activités économiques

(Q FDV GH QRXYHOOH XUEDQLYV DPRIORBQ WiLVR R LjH O DI LFQUH DAVQ\R QO B VX QD@ MV
Q-\ DLW SDV s@ e maimtiEn\de la trame bleue, la gestion des eawpluviales et usées, la pérennité deg

MJ OH

VX-BO.

exploitations agricolHY OD SUpVHQFH GX ULVTXH LQRQGDWLRQ-

&, Le PLU inserit 44 ha maximum de consommation fonciérepotentielle sur la période 2023-2033, dont 6,25 ha
permettant /de prendre en compte la rétention fonciere des propriétaires. Cela représente donc une
consommation potentielle effective de 37,75 ha, contre 33 ha de consommation observés sur la période 2013-
2023.

a3 &HWWH OpJgqUH DFFpOpPUDWLRQ GX WLWQWKFRH V& H> B R § VVRPHP MW L1 R DX H DEHN U D W

connu un développement trés modéré ces derniéres années.
&  Toutefois, le SCoT du Pays de Risle Charentonne évage un rythme de consommation fonciére de 120 ha/an

sur la période 1979- PDLV VDQV SUpFLVLRQ VXU OHQUGWHKWIDEH GRQU/MRPE DB QWHER \
a Bernay.

@ e PLU inscrit par DLOOHXUV KD GH FRQVRPPDWLRRXIR ®@F KPUEHR WSIRW HHQW L H O
O-pFRQRPLH - FHOD V.-DMRXWHQWDHRRMQMRPPpNWRXU O-KDELWD WRKW K
O-pFRQRPLH VRLW DX WRWDO KRR 5RPOKRW R PHBIE IFVR QW WHHV  |eKSTCofW KD G
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f

~h ~h

/" RXYHUWXUH pYHQWXHOOH j O-XUBDWQHW WHRQ @/ LR KEhSH g8 BREHY FD
possibles dans le tissu existant et des besoins supplentaires nécessaires pour répondre a leur projet d
développement.

/IHV RXYHUWXUHY j O-XUEDQLVDW LR IV HIWWR XW V K EGRHU G R Q@KW \E H I OIHHVOWW B W (
capacités dans le tissu urbain

/H SRWHQWLHO G-XUEDQLVDWLRKQ KXW PY \pPesHiGED#IQ H[LVWDQW HV
7HQGUH YHUV XQH GHQVLWpP PR\HQ@HH &HDSSOORXHPHDQMjVOKPFKHOOH G/H O-RS

A%

a /b FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH LQVFVUVWIHJ B DEW PH BQHL W @GpHRMHFDSDFLWp
de mutation.

a8 |ePLUaccompagneHV SULQFLSDX[ VLWHV G- XUEDQLVDRWRRQ[BEW G H\R PR XQHVSDNI

HQ PDWLqQUH G-LQVHUWLRQ XUEDQRD@W UL @AH\S DO XWHE VERXUOBH GpYHORS

G-HQYLURQ ORJWV KD HW GHPDQGpPpH

Par ailleurs, il est esttPp GH GHV EHVRLQV HQ ORJHPH@QWMV UPBRQUR QWO VW IQRNKpYL

O-HQYHORSSH XUEDLQH FH TXL FRRHQNUWWHX HUPEDOHQGRIWEHWSOBHY XUEDQL

/- XUEDQLVDWLRQ GHV KDPHDX[ VH GP YCHPR SYDHIU tHDE/CHBHREBSHIERETED Vpermettre
XQH GHQVLILFDWLRQ HW O -XWRK LG/HDWHR ©DGHY Q@RQWM.ED B XV B HHQ ® H[X US R K |
le projet global de la commune tel que le maintien des2quilibres démographiques et des services ou le respgedu mode
constructif local, constituer une amélioration qualitaive de la silhouette urbaine, jpermettre le renforcemendes
fonctions de polarités.

& e PLU limite les capacités de développement des hameax en ins¢rivant laimajorit¢ G-HQWUH HX[ HQ ]JRQH
1 SHUPHWWDQW XQLTXHPHQW OQpW RO XS\LLRP (GKU BK@/H BPLYR@H 8HVTXL St
FRQVWUXFWLRQV HVW SURFKH GBLRHOXEWXHH@MOHQ VYHORSISH YAWEHUD O -H]|
concernés.

5 STECAL ont été identifiés pour permettre O - p Y RIOiedMhiadrdpee de quelques hameaux en zone N qui

disposent encore de capacité de densification.

a

Le développement résidentiel sera plus intense, @i nécessitera une réflexion et un travail sur lesdrmes urbaines les
PRLQV FRQVRPPDWULFHV G-HV.SDFN \QRWOPPXDOMWQBVYQV OHV S{OH

Pour les nouvelles constructions a usage résidentiel,donviendra de tendre vers les proportions suivantes40 % seront
dédiés au collectif dont 10 % au collectif « pur » et30 % au logement groupé (maisons de ville, maisons aolées,
KDELWDW LQWHUPpPpGLDLUH=

/" LQVHUWLRQ GH FHV GLIIpUHQWHYV PRH S RWOWRX LHH[V. VAULE@QW QGBINY B D rOWM WU
GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH

8 | es OAP du Haut desMonts etidu sectéur gare inscrivent la production de programmes de lo gements variés.

6XU OH VHFWHXU,GHV, +DXWV G HVHMMW\ER XEBWHV B dX dhsksififdiibVdgAaaille
des parcelles pour,permettre layvariété des logements.
a Toutes les OAP filHQWOGHYVY UqJOHYV TXDOLWDWLYHWEDHQHDWLqQUH G-LQVHUWLRQ X

/- -RUJDQLVDWLRQ GHV SDUFV G -IDHWDL YOIHAp DFF RVXLYYH. BVO[V SWILFYK IDWIXQ SR 8 B RWWY L
G-DWWHLQGUH XQH GHQVLWp PR\H®CGBRL®D GHKGFHHF WPbRIHGUH GH
30 % des emplois créés se localisant dans le tissuistant.

A% /H.VFpQDULR GX 3/8 V-DSSXLH V2OUnpIQisl ha\damsVieK qdlMeaGxHsecteurs ouverts a
O XUEDQLVDWLRQ HW ¥R bouxeaus émpldisBuit B22OdeG bbjectifs (sur 615) créés dans le tissu
existant (150 en centre-ville ou dans des entreprises existantes et60 sur du foncier déja aménagé, mais non
occupé).

La qualité urbaine comme vecteur du développement résidentiel e t économique

f

hTh

30XVLHXUV SULQFLSHUYXGGHRRDWHP HQWERUDWLRQ GXYVEDORMBWNVNR®- XWEBQE
OLPLWDQW OHV H[WHQVLRQV RB\W LYWP\HPIHJW @ LHPQ W B %/ R \YHGHHW F@ 1 COWVX B B D&HL. \OOL
fonctionnels et paysagers, prise en compte du reliefjestion des lisiéres urbaines, non interruptions desoatinuités
forestiéres, lutte contre le mitage, maintien des caidors écologiques.

La constitution de liaisons douces prendra appui sur Echemins et éléments de bocage existants ou a amégar.
LesSODQV ORFDX[ G-XUEDQLVPH SUpNXN BRhVRQYWH\O HR BB V qdAK\p DKQR\S CPOH B RMQ WYV U
la réalisation des équipements publics nécessaires aléveloppement.

/IHV GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH S BRANVMUEROMHW OHX P RQIGQ MWH.GIM) HRWXWO - D pdHNI N KK Q
des éléments remarquables paysagers ou batis.
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f L'organisation paysagéere des nouvelles zones a urbamisprendra appui sur des éléments batis ou végétauxuj existent

dans et aux abords du site.

f /-DXJPHQWDMIL BO GH.Wp V LQVFULW pJD O HPHRMW. BQ G\H 0O \RIEVKRWHIW VG HIVP I O/ LG

8 7RXWHV OHV 2%$3 IL[HQW GHV UQqJOHVG TIXP\OH UWDIMRLQY KM B-DQ. PHD VBIHQW | X W X
Particulierement, les caractéristiques de « point hait » des Hauts du Monts sont prises en compte avec une
obligation de recul par rapport au boulevard des Monts, SHUPHWWDQW GH OLPLGH O -® 3 PEDW VK
depuis le centre-ville ou les coteaux Sud.

8 'HV SULQFLSHV G-DFFqV HW GH FWNPGOQRHQMW 2ASBQ WO VQWMBLS X LHWQ W V X
HILVWDQWHY FRUUHVSRQGDQW SDBRXW Q- -6GR yQKHPHOMWYGHLQDKFRXUFLV

a

'"HV SULQFLSHV GH WUDLWHPHQWK®DHAD EHRF D/J ¢ QN 'S LQBEOMDIE® REY OAR, Q W

SHUPHWWDQW G:-DVVXUHU OD ERYQHNLQN KU W KPR Q LCHY REVYDOWLRQ

Les infrastructures naturelles et agricoles comme atouts du développement

f

~—t h

Mise en valeur des paysages naturels et urbains, présation de la biodiversiip JHVWLRQ GH O-HDX

TXL S|

UXLVVHOOHPHQWY HW O-LPSHUPRPEWGILYD W XRIYWMMR QUGN QHVH@EH G-LQRQGDW

ODLQWLHQ GH O-XQLWp HW OD \FRIAWMIMQ & DW X GHHE VSHWQE LS IDRR OH V
Entre les milieux naturels diversifiés des valléesgd connexions intermilieux seront favorisées
/[LPLWHU O-XUEDQLVDWLRQ HQ OLVLgQUH GX VLWH 1DWXUD

& Les zones A et N représentent 75% du territoire communal. A elle seule, la Zgne N,la plus‘restrictive @ matiére
de constructibilité, représente 27% du territoire.

2 /D ERQQH JHVWLRQ GH O-HDX HVW DH[RPG O GCDQEBWIHRY 283 GROXHY VXU C
sensibles), ainsi que dans le réglement (obligation ce gestion des‘€aux de pluie « a la parcelle », minimumde
SOHLQH WHUUH -~

8 /RUVTX-HOOH HVW SHUPLVH O,XWEWNMYDWXRQ HQ HRWIRLUM BWMHRQ G- LPS
GHY FRQVWUXFWLRQV HQ WrwWHGH ENNYUHOH &/HFIWPH YWD & H RAD GERiiteeX UH H W

par le périmetre de risque Aérochim.
& | apréservation des connexions inter milieux est acompagnée pamla protection du réseau de haies bocagéres,

DLQVL TX:-XQH OLPLWDWLRQ L P &RUMRROMWH) XSIHWH SHRY V] R BIHO § Wiptarhealx FR P S U |

présents sur ces zones).

Les espaces naturels emblématiques du territoire

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation

f Les sites Natura 2000 et les zones humides qui lesoldent doivent étre préservés dans le respect de lesr
caractéristiques naturelles.
f /HV =RQHV 1D W X UH O Oil¥, FaunQtidue BtiRdrigtigReQIR type 1 (ZNIEFF,1¢s Espaces Naturels Sensibles
(ENS) ne sont pas constructibles et doivent étre giegés strictement
f Les sites classés ont vocation a étre conservé daesreéspect de leurs caractéristiques paysagéres atvdronnementales.
f /HV =RQHV 1DWXUHOOHV G-, QWpWHW [PRORYMWILXTKH) BXQWYSH. T X WL \WY GRHW HXQ
conserver leur qualité‘naturelle et paysagere dominante
8 /HV VLWHVQRPYRTXpVY SDU OH 6&F
protectionsspécifique % elassement en zone A ou N et/ou
LGHQWLILFRDWLRQ G- (%80r%de ZNENAL 2
EpQplLFLHQW WRXWHIRLY G-XQH &UW
la Ville;'sur un.espace déja urbanisé (cf. Chapitre« Analyse
des incidences du PLU et mesures en envisagées
f Les PLU préciseront les continuités écologiques et essureront la protection en utilisant les moyens adags a la
nature des espaces naturels concernés
f /IRUVTXH GHV FRUULGRUV VRQW FRWIDQYWSD W BVXEEPRALYBDWLLRQWHURQYW G -f
chercheront a améliorer les lisieres urbaines en coatt afin de créer une zone tampon
f Les communes préserveront le bocage. Ce principe troera a se décliner dans les nouvelles zones a urbaniseopr
inventer un nouveau modeéle de « bocage urbain »
f La plantation de nouvelles haies devra se faire en caltence avec les essences locales naturellement présengs le
territoire
f /HV 3/8 SUpVHUYHURQW OHV ERIWNEHDRH YW W ISRJIQ (I SYIHX[O @ itHddmig BeWweuy IBi&ré QW H QL |
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/IHV PLOLHX[ DTXDWLTXHYV PDUHV KKRXGW\VcHIW XOHV MHM V] RBHH M X LY pAH RHQ
cela, les PLU prendront en compte es différents invéaires et zonages environnementaux : zones humides du $BE,
FRXUV G-HDX HW JRQHV KXPLGHWBRKHE}W( GPIHY L&ZHSODXYLIMMPWXGHY LQWHUFR

a

a
a
a

/[-(WDW ,QLWLDO GH ,:(QYLURQRHPH® W HV SINDRLG/VGSHU GQWIHSHV GCOKRFHD OWHU D F
traduits dans les outils réeglementaiUHVY JRQH $ RX 1 (93 (% & SURVQHPW QR\WQ/ GH B WKEDULHHW/-
Le PLU mobilise plusieurs outils favorables a la « natureen vile « GH IDoRQ j UpGXLUH O:-LPSDFW
bernayen sur la continuité et la fonctionnalité des corridors écologiques.

En cas de plantation de haie, le recours a des especes lwales est imposé.

Un principe de lisiere boisée protégée est introduit par le PLU.

Les milieux humides sont protégés : inconstructibilités des zones humides avérées, protection desEHU JHV =

/ID SODFH GH O-HVSDFH DJULFROH

e e S e

Préserver les entités économiques que sont les exghtions et leur potentiel agronomique et productif
Encourager des pratiques agro-environnementales, notament la préservation des prairies bocageres et hurdes
BUHQGUH HQ FRPSWH O-DFFHVYVIOEH>OL WHQE W\ RHQ GIRHWYOIWLRQV HW
Gestion de la co-existence des usages habitat/agritture

J)DYRULVHU ORUVTXH OH FRQWWWGD QY JOWOMDVGLU HOB - % 8 H PHDAS DD @/pH & H QRDW

G

- X ¥,DaJmise en place de vente directe et de circuitsourts, ainsi que le développement des gites ruraux.

a
a
a

47,5% du territoire est classé en zone Agricole

Les haies bocagéres et les zones humides sont identifées et protégées

Les espaces agricoles sont peu constructibles en debrs des activités agricolesy(évolution des constructions

existantes seulement)

/HV TUDQJHV GHV QRXYHOOHV RSpUDVWLRBQVQFRAW G FKRIPLSHDVI ERHFD 3 KHV R
SHUPHWWDQW G-DVVXUHU OD FERbbdcgsWlegt@risilorG=XVDJHYV VXU FHV

/IH FRGH GH O-XUEDQLVPH GplLQLWLQBW FR@\DWUXFRQRFRRPPRGHOHY FRQVV
O-H[HUFLFH G-XQH DFWLYLWp DJUURBDOMH. BRQ @G HW JURD X RWP\WV HDURILTFF&® OHV
constituentle SURORQJHPHQW GH O DFWH,GHeSURGXFWLRQ >-@

Le développement résidentiel

f Objectif de construction fixé & 500 logements
f /ID UpDOLVDWLRQ G- XQH QRXYHOOHURSDPUDAYICHE GH PDQG P HRH QWL RGPIVG - X Q SD I
f Les logements qui seront construits chercheront a&elopper des modes résidentiels et de financemedniversifiés.
f Objectif de réalisation de logements sociaux
2 1e3%$" IL[H XQ REMHEWL1 GH KDRDVUDRW\WPRHORQKQAXH- P HWHQX FHOD |
objectif de production de’ +#340 logements (dont 50 iss us de la remobilisation de logements vacants, sans
générer de construction'neuve).
& . FHOD V-DMRXWHQW ORJHPHQWYV F R R2P19 GtFepWtrol X0UodRMerSspen lcoue e
construction sur leisecteur du Mascrier.
2 Autotal, celagorrespond 2535 logements sur la pérode 2010-2033.
a

/HV QRXYHOOHVY RSpUDWLRQV VR QWL HQFW GUHM R BILHQ &/ BDW R R T XHQI PDW L
HW SD\VDJguUH HW GH GLYHUVLWp G®-ZHRBJ B8 RHHFW HXRWIDAPHH QWD &RXW XU
« conforterila mixité genérationnelle et sociale de ce secteur par des programmes de logements variés » et
O2%$30GCGHNV+DXWW [BHIXOOREWHFWIHUSYHIBHU OD WDLOOH GHV SDUBHX@HHV S
variété de typologie de logement »

Le développement économique

hTh

f
f

ZA desGranJHY VXSHUILFLH GH KHFWDUMHWH GYBFpRQHAHPUHHPUL q®H SKHFWDUHYV
=$ GX 6XG GH %YHUQD\ ODORXYH &BEPDBLEQN %NRUN GKV&HIZERVLWLPRQEFX VABYV

de Bernay, p6le économique principal de la ville etu territoire du Pays Risle-Charentonne, regroupent 7&ntreprises
et commerces et plus de 800 salariés.

La création de nouveaux parcs qualifiés et thématisésonstitue une priorité.
La requalification des parcs existants communaux etommunautaires ainsi que la réutilisation des frichesndustrielles

HW pFRQRPLTXHV FRQVWLWXHQW M@ REMHFQVEIXTXH WQUDRQWWGRQ VBHR Q@D F

financiére et technique des collectivités.

3UpPYRLU OHV PRGDOLWpPV G-LPSWDRMIMHWLRQ GRHWDSOXW {\W pARORMMHY LRWDED Y QL P !

SHUPHWWUH XQH DXJPHQWDWLR@®@GHK QHYHIDUSEW G XIFOAN MWL WRR E
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2 /H JRQDJH GX 3/8 LGHQWLILH VHFWXWYOGHMWN@WIVR Q DG IF R BBy atk- D FW L Y
*UDQJHV HW j OD ODORXYH KD DX RMRW DC F RPHED J QPNVFB 2EBVI XL IL[HQW
TXDOLWDWLYHVY HQ PDWLqQUH G-LQVHUWLRQ SD\VDJqUH

Les activités économiques compatibles avec les tissusirbains de centre-ville ou des quartiers résidentiels y sont
DXWRULVpHVY EXUHDX|[ DFWLYLWRNFNPGHH NVMHJYLFHYV DUWLVDQDW

/[ -pTXLSHPHQW FRPPHUFLDO HW DUWLVDQDO

f Les développements commerciaux (commerce de détajhetit et grand) se localiseront en priorité dans és poles
structurantsdu WHUULWRLUH /H UHQIRUFHPHI W WD \RY HUUD FRWPIPRHIUALD OWHHG GDQV
de pole structurant.
Maintien des commerces de centre bourg de Bernay.
Les extensions des activités commerciales, sous forme nouveaux centres corPHUFLDX[(RX G-DJUDQGLVVHP/|
HI[LVWDQWY GHYURQW rWUHFREDMOLYHHWp G SWLLVR/XL YWHE KW pH/[ IGV- IV B fQOND J GHHPBIR
HW DUFKLWHFWXUDOHV TXL UHQLRUFHQW L O pXUD ¢F\¥ U AVQNE LDMAIIR QW HR @ L
paysageére.
f /H GpYHORSSHPHQW GH O-DUWLWDPQDW QH GRLW SDV rWUH/HQWUD
2 |1e3/8 GH %HUQD\ DFFRPSDJQH O-REMHF WHRQGRHU S H WMWY BW LR IHWH FRPPHU
en identifiant des secteurs de protection du commerce de proximité au titre des articles'L.151-16 et R.15137
GX &RGH GH O-XUEDQLVPH
8 /HV RXWLOV UqJOHPHQWDLUHYV SHIW PR VG IQWp G HE K L pNDHUIFRESHRPH@W FRPP
%HUQD\ YLD O-LQWHUGLFWLRQ GHF-FR®PHHWHEBWERHPRULIOHV/Q®HI U OH SHWLW
proximité de facon privilégiée dans le tissu urbain du centre-ville.
8 3DU DLOOHXUV VHXOH XQH SDDWWHR WGIHAH [&D HFW,ED W QYGW pR X8¥ AD X[ FRI
de maniere a maitriser leur développement.
2 /.DUWLVDQDW WUDGLWLRQQHQVHVHNV DK QR HW) \GHIFRIVHEKQW 8 XGARGH GH O - X|
O-DUWLVDQDW WUDGLWLRQ Q HD VIRDSIAIGN i iodDstEep)LQLWLRQ GH O

e

Le tourisme

f La structuration WRXULVWLTXH V-pWDEOLUD j O-pWKHMRWO H XX BDOW pHHV VH /'S S KWD @ [ |
SDWULPRQLDOH $X FxXU GH FHODMHVSPHVHQHRBFPH BPPHHSRL@W QRGDO GH
f Valorisation touristique des axes paysagers et patrimniaux
8 | e PLU de Bernay identifie et protégéiles pringipauxéléments de patrimoine bati présents sur la commune.

Les services a la population

f /IHV FRPPXQHV PgQHURQW XQH UpDOMH[RRQ WK G ©OYDH O BB SHPPIRRW O HE@W QDQW D

la mutualisation, a une échelle adéquate, des servicea la population,

& /H 3% IL[H @ -REMHFWLI| GH JDUDORMQQHRWQWH B M IOFBBFBINVLELRHWP GH W

WUDGXLW QRWDPPHQW SDU XQ $Uand ks &phacsht PH DI Y p3/- XMWD DHLGHQWLILFD)
dédiée aux grands équipements, destinés a assurer leu pérennité.

Les transports et les infrastructures

f /IHV S{OHV G:pFKDQJHV TXH FRQVIMLANWX HBXWWEIHW LSAURIQUFH. S BeGIHNQ DI\ SI{MJH%ULR
VWUXFWXUDQWY V:-DIILUPHURQW H@IPIPH GGHR WQUMD\Q GSREMYY HW GH U
f $PpOLRUHU OHV FRQGLWLRQV G-DFFHVVLELOLWpP j %HUQD\
f /IHV FRQGLWLRQV G-DFFHVVLELOLWHH @ LWWUDRYPSRERX HQV FRIFPVY XSIOEWqBH FH
générale, de tout nouveau développement urbain devronétre DQWLFLSpHY HW SUpYXHV GDQV OHV GR
f L'accessibilité des bus et des cycles aux équipemsnpublics sera obligatoirement prévue (stationnemengt voirie
adaptés).
& e PLU de Bernay accompagne la restructuration du ple gare, par une OAP dédiée sur le secteur.
a8 |es secteurs de développement sont situés au plus présdu centre-ville, facilitant le recours aux modes actifs
dans les déplacements du quotidien.

/D TXDOLWp GH O-LQWpJUDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH

f Dans le cadre de nouvelles urbanisations, les commusedevront définir des périmétres & urbaniser et lew modalités
G-DPpQDJHPHQW

f /HV GRFXPHQWV G-XUEDQLVPH VXDWL\OD¥EBWUR QW H W FpSHINH Bl VOLWHHQ R X YYH O D E C

f Leurs reglementv QH FRPSURPHWWURQW SDV OHHXp¥NXYBHESGEH ICQWSHRWLOD IFUNVNBRIGLY
OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLHV UH CRXWW QOXEW HR/QWWp PRIZ/RBRGXWVGH F
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f LescommunesLQFLWHURQW HW IDFLOLWH UR Q VR @DWRIDVFHN H [V HpOROR GLHNK R R

f Les solutions de gestions hydrauliques douces serofavorisées J;
HV F

a
a

VHFWHXUVY GpGLpV j OD SURGXFWHRWR Q Vp Q BHT)6MB)UdHERL0,6 Ha). D E
Des souplesses reglementaires sont prévues pour faciter le déploiemen W GHV pQHUJLHY UHQRXYHODE
du batiment SDU H[HPSOH OHV GLVSRVLWROBXPMMERQ LG W OLIpHV|] WDHQ B8N Y HOL
FRPSWpV GDQV OH FDOFXO GH OD KPXWHXU GDQV OD OLPLWH G-
Les dispositifs techniques nécessairesaO - LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDUL® M [G\HOW BEHXURRP D Q
PQHUJpWLTXHY GHV EKWLPHQWYV uWMpVREDA 8 DOV RSP 5EBXW LFRRP G H WWWAPRILOM V  (
OHV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIW G H CGHJIRoEIg#FaNIagade, @n mifuke 0 suiHle@eXain
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFW phRQBH FRROQA LW HRjQU® G- YWLUUHH LAWK U LPSDFW V|
Les OAP intégrent des principes de gestion hydraulique douce, de type noues bocagéres lorsque le contexte b
SHUPHW 6XU OH VHFWHXU *DUH HUODO KR XSWRMHWE 6ibl Yp&ifieriaodDdes/ X U H U
FRQVWUXFWLRQV LVRODWLRQ WKHMHWPRDXEGHNW QKR QLAY HJ HHRXYHODEOH YV -

La protection des paysages et des entrées de vil le

f Les communes veilleront a la valorisation et a la sibilité des paysages de vallées ‘et favoriserontalcréation
G-DPELDQFHYV GLYHUVLILpHV

f /HV 3/8 SRXUURQW pJDOHPHQW LGHQ@WLWVHUL BE V. GTRX\SE XAJ R¥ MG XKW IH®/H UH
O-DOWHUQDQFH GHV DPELDQFHYV CGIXVPEDQUNWY H/B VY p&REXIRHQQW G HYVVE D QLW GRIC
et de maintien des acceés visuels aux scénes paysagsre

f $ILQ G-pYLWHU XQH EDQDOLVDWRRE BWVGRRKWXXDHIHWDiERIDe, MWK Siibrikon iR
une politique de sauvegarde de ces éléments de typtéi architecturale<sans pour autant interdire des arcitectures
nouvelles et innovantes.

f 6 -LQVSLUHU GHV SULQFLSHV DSSO0SFbDE® BHWIDXE OBPDH \& FRID FGHH @pSUEDQLVPH
DSSOLTXHU j WRXWHV OHV HQW WpHNX Gl D OH.\D MHF F X HR MODOPHPIVQ W FD\R SUR@IH W V
économique.

a
a

a

Les fonds de vallées sont classés en zone N, ce qui asse la,préservation de leur paysage.

/H GpYHORSSHPHQW XUE DdrandeVp&iteqBHDUD/ HDHQHQYHORSSH XUEDLQH HW I
G-XUEDQLVDWLRQ Q-HVW WMHPLVH HQ/TXHVWLRQ

/| -DUWLFOH GH FKDTXH 4RQH UqgUDH)PWH QWHY G RQNSWBWFWLWREY HW GHV
Q - L Q ¥éht pas lles architectures contemperaines, y compris@ centre-YLOOH 'H PrPH O-pYROXWLRQ G
bati remarquable identifié est autorisée, y compris‘par des extensions/surélévations contemporaines, des lors
TX-HOOHV PHWWHQWaHQWDOHXQHW UHVSHFW OH EKWL G-RULJ

Les sites de développement nesont pas ditectement sitiés en « entrée de ville ».

La gestion des ressources environnementales

f /IH GpYHORSSHPHQW GH O:-pROLHQ VWHODNHHQERXSDRWHFEWERKRPGHYFPH®LHX]|
possibLOLWpV G- XUEDQLVDWLRQ

f Intégrer les éoliennes aux caractéristiques naturellesu territoire
f Maitriser les nuisances des éoliennes

a

/H UgJOHPHIQW GX 3/8 Q-LQWHUG LGH S Y QU GlptY h @RS EBPHQ W

OHWWUH HQ +XYUH XQH SROLWLurcelenapp FRQRPLH GH OD UHVVR
Préserver la ressource en eau

/HV. 3/8 YHLOOHURQW j FH TXH G-DYREFHQMROQVNGRY ARSBH DB X WRW B ¥ CGHU R M HW \F R
développement urbain
Les PLU devront par ailleurs, dans leur reglement eleurs orientations d-DPpQDJHPHQW pWDEOLU GH)
garantissent la bonne gestion des eaux pluviales

Assurer une qualité de revétement des voiries

Généraliser une gestion de qualité des eaux pluviales

Poursuivre la maitrise des eaux pluviales et du ruigtlement agricole

a

a

a

8QH pWXGH GLDJQRVWLF UpDOLVRINWWROODWYRQNHGCHXHURIBWK AsWffisRn@sG-HD X
pour assurer les besoins moyens, y compris a horizon 2030

La gestion des eaux pluviales est reglementée via uneapproche « a la parcelle », doublée de principes de noles
paysageres dans les OAP, lorsque le contexte le permet.

/-2$3 *DUH OD &RXWXUH IL[H GH¥YURUGHQGWYWYWRRIQVPHRERDWDWLRQ GHV
O -RFFDVLRQ GH OHXU UpDPpQDJHPHQW
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f FavoriserO-pWDEOLVVHPHQW GH JRQHV WDPBRWY QY RERBDRQVWDRIWVNVQSEHY HHMW D QW
végétation spontanée, entre les franges urbaines etdezones naturelles proches.
2 |es OAP intégrent un principe de gestion des lisiéres des futures RSpUDWLRQV G-DPpQDJHPHQW SDL

ou le maintien de haies de type bocageére.

f JDYRULVHU OH GpYHORSSHPHQWQGW\ LSHR\. GB/D\Y \G -MHS\E RMHW W RO\ H XELR Q @ HE p Q
proximité et qui ont vocation a se développer.

f Dans les nouvelles urbanisations, prévoir les besanéventuels de dispositifs de collecte afin de bieles intégrer au
SURMHW G-DPpQDJHPHQW

2  Les OAP exigent la prise en compte de la collecte desdéchets en prévoyant par exemple, un point de collecte

mutualisé ou un tracé de voirie interne limitant OHV PDQ+*XYUHV SRXU OHV@YpKLFXOHV GH FR

La prévention des risques

f

~~ ~* e e S

'PYHORSSHU OD FRQQDLVVDQFH G@W QH VFIXGHWH GRIWDFP RHOWLEDW L RQGERF X P

projets en prenant en compte.

La gestion des risques visera a réduire ou ne pas acctmd les risques au travers de modalités urbanistiquegt
constructives adaptées ou de mesures de prévention de lutte contre les risques.

/D JHVWLRQ GHV ULVTXHV G -LQR.(GHLMWIROW pRpdnHiviant psdib@ - D Q W L

Prise en compte des atlas des zones inondables.

Prise en compte des ruissellements.

/HV DPpQDJHPHQWYV IXWXUV HW GHY p/BpWHRWFUR-QWIREPBOWHR QR/XYH 0 B /W

de terrains.

LesPLULQWHUGLURQW O:-LPSODQWDW IORY GB YW.RMW HT K R @V BOUXE MH.QRD FSHX Y XpHV p v

OH ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW VRLW WRWDOHPHQW QHXWUDOLVp

/HV 3/8 YHLOOHURQW GDQV OHXU ISWUHRM BWVGXXDH B @ LHAE ephtBsUYdRpFgDaNtLeR Q V
compte les installations pouvant générer des risquesthnologiques ou des nuisances élevées.

™

a

UgJOHPHQW S HU P Hiov delliQpositdndaliculicked, W
Identification des secteurs de cavités souterraines/caités potentielles, avec interdiction de construire a
proximité, sauf & démontrer que le risque est inexistant.

des argiles (en annexe du PLU).
Bernay est concernée par un site SEVESQO (Aérochim). Urégmeétre de protection est identifié autour de ce site

HW GHV GLVSRVLWLRQV VSpFLILTXPDY FROQFMWWHWWEIGCOHY pOHRMLWRIQF O-H

nouvelles populations.

/H 30DQ &QOLRDWL$LU (QHUJLH GH O-  QWHRFRPQGHHQD\ 7H

/H 3&%(7 GH O-,QWHUFRP D pW fixdd808dntathdnsstrat€yiques :

f
f

— ~h ~%

f
f

30XVLHXUV DFWLRQV LQVFULWHY DX SODQ G-DFWLR@QHVROW VXVFHSWLEOHV G:-DYRIL

)DLUH GH O L Qadhinisfradh ex€niplaire,

Développer et favoriser la mobilité durable sur le territoire,

5pGXLUH OHV-FRQVRPPDWLRQV pQNURDWHER®HVGHW KH\E pWDWW LR Q
Accompagner les entreprises dans leur transition énerggtique,

Agriculture et forét (préservation/développement),

Un territoire résilient face au changement climatique,

$PpOLRUDWLRQ GH OD TXDOLWp GH OfDLU

Développer et favoriser la mobilité durable :

TR TR TR T

Consolider et développer le réseau de transports dettifs existant

21lULU OH FKRL] G- DOWHUQDWOMHV¥RYRDL WRUD/XHJHW@HXWRSRKH®DJH
Développer une offre de mobilités actives attractiveet pérenne

Rendre cohérentes les ambitions territoriales avec lpolitique de mobilité

Favoriser les motorisations alternatives

a

urbaine, limitant ainsi le recours a la voiture individuelle.
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8 8Q VHFWHXU G-2$3 HVW LGHQWLIQP ¥RMWOXHJNHFIVHXT XDOHLFDWWRID GH |

G-DFFRPSDJQHU OD YDORULVDWLRHK) DWW O 16 U HBRQ@BHPHQW GX S{O
Réduire les consommations énergétiques et les émissions FDUERQH GH O-KDELWDW

f Accompagner la rénovation énergétique des batiments.
f Soutenir la construction de batiments « bas carbone .

8 J/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV KQyFHVXH ISDHIVO - B [ W\pRIQ B WU RX WED-QPH®LRU
énergétigque V. GHV EKWLPHQWY QH VRQW SDV SHEROQ B VRER B 8 W pM EDKW ®- 1P SO D
OHV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIWGHGH RERMAWVLRRW REJ) p QW HICH | CHKD GBIL H Q
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRHQW ERWEIWA\VRGH X DQVqVUR j UPHSKXLUH
SD\VDJHV -

8 XU OH VHFWHXU *DUH OD & RXWRMIHHWH/QGSHDLY W\R EferabnAts del EbviStryzfoRs
(isolation thermique et phonique, intégration des én ergies renouvHODEOHV =

Un territoire 100% EnR en 2040

| f Accompagner le développement des EnR sur le territoire

& 'HY VRXSOHVVHV UqJOHPHQWDLUWWHUYFROHNVGHS PRLHWP KB®WUGIHDF pQIEKHQEM UH

du batiment : par exemple,les GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV Oyl p Vil 8 Q0 RSURIGXORE/MDLIHRVQ QG- p\

FRPSWpV GDQV OH FDOFXO GH OD KPXWHXU GDQM ODOLPLWH G-
VHFWHXUV GpGLpV j OD SURGXFWHRWR Q Vp Q IBEHI)6ME)UEHXQ¢RD0,6 Ha). D E

Gérer durablement les filieres agriculture et foréts

a

| f Soutenir la filiere agricole dans sa transition énergtique.

8 VHFWHXUV GpGLpV j OD SURGXFWHRWORG Vp Q EEHI)AME)HXER D06 Ha). D E
a8 /.LQVWDOODWLRQ GH SD Q Q HOMEsSIK BanRMRaQrab svek Xadtorisé €

8 /HV GLVSRVLWLRQV UgJOHPHQWIRMHMR/SS HPQVYWD & H.QPV VBIDY QR M HX U V

Un territoire résilient face au changement climatique

f &RQVROLGHU HW PHWWUH HQ %X YQ H X @K D/QUIHBW@W HF G - DGDSWDWLR
f Préserver la biodiversité.

f Optimiser la gestion des eaux et des milieux aquatiques
a

Les régles du PLU contribuent a adaptenle territere aux changements climatiques et & assurer sa résiéince face

aux phénoménes climatiques extrémes :

- ,GHQWLILFDWLRQ GHYV JRQHV LQRQOKDBEOBX DXW @B NKOW GHY]RROUV G- -HL
UqQJOHPHQW SHUPHWWDQW O-DS®YWMIAFADXWILROQHIH GLVSRVLWLRQV SD

- (QFDGUHPHQW GHV, PRGDOLWpPV G-QRILHO\GDDW LRYXH CpRE H@apéfc@lid» I HV WL
YLD O-DUWLFOH GHV GLIIpUHGHPEHW ][RI HXLW H PIDXWXKX@®VW GplLQL FRQ
reglement du SAGE:20LWUHY VHFRQGH KHFWDUH LPHIBURPBBPXUOHQF I$ RLQ XVDHE

- Préservatian des éléments végétaux et obligation de pleine terre dans les espaces urbains (cf. supra).

La biodiversité ‘est protégée par la mobilisation de plusieurs outils réglementaires (Zone A et N majoritaires,

(93 (%& SURWHFWLRQ GHV KDLHV HW DUWCHIGE WrBteR@RW Wes Gobed Huhtidés,

SUpVHUYDWLRQ GHV OLVLqQUHV IRUHVWLqQUHV-

a

™ /HVL, "WgIJOHV GX IDVFLFXOH GX 6FKpPD SHhHORQODHON GG§
Développement Durable des Territoires de Normandie

Le fascicule des'regles du SRADDET de Normandie comporte 40 regles, dont plusieurs caernent directement les plans locaux
G-XUEDQLVPH dbdumErs\cHI¥ pfincipaux » du fascicule »).

Changement climatique

f Edicter des orientations et objectifs favorables a lhiodiversité en zones urbaines et péri-urbaines

f PouU O-LGHQWLILFDWLRQ GHV QRXYHIQX WKFWRIGHYV BRIQEGWYUKGCRSEDMN SU!
FRQVPTXHQFHV GX FKDQJHPHQW FOLWRWQTGH VHQ LWFXHP\H \VQ MWPMRHOOV| HW T
G-DGDSWDWLRQ HW GH Up@XFWLRQ GH OD YXOQpPUDELO

f /HV VLWHV GpILQLV FRPPH UpVIRUYRQWW r@/H H LLRSGIQMMIUIY. pW pG B QV OWi VH W R F X

G-XUEDQLVPH SRXU IDLUH O-REMHMWXG  -3QRWRPWH RIS SW@ SSULLpY f CpJLDQW Ol
(naturelle)

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation
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2 e PLU mobilise de nombreux outils en faveur de la « natire en ville » (obligation de pleine terre, EVP, arbes
UHPDUTXDEOHV- DLQVL TX-HQ IDYHWXUUGRK GO/D HY/BDWHHYY QW W@ H3OHY  J]RQH
LPSODQWDWLRQV VSpFLILTXHV=

a

$XFXQH JRQH G-XUEDQLVDWLRQ MNQWXLRDB @MW MLWWOH IF REDIXH

Territorialiser certains enjeux

f Dans les zones littorales, rétrolittorales et miliex estuariens, permettre les aménagements et les comactions

XQLTXHPHQW V-LOV VRQW DGDSWYNVREDHVVTEHWR QDIWRUGDV S U LRIRQ®MHW LR

érosion, recul du trait de cote)

&  Non concerné

Logistique

f

Veiller a la cohérence des projets d'infrastructuresteespaces a vocation logistique avec l'ensemble de Iahaine@i
&IDVH @

ORJLVWLTXH HW VRQ PDLOODIRW.HUWUUDWR®E IOCHY HHWQ M XL REGHD O HPEDRUAK [P

&  Non concerné

Transports 2 Mobilité

f

~h YR

&RQWULEXHU j OD PLVH HQ £XYUH DX LRLQMHD )G DR PO REXR &MKHWP BHUPYDR IO

FOVD YHi L

WHUULWRULDO HW IDYRULVHORG-$QMHQP REG D@IWDY WD X FONHX G degldyGlapdsX | SH P H C
2UJDQLVHU HW RSWLPLVHU O -BWRNVWpELPER@RFPHVXRQISD G XDQ BX HRAHQM M X L

DOWHUQDWLIV j O-DXWRVROLVPH
(Q FDV GH FUPDWLRQ GH QRXYHOOWWVHRQHVQ NV E® QIIP\SIHR/L  FQRApINEIHeS

WV  VFE

PRGDOLWpPpV SHUPHWWDQW HW RX BOMRALIINOQWP.8 AHW 5VH Spls AR FRIe HYR\HY D O\

B3ULYLOpJLHU OD GHQVLILFDWLR/QGXDEBDLWWY GNWRKULD QWS RIRLIQW RQ T H
desserte

Définir et formuler des objectifs de rabattement en tansports collectifs et modes actifs vers les garesu Pbdles
G- (FKDQJHV OXOWLPRGDX[ HW S HHU FOH WM W[U & HO FRWILHMSFWNGE ROF 6 H QLW U
parcours des voyageurs en lien avec le niveau de desseen transports collectifs

BW LGW

HOWIp V|

& | e PLU mobilise plusieurs outils en faveur de/dévelopementides mobilités actives : obligation de stationne ment

vélo, principe de cheminement modes actifs dans les OAP.
Les secteurs de développement, notamment pourilesiquatiers résidentiels ou mixte, sont situés a proximité du
centre-ville.

8 | e PLU identifie également le pdle gare comme unh esmce de développement a part entiére.

Qualité de vie

f

f
f
f
¥

5pSRQGUH DX[ HQMHX[ GH O -DJWGLKQQGIWXWULH & | WSIWR LRRYL Wip LHOM HW ORFO

OH

SULRULVHU O-LPSODQWDWLRQ WHWWEWLYHW pHWFRPWHWV B CHNOHEH B X N € WQ IGVH \E

et des centres de quartier.

'pILQLU OHV VHEWHXUV G-LPSODRRWVPFPWNURQDé&freWillp BXenSgdmpHEgaNMdés centralités
urbaines et préciser leurs conditions d'installation.

Identifier, promouvoir et valoriser les éléments cort#utifs du patrimoine architectural, naturel et culturel en lien avec
les enjeux:économiques, environnementaux et sociaux desrritoires.

3DUWLFLSHU j OD PLVH HQ +XYUH ORQREQBPQLVPH IDYRUDEOH j

Prévoir ‘une offre diversifiée de logement favorisantle parcours résidentiel sur la base des tendances socid
démographiques actuelles et qui soit adaptée, notammety aux évolutions liées au vieillissement de la popuaition.

2  Les espaces agricoles sont protégés. La zone A représentprés de la moitié du territoire communal.
a
commerces autorisés uniquement dans le centre, pos#ilité de développer des activités de bureaux, artisanat,
SHWLWH LQGXVWULH- GDQV GLYHUVHV JRQHV

/| HQVHPEOH GHV PHVXUHV SULVHV HQWDHNWOURItdS &tti@s papticipe) RIQ QiskPen
+XYUH G- XQ XUEDQLVPH IDYRUDEOH j OD VDQWp

Les OAP fixent des orientations quantitatives et/ou qualitatives en matiére de logement.

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation
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f

&RQWULEXHU j O-REMHFWLI GH GUYLVRQ D ARDHEQARID e [aDcnrinddtidnh Xles espaces
DJULFROHV QDWXUHOV HW |IRONRWEBW\L RDW RWIZSCSR RE \ HODY PHSjp O LRF&KH O O H
22015

'pILQLU XQH VWUDWPJLH GH ORP MKW WDLOM W HR RR @Y LBdQ#E|ddliMBEHRcdnsommation
GH IRQFLHU HW O-DUWLILFLDOLVDWLRQ GHV VROV

B3ULYLOpPJLHU OD UHTXDOLILFPRMREROP GHYVH VR 8 HW \@ BPERWH W L} Wop HGWM HQR/ X RIQORM |
zones. Fixer des objectifs de densification, de réhititation et de modernisation de ces zones existantes

Identifier et protéger les espaces agricoles et mafchers a enjeux aux abords des agglomérations de Romedu Havre
et de Caen et des villes moyennes

Eau

8 Nb /-REMHFWLI GH GLYLVLRGt3@Q dé ld ¥dndarnvitivi des espaces. agricolesnaturels et
forestiers, par rapport & la consommation totale observéea O-pFKHOOH bup AlpBriode @ad5 22015,
HVW IL[pj O-pFKHOOH GH OD 5pJBR® 'LRUPEH GGIPHD Q3K BIDVO] FKDTXHHFRPPX
LQGLYLGXHOOHPHQW FHW REMHHWWL)O AL .SD BMWH. GW GRQ WIDIXE&EZ R W3+ O
de Normandie 2dont la révision a été prescrite en 2018 2 GH GpWHUPLQHU “j VRQ pEKHOOH OD |
cetobMHFWLI HW G-HQ GpFOLQHU OHY IPREDOAIWPM BQAFS PELFOWERBOIOH GHYV
de communes.

&  Ppar ailleurs, le SRADDET précise également que la régle prévoit que ces choixsoient traduits sousofme de «
stratégie fonciere, de manieére a mettre en évidencealmaniére dont la gestion du foncierprévue par le SCoT
UpSRQG j OD QpFHVVLWpPp GH FRQFIGCH IOU PQANM G LOD FIRQW R PXP\DD/DIR QY [BW L IFRQ@
des sols».

2 'DQV O-DWWHQWH GH O -D9OPUREDOVH BO GHBRARY. HQWHQG FRRIREP SHHIQWWH
65%$"'(7 FRQWULEXHU j OD UpGXFWLRDWER Q\MKFHq®WH FROQVRKHOOH UpJLRQ
a son échelle, les besoins fonciers strictement néessairespounassurer son développement, soit 44 ha (pres
VXSSUHVVLRQ GH KD G-DQFLHQQRVARQWHVXGPQYLOBBOH SUpFpGHQW

8 Une partie des REMHFWLIV GH GpYHORSSHPHQW GHSREVRA DO\ ONURW ¥ B URXQUWV GHQ K
urbaine, parfois méme sans consommation fonciere.

5pDOLVHU XQ ELODQ GH OD <UHWRXHFHS H Q +Hd5p DAD®/ LR VHRDWUHY O-HW GPR Y H
ressource disponible en intégrant les impacts attendudu changement climatique
(YLWHU HW UpGXLUH OdesBdsHUPpDELOLVDWLRQ

Déchets

8 |ebilandela UHVVRXUFHaB,pWip UpRPOLVpPp GqV GBH S/KDVWXWH & ICOH QB VRRLFFS D ML QE L
GX 3%$'"" DYHF OHV FDSDFLWpV GH SIURGXFWLRQ G-HDX SRWDEO

2 e PLU agit en faveur de lasmen-imgerméabilisation etde la désimperméabilisation des sols : obligation minimale
GH VXUIDFHV GH SOHLQ@H WHUUH ISWRWERKHL QM FRALWL REPHUP PBIE/L D$ 3 -

7HQLU FRPSWH GH O-REMHFWLPHpIHRQMH®WHHWL GSHRWHU GMHUWUHF\FODEBOHYV H
,QWHUGLUH O -RXYHUWXUH GH OQRRPNWIHHOBWY GQVWIBDWY DW® DO GHVYMX[ QRQ
Normandie

6HXOHV OHV L QMnaraionaesWdchRe Yioisdan@eFeux non inertes a déins de valorisation énergétique sont
autorisées en.Normandie

2, Le'sujet dela collecte et du traitement des déchets est pris en compte dans le réglement et les OAP.
& “En particulier, les installations de stockage de déchés non dangereux inertes et non inertes sont interdites en
zones AetN

Rénovation énergétique

f

Favoriser la création de nouveaux quartiers et de congructions neuves visant une performance énergétique ou

carbone supérieure aux exigences reglementaires envigueur

@ /H 3/8 IDFLOLWH O-DPpOLRUDWLRQ XGHIW G\ IRKIWPLDRGHGHW Vp B HWp V@ W V

8 6XU OH VHFWHXU *DUH /D &R XRAWKHIMAYV GO DOANSNI@HBIHOIRKEIRS tLictions (isolation
thermique et phonique, intégrat LRQ GHV pQHUJLHY UHQRXYHODEOHV-

Gouvernance

/

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation
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Biodiversité

f Prévoir des mesures de préservation des espaces boisést de leur fonctionnalité, adaptés aux enjeux locaux (lisieres
GH PDVVLIV IRUHVWLqQUHYV SHWLWYV ERVTXHWYV =

f Identifier les zones humides mSDFWpHV RX SRWHQWLHOOHPHQWG LPBDEWHPH Q iVUGXHW HU
DILQ GH SHUPHWWUH OD GplLQLWDLRO GHXCHIURIUWDWHPHYBQYURY HW GH OHXU
& JH 3/8 LGHQWLILH KD G- (VSDFH Yorespandant a&®@sévai/de BibtiXé¢rsité génerent

une lisiere boisée de 10m en zones urbaines et 30m enzones agricoles et naturelles ou les modalités de

construction sont strictement encadrées (limitées aux extensions et constructions agricoles).

Les]RQHV KXPLGHV HIITHFWLYHV HW SHWEIREOH Y \REQ\WM VW GGHQ VWULHIVFHM.- SWLR Q!

SURGXFWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH

a

f 7HQGUH j XQH DOLPHQWDWLRQ HQX¥®RUQVH UHGR>XOMMHERQURP® DW LR
en optimisant le recours aux différentes énergies enfonction des usages et infrastructures réseaux

f 7RXW UpVHDX GH FKDOHXU FUp®PWMRWQRQ -HGWMNQULRVQURXDGPHQWp
G-pQHUJLHY UHQRXYHODEOHY RX GH UpFXSpUDWLRQ G-LFL j

f Encourager O-LQVWDOODWLRQ GH SDQQHDX W% RRW R YROW B\@TX R P EWXLLY OH
Limiter leur installation au sol :

0 aux seuls terrains artificialisés des sites dégradés (fches industrielles, sites et sols pollués, anciens
centres de stockage de déchets ultimes fermés depuis mans de 10 ans, carriéres en fin
G-H[SORLWDWLRQ VRXV UpVHUYH

f TX-LOV QH IDVVHQW SDV RX Q @H QW VFM SR @ REMHWR
vocation agricole, paysagere ou écologique
f et TX-LOV QH SXLVVHQW SDV rWUHHWW IGHEQ OKLMELMWV B RVX H W I
économiques
f HW TX.-LOV QH VRLHQW SDV LQWRWHNW HMNX EGHRHGHY WUD
0 - et aux délaissés portuaires et aéroportuaires .

8 /H 3/8 LGHQWLILH VLWHY GpGLpVH OBDQRXR GRMOVEMABR BL: plQ QWA ptiskrD U J H
un site agricole de taille réduite (7 P 6 XU “FHC GHUQLHU OHV LQWWOG O@MBHW GtRIPW \GR-
DXWRULVpPpHV VRXV UpVHUYHLG - UFUARH RPBOOW BEQH ® YXHFHOD AYWHL Y LOWD, PR O HF F
GRQF VDQV LPSDFW LUUpYHUWLEOHY VXU O-DFWLYLWpP

3ROOXWLRQ GH O-DLU

f Proposer des mesures relatives a la localisation desnfrastructures eW GHV DFWLYLWpV DLQVL TX -DX]
UpQRYDWLRQV GH EKWLPHQWY YRQYDBHW SBERD@PX\HWR QVHDPXR\BIRDIOXDQWYVY DWP
2 |Les zones de développement,len particulier pour les quatiers résidentiels ou mixte VRQW GDQV O-HQVH

éloignées des axes genérant potentiellement de plus de polluants atmosphériques (RD438 notamment).

/H 3/8 DFFRPSDJQH.OD UpQRYDWLRG RBXXWTXMHU V8 HHWP HIVWHD QW | WHWRRH GH

des transports en cammuny, donc de diminuer les émissions de polluants atmosphériques.

a

5.3. Prisgren compte

™

/HV. " REMHFWLIV GX 6FKpPD 5pJLRQDO G- -$PYHKOREBHPRMQ\
Durable des Territoires de Normandie

/H 65%$""(7..GH 1RUPDQGLH IL[H REMHFEWLIV j O-pFKHOOH UpJLRQDOH

Le PLU de Bernay en assure la prise en compte par une traduction concrételétaillée au chapitre précédant (compatibilité avec
le fascicule des régles du SRADDET).

Révision du PLU de Bernay - Rapport de présentation



167

6. &KRL[ UHWHQXV DX UHJDUG GH O-F
justification  vis-a-vis des  solutions de
substitution

La définition desbesRLQV IRQFLHUV D pWp UpDOLVpH HQ WHQDQW FR PGHNWH EGIH RBILON URQ ML\ |
OH GpYHORSSHPHQW GHV JRQHV G-KDELWDW pFRQRPOHXHp TOH S3HHFYHOQW 8 SG1 R B @/\W U AF

™  Scénario de développement démographigue
3OXVLHXUV VFpQDULRY RQW pWp pWXGLpV SRXU OD GpILQLWLR®Q GHV EHVRLQV IRQ]

T Croissance Desserrement de la :
Scénarios étudiés , . . , Renouvellement urbain
démographigue taille des ménages e
Point mort / -1% / an 0,12 %/ an
Filde O-HDX GHV LQ -0,6% / an -1,19% / an 0,12% / an
Croissance apaisée +0,3 % an -0,40% / an 0,12 %/ an
Regain d'attractivité + 0,5% /an / 0,12 % / an

/H FKRL[ V:HVW 48iRelsvémarid €ceGskant de mobiliser 13,8KD KHFWDUHV.G-HVSDFHV QDWXUHOV D.

/D MXVWLILFDWLRQ GHV EHVRLQV IRWERKU G EREUWDNY R DX\ UMULW §J WKRESBIMH V H V \
Explication des chox HWHQXV HW MXVWLILFDWLRQ GX JRQDSHpW\W @MW DFSAHW G- (SED Y HDRW

T™  Scénario de développement économique

&RQFHUQDQW OH GpYHORSSHPHQW pFRQRPLTXH DS SpQ PH RXDWA B Q/ CKHSE R M W\F p@HD
f Maint HQ GH O-,QGLFH GH &RQFHQWUDWLRQ GH O-(PSORL
f 5HQIRUFHPHQW GH O-LQGLFH GHIERQFHQWUDWLRQ GH O-(PSOR

& - HV $gcdddHscénario qui a été retenu, nécessitant de mobiliser21 KHFWDUHY G-HVSDFHVY QDWXUHAXx¥a DIJULF
V - D MR Kbbitisation de 2,5 KD SRXU XQ SURMHW PL[WH UpSRQGDQW DX[ REMHRWRINVGEXIG@S'" \

La justification des besoins fonciers pour le développement é@somique est détaillée dans le chapitre « Explication dechoix retenus
etj XVWLILFDWLRQ GX JRQDJH HW GHV U®ISBRUG  SHEDPQILWHEWD B BQ pVHQW U

™  Besoins pour les.équipements
/H 3/8 GH %HUQD\ DFFRPSDJQH SURMHWYV G ¥ QWpLHEPRIO®H FM DIOT X HO \D B VW O\

f Acourtterme " ([WHQVLRQ GH O-DLUH G-DFFXAh&. GHV JHQV GX YR\DJH
f Apluslongterme ([WHQVLRQ GX FLPHWLQUH KD Q®DQV O-HQYHORSSH XUED

™ __Besoins fongiers sans affectation

f Les besoins fonciers présentés ci-avant correspondentaux surfaces minimales nécessaires a la ville pour aéindre
les objectifs fixés par le PADD. CelleFL V-LQVFULW WRXWHIRLYV G D3H DOFRW KR Q WEK[LIW BIF G RIRCEH
potentiel de développement des petites villes.

f /H.3/8 LGHQWLILH GRQF XQH ]JRQUEB®LEBEOHKDFRRWQWXWHUPH HWDGRRMQWHV
HW GH SURJUDPPDWLRQ VHURQW XQW HBURFQBX | D RPFRODKRA/MVPLEQ GX GRFXPHC
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7. Définition des indicateurs et autres modalités
GH VXLYL GHV HIIHWYV GX 3/8 VXU O

Les indicateurs proposés dans le tableau ci-cGHVVR XV RQW SRXU REMHFWLI GH SHUPHWWUH GH VXLYL
PLU.

Dans ce but, différents indicateurs sont proposés par axe du PADD.

6L FHUWDLQV LQGLFDWHXUV SHUPHWWHQW GH UpSFQBHW GXpFi' L ToXBRWYWNY BE W

SHUPHWWURQW TXH GH VXLYUH O:-pYROXWLR @ BXXWH K WDV R hHE GHQ Hins QpRIDLEVH VG DR
HITHW OD QRWLRQ G-LQGLF Dhighexl UHQYRLH DX YHUEH 2

3DU DLOOHXUV FHUWDLQV LQGLFDWHXUV QpFHVWMWWDRGWYV OHX i UR-: IDNXH\PUHHOMWV DXH F
directement utilisables tels quelles.
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Orientation du PADD

9LYUH SURFKH V

Indicateurs

Sources

Tendances
attendues

Suivi

a /D SUR[LPLWp FRPPH VRFOH GH O:-LGH

Superficie des réservoirs de

risques naturels

o o, INPN .
biodiversité Stabilisation ou | g5 gng
Linéaire de haie Ville/IBTN augmentation
Superficie des espaces boisés Ortophoto IGN
Stabilisation ou
4XDQWLWp G-HDX FRQVR Vile (RPQS N Annuel
Q P Q fle (RPQS) diminution
Aménager un lieu de vie
authentique fondé sur la EWDW pFRORJLTXH GHV ¥
richesse écologique du territoire | 4XDOLWp GHV PDVVHV G| SDAGE Amélioration > ans
souterraines
Nombre de permis de construire en
OLH DYHF O-DPpOLRUD
Q i . P Ville (PC) Augmentation | Annuel
performances énergétiques des
batiments
Maintenir et conforter les 6 X SHUI LF L.H, G HVSDFHVY R . Annuel
. . agricoles artificialisés dans le cadre de | Ville Ralentissement ue
formes urbaines resserrées .
projets
5HQIRUFHU O-LGHQW Pré ]
. . . . réservation
uartier pour retisser les liens . . . Ville (Reportages
d P : Evolution du paysage urbain (Reportag des grandes Annuel
entre modes de vie, paysages et photo) -
o caractéristiques
patrimoines
Une ville des courtes distances, Linéaires de voies aménagés pour les
. . PRGHV DFWLIV V Xced Ul
propice au développement des . . S ' . A I
o ) publics (ré)aménagés Ville Augmentation nnue
mobilités actives (marche et -
| Nombre de places de stationnement
vélo) .
vélo
. 1RPEUH G:-KDELWDQWV H .
Prendre en compte les risques . \ Q Ville/DDT I
pour réduire la vulnérabilité des risques technologigues Stabilisation ou | g5 gng
personnes et des biens IRPEQH P - KIGLWDQWYV H Ville/DDT diminution

incontournable

Vivre en synergie « Un développement,urbain contemporain pour faire de Bernay une ville normande

automobile sur espace privé

diminution

. . o 1RPEUH G-KDELWDQWYV INSEE +50 hbts/an
Accueillir la diversité des modes " ore de | . INSEE +34 lots/
GH YLH HW GHVia pRj, omdre delogements , ) 34 Igts/an Annuel
Typologie des logements construits Ville (PC) Diversification
»
Nombre de logements vacants INSEE/LOVAC -5 Igts/ans
Nombre de commerce Ville Augmentation
b . e Ville (Reportages
Renforcer un centre-ville Présence de végétation sur espaces h t( poriag Augmentation
dynamiqueirriguant des privés et publics photo) ugmentatio
. Ortophoto IGN Annuel
quartiers proches comme autant - -
. . . . Nombre de permis de construire en ) .
de lieux de vie aux identités . ) A Ville (PC) Augmentation
) lien avec des extensions/surélévation
respectees Nouveaux logements dans les . .
Ville Ralentissement
hameaux
Valoriser les filieres 65
. . . +
économiques ancrées sur le 1RPEUH G-HPSORLV Ville . Annuel
o emplois/an
territoire
Garantir et renforcer le
UD\RQQHPHQW HW O| 1RPEUH HW W\SH G -pTXL| Vile Augmentation | Annuel
tous aux services
. ) ; Annuel
Renforcer O -DEEHVVLEL Fréquentation de la gare de Bernay SNCF Augmentation
territoire communal Nombre de place de stationnement Ville Stabilisation ou | Apnuel
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8. Résumé non technique

8.1. Cadre PpWKRGRORJLTXH GH O-pYDOXDWLRQ H

JHV HOQMHX[ LGHEWDRW p Q@ LG\DL@WO GGH O-(QYLURQQHPHQW RQW SHUPLMVG K 16\ JDXHINJWAH
RQW SHUPLV GH JXLGHU O-DQDO\VH DX PR\HQ G :NsBsHpaF R @LU BQ&p@n¥é lcBsQuestibis. G LV S F
/' REMHFWLI pWDQW GH YpULILH Us pises@ar eXPDUNiE-RYQL @ HOVH & LHGENMRN X WILKRIDQW.LILpY HW G-D
GH FHV GLVSRVLWLRQV VXU O-HQYLURQQHPHQW

Une analyse plus poussée desincGHQFHY D pWp UpDOLVpH SRXU pYDOXHU- O -LQFLGHMKXFWHUXURN RL
ainsi que sur les autres espaces naturels protégés ou inventoriés

Chaques thématiques évaluéH V-HVW YXH DWWULEXpH XQH QRWH VHORQ XQ H B &whiHU P/IHQ BV & €L
JOREDO GX 3/8 VXU O-HQYLURQQHPHQW VHORQ XQ DXWUH EDUGPH VIQWKpWLTXH

Baréme thématique (impacts individuels des dispositions du PLU)

T 2 0 B

Impact trés négatif Impact négatif Impact nul Impact positif Impact trés positif

Bareme synthétique (impact global du PLU)

Négatif Plutét négatif Nul/sans objet Plutét positif Positif

8.2. Articulation du PLU avec lesiautres'plans-programmes et
GRFXPHQW G- -XUEW®QLVPH

Au titre des articles L.131-4 4 L.131- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH O:-eYDOXDWLRQ (QWMAIRGWHRHQ®/
O -DUWLFXODWLRQ GX 3/8 DYHF

f Le Schéma de Cohérence Territoriale en vigueur (SCo@u Pays Risle-Charentonne, approuvé en 2012)
f LePODQ &OLPDW $LU eQHUJLH 7THUDLWRUUDBI® GH OR,QRP\DHUEFARP BHEYIPYRXYp HQ
$X WLWUH GH O D UV IdECode Bénéral Be3 Bollectivités, le PLU de Bernay doit également prendreen compte :

f /HV REMHFWLIV .GX .6FKpPD 5pJLRQDO OR$8HPB QNP HXQEDHEHde'pTaH tGires de
Normandie (SRADDET)

Et étre compatible avec

f Les regles générales du fascicule de ce schéma, dans la nserre ol le SCoT du Pays de Risle-Charentonne est antéur
aux SRADDET de Normandie.

Il ressort. que le PLU est compatible/prend en compte les documents précités & en assure une déclinaison adaptée, notamment
a traves des dispositions réglementaires spécifiques.

83. $ODO\WH GHV SHUVSHFWLYHV G-pYROXWLRQ
O (QYLURQQHPHQW

/DQDO\WH GHV SHUVSHFWLYHV G-pYROXWLRQ GH O:pW\WDDE QIQU VO @ FG B DQ-IHR YGLHJ R
thématique

Le contexte naturel

f Evolutions positives : un rythme de développement urbain modéré et progressif, ne bouleversant pas les grards
équilibres du territoire
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f $SEVHOQFH G p:WRiGi¥\desRy@ands espaces boisés
f Evolution négative : Dégradation du réseau hydrographique, di & sa mauvaiseidentification ; Mutation du
SD\VDJH OLp j O-pYROXWLRQ CAddmehtatidpide TaXdmpemdtiite meyenel & changement
climatique induisant une modification de ; Constructions de logements dans les hameaux induisant une
urbanisation des paysages ruraux ; Banalisation des pysages a la marge des villages et des bourgs

Les grandes caractéristiques écologiques et environnementales

f Evolutions positives: 0ODLQWLHQ GHV PLOLH Xquesgrad@ W pri¢ hahnp fdRr@ifRation de ces milieux, un
intérét pour leur préservation déja marqué ave des programmes efficaces (Natura 2000, ZNIEFF, site classé)
f $EVHQFH G . p:WRittiEndesRpencipaux réservoirs et corridors écologiques du territo ire.; Densification
des espaces batis limitée, sans grand impact sur la présevation de la « nature en ville »
f Evolution négative : Diminution du réseau bocager ; Détérioration des corridors écologiques, nhotamment sur
les plateaux

La ressource en eau
f Evolutions positives % DLVVH GX QR P EliHita@t: IK<ThEdoMs2Qaku potable

f $EVHQFH G -p:\BBnheXadéqiatpn avec les besoins et les capacités tebniques GH SURGXFWLRQ G-HD:

potable ; Protection des périmeétres de captage
f Evolution négative : Dégradation de la qualité des eaux de surface ; Augmenttion de la durée des périodes de

sécheresse

Les risques et nuisances

f Evolutions positives : Mise & jour réguliére de la canaissance des risques, notamment celui lié aux catés souterraines

f AbseQFH G :pY RS&»XWdl R@tivement stable ; Constructibilité limitée des secteurs exposés au risque
technologique ; Faible mutation du tissu urbain aux abords de la voie ferrée (Classée 2 en termes de nuisance
sonore) ; Absence de Plan de préventiondHV ULVTXHYVY G-, QRQGDWLRQV
f Evolution négative: $XJPHQWDWLRQ. GHV. VHFWHXUV H[SABVHQ DXHEQRQ@ERWXWQRQ HX}

précipitation (plus violents)

/ID TXDOLWp GH O-DLU O:-pQHUJLH HW OH FOLPDW
f Evolutions positives : Des pratiques agricolHV TXL V-DPpOLRUHQW HW SUHQQHQRQ B HH X[QMQ DFY
QRWDPPHQW XQH GLPLOQXWLRQ SQRBHIJEHVRGKH VBEWH SOK XYWWR\OD. Y DWD RU H V
f $EVHQFH G -pYRRXQH RIDOLWp GH O DL | D&a&omHames Ods Bhe@iss VérbBvBlables

encore trés limité
f Evolution négative : Des épisodes de pollutions atmosphériques importés plus fréquents ;

&UpDWLRQ $PSOLILFDWLRQ GX SK@WQRP GO HQG/ LGORUWV OGHH FFHKQDADHH

Les déchets et leur gestion

f Evolutions positives : Action en faveur de la réduction des déchets
f L. SEVHQFH G-pYROXWLRQ
f Evolution négative

8.4.  Analyse des incidences du PLU et mesures envisagees

™ &RQVRPPDWLRQ G-HVSDFH
Le PLU consacre une part importante aux zones A et N avec pres de 75% du teitoire qui FRUUHVSRQG j O-XQH GH FHV

Les zones A Urbaniser (AU) ne représentent que 0,9 % de tout le zonage diPLU.

Une réduction significative des zones U, AU et ex-Na, est opérée au profit des zors A et N. 193ha de zone U, AU et ex-Na ont
été reclassées en zone A ou N.
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Indépendamment du zonage reglementaire, le PLU réduit de facon significative le potentiel de consommation fonciére. Toutes
zones confondues, celui-ci passe de 151,1 ha a 43,9 ha, soit une rédumn de 70% de la consommation fonciére potentielle

T™ | e contexte naturel

Dispositions du PLU

- O-pFKHOOH FRPPXQDOH OHV SULQFLSHV G:-DPFNOOH HRH W H BN RAUHDJERGHN/
adaptée selon les caractéristiques de chaque entité géographique du territoire bernayen

/D PRELOLVDWLRQ GH OD UHVVRXUFH IRQFLqUH SDU GHV SQLIOHRISEW GFH
permettra aussi de donner de la visibilité aux acteurs agricoles -1
/ILPLWHU O-LPSDFW GX GpYHORSSHPHQWagtiddeb ¢t @rastiets OHV HVSDFHYVY QDW
Préserver les caractéristiques des grands paysages notamment ceux des lisiéres de bois et foi€ ou hérités des activités
traditionnelles en milieux agricoles ou naturels

Redonner une vocation et un sens a ces grands paysages au regard des pratiques actuelie(loisirs, espaces de
UHVSLUDWLRQ SUpVHUYDWLRQ GH OD ELRGLYHUVLWp RX GX FDGUH GH Y|
Contribuer au développement des espaces et des équipements propices aux activités citurelles, sportives et de loisirs
en ville compatibles avec la préservation des espaces de nature

9HLOOHU DX PDLQWLHQ G- XQ WUDLWHPHQW SD\YDDMHXS @ Q00 XTEX B VW
interfaces entre espaces urbains/naturels ou agricoles.

Anticiper la résilience du territoire face au risque inondation et & la multiplication des phénomeénes météorologiques
aggraveés par le changement climatique

Hors des espaces urbanisés, les fonds de vallées, y compris les vallées seches sont classéaszone Naturelle ou les
nouvelles constructions et nouveaux aménagements sont globalement restreints. Les haies bocagéres sont identifiées et
protégées.

Les plateaux agricoles du Lieuvin et du Haut-Bouffey sont classés en zonégricole ou les nouvelles constructions et
nouveaux aménagements sont globalement restreints. Les haies bocagéres sonidentifiées et protégées.

En zone Agricole, les aires de dépbts et de stockages, ainsi que les citernes doiventtée masquées SDU OD SODQ
rideau végétal

+RUV GHVY HVSDFHV XUEDLQV OHY FRWHDX[ VRQW FODWYRVVHGUKEIIH/ Y P W
boisements.

Le PLU fixe des hauteurs maximales, cohérentes.avec le tissu urbain exasit, avec un maximum de 16m en zone UA 0
Interdiction de nouvelles constructions a moins de 5m des hauts de berges et desmares en zones Urbaines et 10m en

zones Naturelle et Agricole

Le PLU réduit de 108 hectares les potentiels fonciers, dont une partie sitée dans des zones Na de PLU précédant

3RVVLELOLWp G-H[WHQVLRQ GHY ORJHPHQWY H@ }RIRX IO HNRORQ MW UDDRMW 1
P- G-HPSULVH HW GDQV OD O LsxbmtHictidht de plis-deSIBOK® O H

6 STECAL sont identifiés en zone A, pour un total de 1,6ha -1

35 batiments pouvant changer de destination sont identifiés -1

Identification du réseau hydrographigue sur le plan de zonage

,QVFULSWLRQ G-XQH JRQH $8[ VXU OH SODWHDXRDHU LSBR GV G3X: X QHHIXRLQEH
plateau agricole du Haut-Bouffey (8ha et 5,8ha)

,GHQWLILFDWLRQ GHV JRQHV LQRQGDEOHV HW GX QRRafdididspduv@nt &tre- R X
imposées

,QVFULSWLRQ GH KD G-(VSDPHEYWHVUWVRBYURWpPpIpNP GH KDLHV DOLJQHPH
Les arbres existants doivent étre maintenus

8Q WDX[ G-HVSDFHV YHUWY GH S OH L ignposé&/phiizornd eBdedlelX QdtamhmehReR Edng Urbhirtée V
ou a urbaniser, de 15% a 60%

/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHV j POLDRP O WRBRIWALR BUPRPH V X3
énergétiques des batiments sont exclus des reglesde DOFXOV G-LPSODQWDWLRQ HW G-HPSUL
FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

/D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH SDU WUDQFKH HRMRD/PDiHH GBIX1 WBQ @& HHWSDXE n
Obligation de gérer les eaux de pluie « a la parcelle »

,QVFULSWLRQ G-XQ SULQFLSH GH QRXH GDQV VHFWHXUV G-2%$3 VXU
,QVFULSWLRQ G-XQ SULQFLSH GH UHFXO GHN-MORIQVWUXFWLRQV VXU O-2$
,GHQWLILFDWLRQ -@&tidit-gdrf@idenit es@QijeOet renvoi au guide « Retrait et gonflement de s argiles -
Protéger sa maison de la sécheresse - Conseils aux constructeurs de maisons neuve pODERUp SDU O-,Q
VFLHQFHV HW WHFKQRORJLHY GHVY WUDQVSRUWYp GN @/ ®PpQDJHPHQW H
Potentiel de développement sur espace non urbanisé estimé a 44ha
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T™ | es grandes caractéristigues écologiques et environ nementales

Dispositions du PLU

- O-pFKHOOH FRPPXQDOH OHV SULQFLSHV G-DPOH HRMH G0 H BN RAHERDHNY
adaptée selon les caractéristiques de chaque entité géographique du territoire

Préserver et développer les espaces de nature en ville, nombreux et variés, favorablea la biodiversité et a la qualité du
FDGUH GH YLH TX:-LOV VRLHQW SXEOLFV RX SULYpV

- O-pFKHOOH GHV QRXYHOOHV RSpUDWLRQV G -D FRIGFIIH XHQNW BIDQY ILRIRTHQ

Considérer la Trame Verte et Bleue du territoire (trame végétale arboréeou non, réseau hydrographique) autant pour sa
dimension écologique et environnementale que pour ses contributions en mat iere de bien-étre et de santé des
habitants

- O-pFKHOOH GX JUDQG WHUULWRLUH UH Q |-Rdunfidriale® ét svee RQaspacgXenWrpriviapts
GH OD FRPPXQH HQ V-DSSX\DQW QRWDPPHQW VXuiondly SURWHFWLRQV H

ODLWULVHU OD PRELOLVDWLRQ GH OD UHVVRXUFH IRQFLWURQDG -0 RANQI
qui permettra aussi de donner de la visibilité aux acteurs agricoles

/ILPLWHU O:-LPSDFW GX GpYHORS 8$d4 Ratuzla] agricdlds etQorgs{dls OHV HVSD

Classement majoritaire des sites Natura 2000, ZNIEFF 1, ZNIEFF 2 et sitdassés en zone N 0

VHFWHXU GH =1,()) FODVVp HQ 8% M VX -XQ B SRICURHFOHO H W Fogdy BdRIR@ MNH]
(environ 8500m2)

VHFWHXU GH =1,()) FODVVp HQ 8; VXU SDUFEGD GHYFRRIQALW X LG O D X
6900m2)

,QVFULSWLRQ GH KD G:-(VSDPH\EWHVYWYVRBURWpPpJIpNP GH KDLHVY DOLJQHPH

Les arbres existants doivent étre maintenus

16 « vieux murs » sont identifiés et protégés

Identification de zones de lisiere en bordure des espaces boisés repérés comme réservoirs de biodivesité par le
SRADDET et limitation des possibilités de construire (extension construction agicole uniquement)

2EOLJDWLRQ GH GRXEOHU WRXWHV OHVY FO{WXUHV G-XQH KDLH YLYH VD

Pour les haies : obligation de recourir & des espéces locales

Obligation de ménager des espaces de passage pour la petite faune dans toutes le clétures

5DSSHO GH O-DWXL&ERBH GH O-(QYLURQQHPHQW HQFDGUDQW OHVRP®RHKDO
Naturelle

Le3/8 IL[H GHV WDX[ G-HPSULVH DX VRO PD[LPXP FRP SIQLVHFQWAXHK 8$[HWGE-
de 10m)

Dans la zone UB et le secteur UAf REOLJDWLRQ GH WUDLWHU DX PRLQV GHVY PDUNH
en espace vert

8Q WDX[ G-HVSDFHV YHUWY GH SOHLQH WHUUH W W KRWW X UR Q RWLMP HDW
ou a urbaniser, de 15% a 60%

/D SODQWDWLRQ G- XQ DUEUH SDU WUDQFKH HRSRD/PpH GBIX| HAa &HHRNSDXE

Possibilités de construire sur une ou plusieurs limites séparatives en zones UA et UB

En zone urbaine, un recul'de 10m minimum est exigé sur limite séparative pour les constructions implantées sur une
parcelle limitrophe des zones A ou N

Réduction de 108 hectares des potentiels fonciers

Potentiel de développement sur espace non urbanisé estimé a 48ha

Dansles OAP. LQVFULSWLRQV G-XQ SULQFLSH GH KDLHV ERFDW¢RIQV] HDQ ROLLLY/ Ug
haies bocageres pour séparer les lots sur le secteur des Hautsdes-Monts

/-2%$3 *DUH OD &RXWXUH IL[H GHV RULHQWDWLR Q& HMN HAVLBD IFEdHI/H SKHE QBLpR
leur réaménagement

En zone Agricole, les aires de dépbts et de stockages, ainsi que les citernes doiventtée masquées SDU OD SODQ
rideau végétal

B3RVVLELOLWpPp G-H[WHQVLRQ GHVY ORJHPHQWYV HQFR@MWIDWWULRQUHGHRRT
G-HPSULVH HW GDQV O DpoOrlds caldttu@idhs de ghus de 100m?2

3RVVLELOLWpP G-H[WHQVLRQ SRXU OHV DFWLYLWRS ULYGIXN W YV WDMWH/ W
+100m?)

Interdiction de nouvelles constructions a moins de 5m des hauts de berges et desmares en zones Urbaines et 10m en
zones Naturelle et Agricole

Identification des zones humides avérées et potentielles sur le plan de zonage

Protection des zones humides avérées : seules les extensions de constructions existaes de max +20% y sont autorisées| 0

Possibilités de construction peu encadrées dans les zones humides potentielles (rappkdes dispositions du code de
O-HQYLURQQHPHQW
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En zone N, toutes les constructions autorisées sont soumises a condition 0
Hors des espaces urbains,OHV FRWHDX[ VRQW FODVVpV HQ ]RQH 1DWXUssr@sl GRX
boisements.

T™ | a ressource en eau

Dispositions du PLU Note

Poursuivre un développement démographique et économique cohérent avec les ressoures en eau disponibles du
territoire

$QWLFLSHU OHV EHVRLQV G-XQH SRSXODWLRQ G-HQYLURQ KDELWDQW| 0
(Q VLWXDWLRQ QRUPDOH OHV LQVWDOODWLRQV \GBRURGXYXFVWUREY GHYDKH
compris a horizon 2030

Lastation G-pSXUDWLRQ Q-HVW VROOLFLWpH DFWXHOOHPHQW TX-j GH VHV| 0
Localisation des périmeétres des secteurs de protection rapprochée et éloignée du capage des Bruyeres en annexe du
reglement

Interdiction de plusieurs types G-DPpQDJHPHQW HW RFFXSDWLRQ GX VRO GDQV OHW V
pORLIJIQpH GX FDSWDJH GHV %UX\qUHV V-DSSX\DQW VXU XQ UDSSRUW G-
Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation, est recommandé.

Obligatio Q GH UDFFRUGHPHQW GHV FRQVWUXFWLRQV TXLXOH RQ F&- HWDLXWSR
2EOLJDWLRQ GH UDFFRUGHPHQW DX UpVHDX FR®OHRF®R UG PHDL QLY Vi P
G-DVVDLQLVVHPHQW DQQH[p DX 3/8
(Q O-DEVHQFH G-DVVDLQLVVHPHQW FROOHFWLI REQLYDVWPRQW BXVARQRD
la reglementation en vigueur

L, QWHUGLFWLRQ G:-pYDFXHU GHV HDX[ QRQ WUDLWPHXVSGXFVDMH ULYLqU
,QWHUGLFWLRQ G:-pYDFXHU OHV HDX[ GH SLVFLQH GDQV OH UpVHDX SXE
Obligation de faire subir un traitement de débourrage-déshuilage avant rejet pou r les eaux issues des parkings de plus
de 5 places

™ | es risques et nuisances

Dispositions du PLU

Prendre en compte les risques pour réduire la vulnérabilité des personnes et des bens
,GHQWLILFDWLRQ G-XQ VHFWHXU VRXPLV DX ULVTXH LYRHRQW DWWR® LHASRS
constructions.
,GHQWLILFDWLRQ GX OLW PDMHXU GHV FRXUV G -HDW U'H V¥ IFSR-WpHIM. SWX R Q
constructions.
,GHQWLILFDWLRQ G-XQ VHFWHXU VRXPILY\W KD ULWITXH \6 (\WTBRKDPRIBRENAAIPT X H
implantation, extension, surélévation ou changement de destination de quelqu e nature que ce soit, qui aurait pour
FRQVpTXHQFH G-DXJPHQWHU OH QRPEUH GHV SHUVRQQHW BW H3/HW LEQ\M B\
Identification des cavités souterraines. Des prescriptions spécifiques peuvent y étre imposés pour les constructions.
Pour les risques naturels : localisation par repérage sur le plan de zonage ou par des cads annexées au réglement ET
renvoi du pétitionnaire a une carte dynamique en ligne qui présente la version la plus actualisée de la connaissance du
risque.
Plusieurs secteurs de projet/potentiels foncier sont situés dans les couloirs sonores des infastructures de transports
WHUUHVWUHY FODVVpHY GDQV OH GpSDUWHPHQW GH O-(XUH
OAP de la rue de la Défense (1/3 du site environ)
OAP Gare/la Couture (50% du site environ)
Site PAPAG « Orange » (1/3 du site environ)
Site de la piscine
KD GH SRWHQWLHO IRQFLHU j YRFIWWXRQGB -QDEIDMORX WHKKU OH
X 1,9ha de potentiel foncier aux Granges et rue du Chanps de Course
Plusieurs secteurs de développement sont identifiés a proximité immédiate des axes expos8 aux risques liés au
WUDQVSRUW GH PDWLqUH GDQJHUHXVH 70' SDBUVAOKHRFXIPMIQXW Vo SHUGV. KR
x OAP Gare/la Couture, le long de la voie ferrée -1
x 0,7ha de potentiel foncier a vocation économique sur le secteur de la Malouve, le long de la RD438
x 0,9ha de potentiel foncier aux Granges, le long de b RD438

/-2$3 *DUH OD &RXWXUH IL[H GHV RULHQWDWLRQGI—I—I\QI—P\ESIIDLFQ-U/HS(XIEGBLpRAL.

X X X X X

leur rfaménagement
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/-2$3 *DUH OD &RXWXUH Gead Ponfteslés juiSdddefsBridnds liées a la proximité de la voie ferrée pour
la partie du site la plus au Nord

™ /D TXDOLWp GH O-DLU O:-pQHUJLH HW OH FOLPDW

Dispositions du PLU

Encouragerla SURGXFWLRQ G-pQHUJLHY UHQRXYHODEOHY HW OLPLWHU OD FR(
Une ville des courtes distances, propice au développement des mobilités actives

1RQ UqQJOHPHQWDWLRQ GH O-DUWLFOH G D Q \peforidapsesidher@tiquestey JRQH YV
environnementales des constructions »

Inscription de normes minimales de stationnement vélo

Inscription de normes minimales de stationnement automobile

,QVFULSWLRQ GH KD G-(VSDPHEWHVUWYVRBURWpPIpNP GH KDLHV DOLJQHPH
Réduction de 108 hectares des potentiels fonciers
8Q WDX[ G-HVSDFHV YHUWYV GH SOHLQH WHUUH I5W W KWW X UR Q RWjLJMP H\DOW
ou a urbaniser, de 15% a 60%
,QVFULSWLRQ GH JRQHV GpGLpHV j O-DPpQDJHPHQWGGBQHUNHMW B pIRJIR XN
/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHYV j DPOLDRO® O WRRMWIRBUPH VY X3
pPQHUJpWLTXHYVY GHV EKWLPHQWY VRQW H[FOXV W HV HRgS OIHWH GHX RDROOF XIQVF
FRQVWUXFWLRQV H[ILVWDQWHY j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH S U&@rséswr fRe@ddsemntQitdre) du_ddr I8 detainE O H
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T®&H>OW LPRSLCHRQW VIXQUW Bi Y
,QVFULSWLRQ GH SULQFLSHVY G-DPpQDJHPHQW IDYRUDEOHYV SRXU OHV SL
/- AP « Secteur Gare / La Couture« GHPDQGH G - D \periithErde @espcbrigtructions (isolation thermique,
LQWpJUDWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH -

™ | es déchets et leur gestion

Dispositions du PLU

$QWLFLSHU OHV EHVRLQV G-XQH.SRSXODWLRQ G-HQYLURQ KDELWDQW/| 0 |
Les installations de stockage de déchets non dangereux inertes et non inetes sont interdites en zone A et N

Les constructions techniques nécessaires a la gestion des déchets sont autori®s uniquement si elles ne portent pas
DWWHLQWH j OD VDXYHJDUGHU GHV HVSDFHV QDW XSIHO VQH\R PGHDWV B B OHD/]
présentes sur le terrain (activité agricole, forestiére) en zone A et N

Dans le cas de logements collectifs, un local clos et ventilé pour le dépét des ordures ménageres avant leur enlevement

doit étre aménagé (sur le terrain ou dans le volume de la construction selon les zones)

Obligation de prendre en compte la collecte des déchets dans les OAP résidentidle ou mixte, avec exemples
opérationnels

™ |ncidence sur les zonés Natura 2000

Dans la limite des outils. dontil dispose, le PLU apporte une réponse positive a la prise en compte des spécificités et
enjeux liés a la préservation de la Zone Spéciale de Conservation FR2300150  2Risle, Guiel Charentonne.

/H"3/8 pYLWH JOR E D OdieP ld ovié Epetidlesde Conservation FR2300150 2 Risle, Guiel Charentonne et met en
place des mesures permettant de limiter son impact, notamment en milieu urb ain

™ |ncidences sur les autres espaces naturels protégés ou inventoriés

Le PLU évite globalement G-LPSDFWHU OHV HVSDFHV QDWXUHOV SURWpJpV HX AHWHIHVR |
permettant de limiter son impact sur 2 secteurs potentiellement impacter
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™  Synthése

Question évaluative PADD Zonage/reglement OAP
Le PLU prévoit-i des PRGDOLWpPV G:-pYROXWI Plutot
adaptées a ses caractéristiques géographiques, et notamment a ositif Positif Plut6t positif
la prise en compte du relief ? P
Le PL ~t-il | tecti 5 h hi ? Plutd " .
e PLU assure-t-il la protection du réseau hydrographique ut_o_t Positif Sans objet
positif
Le PL t-il la limit til til di " " " "
,e U perme _| , da.n,s a limite des outils QOn _| dispose, de Positif Positif i zesh
répondre aux enjeux liés aux changements climatiques ?
Les. garacterlsthues .enwronnemenfalcres et écologiques du Positif Positif Positif
territoire sont-elles suffisamment protégées par le PLU ?
Le PLU msFaure-E-L (0] G’H V PRGDOLWpPV G-XUED Positif Positif Positif
nature en ville et a la santé ?
Le PLU assuretLO XQ PRGH G-XUEDQLVIE Plut6t A L A i
. . Plut6t positif Plut6t positif
FRQVRP P DW L R Qnaurélsy RyicBles\ou forestiers ? positif utot postt utotposit
/H PD!‘QWL!_'Q YRLUH O-DPPpOLRUDWLRG Positif Positif Sans objet
eau sont-ils assurés par le PLU ?
Les modalités de développement envisagées sont-elles . . .
FRPSDWLEOHV DYHF OHV TXD@WLWpv g oSt Positif Sans objet
Le PLUi tient-il compte des risques présents sur le territoire ? Positif Positif Plutét positif
Le PLUi permet-il de réduire la vulnérabilité du territoire ? Positif Plutét positif Positif
Le PLUi participe-t-il a la ré ion émission z a eff Pluto6 " " "
e PLUi participe-t-il & la réduction des émissions de gaz a effet ut.c?t Positif Plutot positif
de serre ? positif
Le PLUi permet-LO OH GpYHORSSHPHQW GH ( Positif Positif Plutot positif
renouvelable ?
Le PLUi encadre-t-il la gestion des déchets ? Neutre Positif Positif
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8.5.

Définition des indicateurs et autres mesures de suivi

Orientation du PADD

Aménager un lieu de vie authentique fondé sur la richesse
écologique du territoire

Indicateurs
Superficie des réservoirs de biodiversité

Linéaire de haie

Superficie des espaces boisés

4XDQWLWp G-HDX FRQVRPPpH

EWDW pFRORJLTXH GHV FRXUV G-HDX
4XDOLWp GHV PDVVHV G-HDX[ VRXWHUU

1RPEUH GH SHUPLV GH FRQVWUXLUH HQ
performances énergétiques des batiments

Maintenir et conforter les formes urbaines resserrées

Superficie G-HVSDFHV QDWXUHOV RX DJULFR
cadre de projets

5HQIRUFHU O-LGHQWLWp GH FKDTXH
liens entre modes de vie, paysages et patrimoines

Evolution du paysage urbain

Une ville des courtes distances, propice au développement
des mobilités actives (marche et vélo)

Linéaires de voies aménagés pour les modes actifs / superficie
G-HVSDFHV SXEOLFV “Up DPpQDJpV

Nombre de places de stationnement vélo

Prendre en compte les risques pour réduire la vulnérabilité
des personnes et des biens

1RPEUH G-KDELWDQWV. . H[SRVpV DX[ ULV

1RPEUH G:KDELWDQWY H[SRVpV DX[ ULV

Accueillir la diversité des modes de vie et des « modes
G-KDELWHU «

1RPEUH G-KDELWDQWYV

Nombre de logements
Typologie des logements construits

Nombre de logements vacants

Renforcer un centre-ville dynamique irriguant des
quartiers proches comme autant de lieux de vie aux
identités respectées

Nombre de commerce

Présence de végétation sur espaces privés et publics

Nombre de permis de construire en lien avec des
extensions/surélévation

Nouveaux logements dans les hameaux

Valoriser les filieres économiques ancrées sur le territoire

l1RPEUH G-HPSORLV

Garantir et renforcerle UD\RQQHPHQW HW O-D
tous aux services

1RPEUH HW W\SH G:-pTXLSHPHQWYV

5S5HQIRUFHU O-DFFHVVLELOLWp GX W

Fréquentation de la gare de Bernay

Nombre de place de stationnement automobile sur espace privé
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