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1. &KDPS G-DSSOLFDWLRQ HW 3RUWpPpH GX UqgQJOHPHQW
Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commurizERINAY.

> ¢ VIEU * JVeS]SU © % E 0 % E * vE E Bous Vb Evivi% %ok 0Pt JH % E]JA U %o}
S}ue SE A p&EU u'u v o[ v [} o]P 8]}v [ uS¥%EHEe ®]}0o }cosles @ofpE]}Iv]eu X

>+« E PO 3§+ EAJSH - (Jv] = % E o W%loeve[o Yoo JuEVSV]vu(}v S]1}v [upv } 1 %o
zones urbaines, zones a urbaniser, zone agricole et zone naturelle didreprécisées par des secteurs le cas échéant.

Le découpage figure sur les documents graphiques du reglement (plans de zonagle) diassier de PLUI.

2. Contenu du réeglement

Centre-ville de Bernay
X UAa : secteur du centre-ville ancien, marqué par la diversitt des  RQFWLRQV XUEDLQH
UA ORJHPHQW FRPPHUFHV VHUYLFHV-
x UAf: VHFWHXUV DX[ IRUPHV XUEDLQHY G-DQFLHQV IDXERXUJV
x UAj: VHFWHXUV FDUDFWpULVpY SDU XQ SDUFHOODLUHQ¥OKW
trame verte plus importante que dans le reste de la zone
=RQH | GRPLQDQWH G K D EpaAid &k phiSieis@eotBuQ D L U H
x UBa VHFWHXUV j GRPLQDQWH G-RSpUDWLRQV G-HQVHPEOH
uB X UBb : secteurs a dominante de constructions diffuses
x UBf:secteursaux FDUDFWpULVWLTXHY GH EKWL G-DQFLHQV IDXERX
Xx UBJ:VHFWHXUV DX SDUFHOODLUH SOXV ODUJH HW DBGMHHFVED S
ucC =RQH GpGLpH DX[ HQVHPEOHYV UpVLGHQFHY G-KDELWDW FROOHF

UH Zone a dominante résidentielle sous forme de hameaux proches de la ville.

6HFWHXU j YRFDWLRQ G-pTXLSHPHQWY G-LQWpUrW FROOHFWLI S
UE Comportant un secteur :
X UEv SRXU XQH DLUH G:-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH
=RQH G D Earomigwep V
UX Comportant un secteur :
x UXc : pour des activités diverses,y compris le commerce GH GpWDLO OD UHVWD XU

1AUX' | 6HFWHXU G -XUE D Q hatationésoQomigi X U H

5al 6HFWHXUV G:-XUEDQLV D Wrne @riaxigadés idaj uReRdYdt€ure ultérieure de modification du
PLU)

Secteur & vocation agricole
A Comportant un secteur :

X Ae : pour permettre le développement des énergies renouvelables

Zone Naturelle
N Comportant un secteur :
x Ne : pour permettre le développement des énergies renouvelables
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Le plan de zonage comprend en outre :

x Despérimétres GH VHFWHXUV VRXPLV DX[ RULHQWDWLRQRJIGDPPDWOLIRKRISDHE HW G
rapport de compatibilité (au titre des articles L.151-47, R.151-2, R151-6 et suivants du CRGH GH O-XUEDQLVPH

X /D GpOLPLWDWLRQ GHV VHFWH X UG/ @Bt linitées (SOECAH)AL Sid deDDIMEE B \ép titre de
O -DUWLFOHEX &RGH GH O-XUEDQLVPH

Xx Des OLQpDLUHV GH SURWHFWLRQ GX FRJsBr & favbrisEWWde€ Hhplantbtldriy canbn@rbiales
regroupées et a préserver la diversité commerciale, rgpérés au titre des articles L.151-16 et R.151-37 duCode de
O-XUEDQLVPH

x Des secteurs dezones humides effectives , repérées et protégées au titre des articles L.151-3 et R.151-43 du Code
GH O-XUEDQLVPH TXL IRQW O -REMHW GHUBYHVFULSWLRQV SDU

X La localisation de patrimoines batis protégés (construction seule) RX G-HQVHPEOHV Ek#live 888 RWpJp\
articles L.151-19 et R.151- GX &RGH GH O :XUgaDI€utL saraeter€ Xéur architecture, leur réle dars les
SD\WDJHV XUEDLQV RX UXUDX[ WRAWVOSREMHWX®H (SUHW FUL S

x Des batiments agricoles qui peuvent faire I'objet d'un cha ngement de destination , au sein des zones A et N,
au titre des articles L.151-11 et R.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

x Des espaces boisés classésau titre des articles R.151- HW GplILQLV j O-DGXY I&RAH /GH O-XUEDQL\
classement interdit tout changement d'affectation o u tout mode d'occupation du sol de nature & compromet tre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

x DesEspaces Verts Protégés D X W L Waditle G.B#561@19 duCRGH GH O-XUEDQLVPH ,0 V-DJLW QRWI
ERFDJHU GH SHWLWYV HVSDFHV ERUBgFVAGémlitémarkquéey G-LORWYV |

x Des DOLJQHPHQW Yh&eshU ipisyiVés qui sont protégés pour leur réle dans les paysages urbains et pour
leur contribution a la biodiversité au titre des articl es L.15119 et L.15123duCRGH GH O-XUEDQLVPH

x Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espéce ou leu localisation emblématique, sont
protégés D X W L Waditle Gad aBicles L.15119 et L.15123duCRGH GH O-XUEDQLVPH

x Des « Lisieres forestieres», UHSpUpHYVY HW SURWpJpHYV LD5A-23/ st Bl asstrerda Désion. Bed H
interfaces des réservoirs de biodiversité boisés du terrtoire.

x Desmares, repérées et protégées au titre de @rticle L.151-23 pour leur rdle en matiére de biodiversité.

x Des secteurs soumis a des risques naturels (zones inondables) outechnologiques (Aérochim) pour y limiter les
FRQVWUXFWLRQV IXWXUHV HQ | ESGFW-DRIGW-CGH@BDPROWM @O QVXWBEBQLVPH

X Un secteur de prescriptions particulieres liées a la sécurité e t a la stabilité du tunnel ferroviaire , repérés au
titrede O-DUWLFOHX FRGH GH O-XUEDQLVPH
x Un”r § pncE % E}i § v 88 vS [uV % E}i JPAPAGpermiant urie feddde onaximum de 5
Ve Ju% S E 0 S [ %% E} S]}Vv U %E » vEMW>h J pn S| E o[- ESK o

Le réglement est complété par des 25,(17%$7,216 '-$0(1$*(0(17 (7 '( 352*5%00%7,21 2%$3 VXU OHV V
zones 1AU, sur quelques sites dezone U et sur un STECALen zone A (cf. piece spécifique dans le dossier de PLU).

Le reglement de chague zone comporte des regles réparties en articles./H QXPpUR GH O-DUWLFOH HVW SUpFpGp
LO V.- DSESLTKRQFHUQH OHV GLVSRVé&nWwaR QYA GH O-DUWLFOH

SECTION1-'HVWLQODWLRQ GHV FROQVWUXFWLRQV XVDJHV GHV VROV HW QDWXUHV G-DF
Article - 1 : Destinations, usages etaf HFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFWLYLWpV LQWHUGLWYV
Article-2: ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VRRYGHHLWMRQMY G-DFWLYLW

Atrticle - 3 : Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

SECTION 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Article - 4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article - 5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article - 6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Article - 7 : Emprise au sol des constructions
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Article - 8 : Hauteur des constructions

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions

Article - 9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
Article - 10 : Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié
Article - 11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des construdions

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords de construction

Article - 12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surfacesécoDPpQDJHDEOHY G-HVSDFHV OLEUHV (
de jeux et de loisirs

Article - 13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments depaysage a protéger
Article-14: 2EOLJDWLRQV LPSRVpHYV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV HDX[ S

Sous-section 2.4. : Stationnement
Article-15: 2EOLJDWLRQ GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHYVY GH VWDWLRQQHPHQW

SECTION 3 : Equipements et réseaux
Article-16: 8RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHVY WHUUDLQV SDU OHVWRKH®QLSIXEHVLTXHV RX
Article - 17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux.

Le reglement comprend en annexes :

La liste du patrimoine béati remarquable identifié ;

Les périmétres de protection de captages ;

La fiche « Teinte et Couleurs »\GH O:-8'$3 GH O-(XUH

La liste des espéces végétales préconisées et interdite ;

/[H UHSpUDJH GHV VHFWHXUV FRUWHWYW FREG D @GWHDX OLW PDMHXU
Le repérage desVHFWHXUV VRXPLYV-godledéhpdesd/arndilddy UD L W

X X X X X

3. Adaptations mineures

/HV UqJOHV HW VHUYLWXGHYV GplLQLHV SDU OH BRI DW LRHX YjH- W [ FIHLSUMHL R QrieM ¥ VD &GD
ORUVTXH O-pFDUW SDU U bkprBridiws héceBsaldeg pér ta iy duBol, la configuration des terrains oule
caractere des constructions avoisinantes (article L. GX &RGH GH O.XUEDQLVPH

4. Quvrages techniques

IRQREVWDQW OHV GLVSRVLWLRQV G-:XUED @es\éledttiqtex aSnoyevine @Wallegteidk biigVdueOHV O
G-DXWUHV RXYUDJHV WHFKQLTXHV G-XWLOLMWPHBWHQIXKXH SRKIMNHBX GV UHDQRV IRORO|
antennes de radiotéléphonie, ouvrages hydrauliques, station de traitement des eaux, lagunage, poste de refoulement par
H[HPSOH HW OHV pTXLSHPHQWY RX GLVSRVLWALQY LO/NFW VR Q LGP Q Hpdik&SotiiRe@IRPX\WY HRO®
besoin des constructions du projet  (géothermie, énergie solaire hors panneaux photovoltaiques au so) peuvent étre autorisés

dans toutes les zones.

5. Reconstruction aprées destruction ou démolition

La reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit par sinistre depuis moins de 5 ans est autorisée, nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques en dispos autrement, et dées lors gu'il avait été
régulierement édifié.

Dans tous les autres cas, toute reconstruction doit respecter les régles du PLU.

6. Application du réeglement aux lotissements

EnappliFDWLRQ GHA@R-DIUB/REEHSH O - XU Erodlek ¥irbanigmel éontenues dans les documents du lotissement,
notamment le réglement, deviennent caduques au terme de 10 années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir.

Dans le cas d'un lotissement RX G-XQ SHUPLV GH FRQV WlesXdgleésiduRL O ot AppEjLées & thadpe lot et au

reliquat éventuel, comme le permet O -DUWLFOHGX &RGH GH O-XUEDQLVPH &HSHQGDQW GDQV
G-HQVHPEOH HQFDGUpV SDU GHV 2$3 OHV UqJOHVGIHXNMHQWL QVE D D\BISHDW WX BX [SO F
mention.
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7. Application du reglement en cas de division en proprié té ou en jouissance
(autres gque lotissement)

Les divisions en coproprLpWp HW HQ YROXPpWULH UHOgQYHQW GX PRGH G -RW JDRQKN BW LRUWRGWYV
/H 3/8 V-DSSOLTXH XQLTXHPHQW HQ Up!|pUWIEIH ) EXGHH DOQ VWP IRQFLqUH LG

Dans le cas de la construction, sur un méme terrain de plusieurs batiments dor le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, lesreglesdu PLUVRQW DSSOLTXpHV j FKDTXH ORW GiceRRIHW HQ
GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

8. Réglementation du stationnement

I HVW UDSSHOp TXH FROMMRURHBHIPRGHOGH O-XUEDQLVPH OHV UqQJOHV G-XUEDQLVP
UgJJOHPHQW V-DSSOLTXHQW PrPH VL OHV WUDYDX[ UpDOLYQPVSDRQWFZOVHHQ WX
logement doit disposer des places de stationnement prescrites.

Les modalités de stationnement sur les espaces privatifs doivent permettre une ciralation satisfaisante des véhicules répondant
aux exigences de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilit¢ et de confort. lls doivent prendre en compte les exigences
réglementaires en matiere de stationnement des personnes a mobilité réduite et des stationnements des véhicules électriques
et hybrides, ainsi que celui des vélos (cf RGH GH OD FRQVWUXFWLRQ HW GH O-KDELWDW

9. _,PSRVVLELOLWp GH UpDOLVDWLRQ GWDLUHY GH VWDWLRQC

&RQIRUPpPHQW.1503BDCARNGIHFCGH O-XUEDQLVPH ORUVTXH OH UgJOHPHQW LPSBRXWD Uy
les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette odlans son environnement immédiat.

La situation des places dans le voisinage immédiat doit réellement permettre leur utilisation. La distance a parcourir a pied par
les chemins normalement praticables ne peut par conséquent pas excéder 300m.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux
obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme :
x  Soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;
X Soit de l'acquisition ou de la concession de placesdans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de
stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

10.Sursis a statuer

$X[ WHUP &titled H201 duCRGH GH O-XUEDQLVPH LO SHXW rWUH GpFLGp GH & XDXVHRLIW DV
concernant des travaux, construction ou installation dans les cas suivants, et suune période maximale de 2 ans :

x ASDUWLU GH OD GDWH G- -RXYHUWXWVIHR UP DXAADIEXOI MWV R XS XIPOGHFREDG - XQH RSpUDV
/IRUVTX:-XQ SURMHW GH WUDYDX|[LS3pHDWVRD SWh SOU DXWMRURRVPVFRPSpWHQWH
/IRUVTX-XQH RSpUDWL RtQ é&-[Difepe@ Eohsidétdt@n par le Conseil Municipal ou dans les périmetres
HQ RSpUDWLRQ G-LQWpUrwW QDWIHR QD@ BWUGOID W KWHHUG ¥ 8 QUMD IDRMH Q W

X 'gV ORUV TX:-D HX OLHX OH GpEDQ VXOHWMHE XRIU R Q W\D VEL BegddpdedhenPBu@ame HW GH
(PADD) du PLU (article 153-11duCRGH GH O-XUEDQLVPH

x A FRPSWHU GH OD SXEOLFDWLRQ G HAnEnBgemMeht GodgeRéQ(uvtick Q Bil1-2RIQ Bode de
O-XUEDQLVPH

x AFRPSWHU GH OD SXEOLFDWLRQ GHDONDRWHS SUH $PWDIQY AW DXYHDERNGMDHW G
révision (article L313-2, alinéa2, GX &RGH GH O)XUEDQLVPH

11.3RUWpH G-DXWUHV OpJLVODWLROQRQUEBYWRYHYV j O-RFFXS

Les dispositions du présent reglement se substituenta cellesdu GRFXPHQW G-XUEDQLVPH SUpFal@xtepRdiQW HQ
des articles R.111-2, R.111-4, R.111-21 2 -23, R.111-25387# GX &RGH GH O-XUEDQLVPH TXL UHVWHQW DSS(

AuxreglesduPLUV-DMRXWHQW OHV SUHVFULSWLRQV SULVHV DX WLWUIG IBWH ®@pXMVODWILB®
DIIHFWDQW O-RFFXSDWLRQ RX O-XWLOLVDWLRQ @©X WUDG S&HW VGHJ % U\W Xia @asDAR IQR\Q SH
dossier « Annexes » du PLU.
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Au titre de ces servitudes, le territoire de Bernay est particulierement concernépar les réglementations suivantes (reportées en
annexe du dossier de PLU).

Périmétre de protection des monuments historiques (servitude AC1) ;

x Périmétres de protecton GHVY FDSWDJHV G-HDX VHUYLWXGH $6

X Monument naturel et site (servitude AC2) ;

x 30DQ G-DOLJQHPHQW GH YRLHV VHUYLWXGH (/

X Servitudes relatives aux interdictions d'acces aux autoroutes, routes express et dévians d'agglomération (EL11)

X 6HUYLWXGHV UHODWLYHVY j O-pWDEOLVVHPHQW GHWRFDOBEXUNDWIWRGM SHREBXD
(13);

X Lignes a haute tension servitude (servitude 14) ;

X  Télécommunications - servitudes de protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations
électromagnétiques (servitude PT1) ;

x  Télécommunications - servitudes de protection contre les obstacles applicables au voisinage des statiors et sur le

parcours de faisceaux hertziens (servitude PT2) ;

Télécommunications - servitudes attachées aux réseaux de télécommunication (servitudePT3) ;

Servitude relative aux voies ferrées (T1) ;

Servitude aéronautique de balisage des aérodromes civils et militaires (T4) ;

Circulation aérienne - servitudes de dégagement (servitude T5) ;

Servitudes établies a I'extérieur des zones de dégagement aéronautique (T7)

Cimetiéres (servitude INT1).

X X X X X X

12.Risgues naturels et technologigues

/H WHUULWRLUH HVW FRQFHUQp DX MRXU GH O-DSSUREDWLRQ GX 3/8 SDU

Le risque inondation L GH QW L tlapdé&Zahe® lrdndables

Le risque mouvements de terrain

La présence de cavités souterraines

/-D O p D {datfigrnedtldés argiles

/ID SUpVHQFH G-LQVWDOODWLRQV FODVVpHY SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQY
/D S U pV H\QdieHs Sites Industriels et Activités de Services yant eu une activité potentiellement polluante (bas e

de données nationale BASIAS).

/D SUPVHQFH G-XQ VLWH UHFHQVp | GRQE KW CELDMH GHYV G/R @/GIpH N VW6 $ RXD V

x Lerisque lié au transport de matieére dangereuse (concerne les routes a grande culation et la voie ferrée)

X X X X X

x

Les zones inondables LGHQWLILpHY SDU O-$W O D \s0@ représeRt€ekl Yraplidr&rerd EuD Id Ylan de zonage
réglementaire.

(WDQW VXVFHSWL He3 dedvent pgaR PXQRW rfWUH FRQVXOWpHV VXU OH SRUWDLO FDUWRJU
dans leur version la plus récente: https://www.eure.gouv.fr/Actions- de-I-Etat/Amenagement- du-territoire-construction-
logement/Connaissance-des-territoires/Cartes-interactives-et-telechargements/Catalogue- de-cartes-et-donnees

13.Classement acoustigue des infrastructures de transpor t terrestres

'HV ]JRQHVY GH SURWHFWLRQ VRQW SUpYXHV SRXU OHNORRQN WXNKDFIHL B HVQVKY DQH R3H ¢
O-DUUrWp SUDPDHW2VIR/SPRAT/QR30 pris en application des arrétés ministériels des 9 janvier 1995 et 30 mail996
UHODWLIV j O- LVROHPHQW DFRXWLVXGHE HBUKR®Q VWHX BVWHARSDWF M LW[WpULHXU

/HV GLIIpUHQWYV WUR Q o RigukanCdanfdd cR3sevhent §owt Xepartafiés dans un tableau et sur unecarte figurant

en annexe du dossier de PLU. Les constructions situéesGDQV OHV EDQGHV GH ODUJHXUV GpWHUPLQpH
n°DDTM/2011/SPRAT/PR30 doivent respecter les prescriptions d'isolation phonique, telles qu'elles résultent notamm ent de la

loi dite antibruit du 31 décembre 1992 n°921444.

14. Emplacements réservés

,O V.DJLW G-HPSODFHPHQWY GpOLPLWpPV VXU OH SOGE G pdesrigd3-Bioudriged publicsR QW U |
LQVWDOODWLRQV G-LQWpUrw JpQpUDO HWNIHCF®H HOWH YH M WE DSHEBE/®IHFY DUWLFOH /

Les constructions y sont interdites, sauf exception prévue aux articles L.433 a L.433-7 du Code de l'urbanisme pour les
conVWUXFWLRQV j WLWUH SUpFDLUH HW VDX!| OHV PREB8FWQWFWMHAN FRQIRUPHV j O

Révision du PLU de Bernay2 Reglement


https://www.eure.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Amenagement-du-territoire-construction-logement/Connaissance-des-territoires/Cartes-interactives-et-telechargements/Catalogue-de-cartes-et-donnees
https://www.eure.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Amenagement-du-territoire-construction-logement/Connaissance-des-territoires/Cartes-interactives-et-telechargements/Catalogue-de-cartes-et-donnees

10

Les précisions concernant les bénéficiaires (collectivités ou services publics) ou les objetdes emplacements réservés figurent
VXU O-DWODV Ghkge ed andele/dicégldment et sont détaillées dans le rapport de présentation.

La réglementation des emplacements réservés constitue j la fois une restriction j l'utilisation d'un bien par son propriétaire, en
méme temps qu'une garantie de disponibilit [§&le ce bien pour la collectivit §publique bénéficiaire.

Ainsi, les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer leur droit de délé&ssement auprés de la collectivité afin de mettre
en demeure le bénéficiaire d'acquérir ce terrain (modalités encadrées pa les articles L.230-1 et suivants du Code de I'urbanisme).

15. Servitude portée par le PLU 6HFWHXU GH SURMHW HQ DWWHQWH G
G-DPpQDJHPHQW JOREDO 3%$3%*

d}us }luu o[ ESJ6d p iRi O[ME Vv]*u 0 % Eu S P o autwdslithiter d&dBs ke zoness %o
urbaines et a urbaniser, des terrains sur lesquels sont igstitles servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attentéag@robation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie sepéegi a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne
peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour oli@tlaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes

16.Espaces boisés classés (EBC)

&RQIRUPpPHQW j O-DE&XVKERGH /GH O-XUEDQLVPH FH FODVVHPHQWWDRDWHR®G IR W RXW
G -RFFXSDWLRQ GX VRO @eitrQld sunseéhttipnfoR 1B SréaRon des boisements. Nonobstant toutes dispositions
FRQWUDLUHYVY LO HQWUDVQH OH UHMHW GH SOHLU® LGEKRPWQWH Sadah@idB3M0-6 O G - D X W
suivants, L342-1 et suivants du Code Forestier.

LHVY FRXSHV HW DEDW ¥l 36umisG- @etlddtidh\préalable dans les Espaces Boisés Classés. Toutefois, aueun
GpFODUDWLRQ SUpDODEOH Q-HVW UHTXLVH SRXU OHV FRXSHV HW DEDWWDJHV G:-DI
X 'DQV GHV ERLV SULYpPV GRWpV G- -XQUP@DRX VAL-XKROHqGE HHVOW RQ SH GH JHVWLF
X SilD FRXSH HVW GpMj DXWRULVpH S§DWH® - B DWpW R LBHHM HFHY RR B HHWX
X Ou en forét publique soumise au régime forestier.

Sauf indication des dispositions des articles L.113- HW VXLYDQWYV @bani&ReGdds @iir3 sontinconstructibles a
O -H[FHSWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV VWULFWHPHPWVQP KHYVMDLPWHNR U OVM[ISKDUR L WD W L

N. B. pour les autorisations de défrichement concernant les autres espaces boisés, se férer aux articles L.341-1 a 342-1 du Code
forestier.

17.Protection des périmétres de captage des eaux potab les (champs captant ).

Le territoire est concerné par les périmetres GH SURWHFWLRQ GH FDSWDJHV RX FKDPSV FDSWDQW
SDUWLFXOLqQUHV HQ PDWLgUH GH G H\sVELR sbit déralliéds \Bh BnBxE BUXr&RehR Q GHV VR

18.Rappels de procédures

x L'ensemble des zones urbaines (U) et a urbaniser (AUgst soumis au Droit de Préemption Urbain conformément a
O -DUWLFOH 5 HW VXLYD QW YéGb¥ragidd GtiniGpldle@ ped EDjQQL\DPSFS UREDWLRQ GX 3/¢€
X [-pGLILFDWLRQ GHV FO{WXUHV HW)D/RXFPQN HG P QY FODW BW Y RSV guYCode §eO -D U WL
O-XUEDQLVPH HW VXU OH UHV\WElibé&rxtion tdinidipalé R ISWH G RRPPIXIQD D SSUREDWLRQ G
x Les travaux de ravalement de facade sont soumis a autoisation FRQIRUPpPHQW | OG1DIUd Cdde &k 5
O - &bigme (délibération municipale j] SUHQGUH j O-DSSUREDWLRQ GX 3/8
x Les démolitions sont soumises a permis de démolir conformément aux articles L 421-3 et L421-6,
R.421-26 et suivants du Code de(délibération municipale a prendrej O-DSSUREDWLRQ GX 3/8
x Pour étre constructible, tout terrain doit étre cou vert par des moyens de défense incendie adaptés et corformes a
la réglementation en vigueur.

19. Archéologie

x Découvertes fortuites a caractere archéologique  (article L531-14 et suivants du Code du patrimoine) :

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments,des ruines, substructions, mosaiques, éléments
de canalisation antique, vestiges d'habitation ou sépultures anciennes, des inscriptions ougénéralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, l'inventeur de ces

Révision du PLU de Bernay2 Reglement
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vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au Maire de la Commune, qui doit les transmettre sans délai au Préet. »

x Archéologie préventive (législation archéologique) :

f Article R523-1 Code du Patrimoine : « Les opérations d'aménagemern, de construction d'ouvrages ou de travaux
qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter
des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent pas étre entreprises que dans le respect des mesures de
détection et, le cas échéant, de conservation et desauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demardes
de modification de la consistance des opérations d'aménagement. »

f Article R111-4 Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de ngure, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Par ailleurs, le territoire communal est concerné pa 3 zones de présomption de prescription archéologique (ou zonage
DUFKpRORJLTXH HQ YHUWX GH-2D2DU U HWp HBQ D EFWIRRDD/MOLR P GHX @ RDGHMGIRD®H: HU
&HV pOpPHQWY VRQW SUpFLVpVY GDQV OHV DQQH[MHWGEX3ZEBOURXIMWWLYHY DX[ VHUYLW

20.Installations classées (ICPE)

Toute exploitation susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et
la santé des riverains, est undnstallation classée . Les activités relevant de la Iégislation des installations classées sont énumées
GDQV XQH QRPHQFODWXUH TXL OHV VRXPHW jJLXQN U B PIHRHW GRXX & IR UG v IDMBEIRIWV LR -(
O-LPSRUWDQFH GHVY ULVTXHV RX GHV LQFRQYpQLHQWYV TXL SHXYHQW rWUH HQJHQG
x Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moinsdangereuses. Une simple déclaration en préfecture
est nécessaire.
x Enregistrement : pour les secteurs dont les mesures techniques pour pévenir les inconvénients sont bien connues
(stations-service, entrepots...).
X Autorisation: SRXU OHV LQVWDOODWLRQV SUpNVRI@WD8W DHWW ULPVSTRKUHW DROIWS R O -BiX ¢
XQH GHPDQGH G-DXWRULVDWLRQ DN Q@&p AWRQWUHD B UW 1 -BBFWIS WD E LSHXWp G X
autoriser ou refuser le fonctionnement.

/D OpJLVODWLRQ GHV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV &8DRYiMpH Y OGHWDS\R X DRUSIBINF V& - B R
UHIXV G-DXWRULVDWLRQ GH IRQFW,Lde@Qiéhieht&iod (iBiposerHe tegpedlvde @@taingd dispositions
WHFKQLTXHYVY DXWRULVHU RX UHIXVHU OH; dReQririleleRde aHdHIQW G- XQH LQVWDOODWLR

21.Participation des constructeurs

llessrDSSHOp TXH OHV EpQplILFLDLUHY G-DXWRULVDWLRQ\GIBWH WR{HAMWHWLDKWHHMN QD
énoncées au chapitre du Livre llduCRGH GH O-XUEDQLVPH

'DQV OHV =RQHV G-$PpQDJHPHQW &RQFHUW pW L R OEEMie kpplitabielap pedar® De |R@i P HQ
FRPPXQDOH GH OD WD[H G-DPpQDJHPHQW

22.Sécurité 2 salubrité - nuisances

4XHOOHV TXH VRLHQW OHV UqJOHV DSSOLFDEOH\Q QWL V XHH QR Wh Q WUIV & UMD FSRIXQ\
UHIXV G-DXWRULVDWLRQ RX G-DXWRULVDWLRQ DYHHI1S UGX RUIR.CHYMERE)® indiQuavit- DS S X\ L
TXH OH SURMHW SHXW rWUH UHIXVp RX Q-rWUH DFFBEEWYFU{IWRRKYVWY S pHEMEOENM © -
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de

VRQ LPSODQWDWLRQ j SUR[LPLWp G-:-DXWUHV LQVWDOODWLRQV

23.lllustrations du réglement

Les illustrations du présent réglement ont une fonction pédagogique et expl icative.

(Q FDV GH GRXWH VXU O-LQWHUSUpWDWLRQ GXVQHUBUWRRNVLWLRQ OH WH[WH SUpYL

Révision du PLU de Bernay2 Reglement
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Abri de jardin La notion de « bande de x m comptés perpendiculairement

,O V-DJLW G-XQ EKWLPHQW GHVWLQp j Suderyis )¢ @ H\RHFWIRBEILIH B3 POHPHQW D)
matériel de jardinage/maraichage, les outils, les machines, LPSODQWpPpV OH ORQJ G-XQH YRLH HQ LPSD/
le mobilier de jardin, les bicyclettes... Il peut étre et ouverte a la circulation automobile.

GPpPRQWDEOH RX QRQ DYHF RX VDQV IRQGDWLRQV G-XQH KDXWHXU

PD[LPXP GH P HW G- XQH HPSULVH DX VRO OI Pl WnH i P-

Il est inhabitable et ne peut constituer une dépendance
dotée de pieces a vivre.

Terain Terrain
Aignement futt
de ko voie

Empiocement

Abri pour animaux X
,O V-DJIJLW G-XQ EKké&\drdrégep \as @hirhsuw ted p T = =
intempéries. Il peut étre démontable ou non, avec ou sans e
IRQGDWLRQV G-XQH KDXWHXU PD[LPXP
emprise au sol limitée a 30 m2. Il est inhabitable et ne peut
constituer une dépendance dotée de pieces a vivre.

Alignement

Accés /‘\L}‘

£ S\
[-DFFqV HVW XQ SRLQW GH SDVVDJH DF /
terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie ouverte a la 8 =4
circulation générale, que celle-ci soit publique ou privée. i

/'DFFqQV GRLW SHUPHWWUH QRWDPPHQ
SPQPWUHU VXU O Holettouis€cuktdy G -HQ

Annexe
Terrain Terrain Terrain
. Sont considérés comme annexes, les constructions de
o, Toran | pccis T | pe] e faibles dimensions ayant un caractere
o accessoire/secondaire/complémentaire aux fonctionnalités
Vol Vel Yoo de la construction principale (tels que remises, garages non
SURIHVVLRQQHOV UHPLVH j ERLV ORFDX]|
R Elles peuvent étre accolées ou non a la construction
Acrotére L
principale.
'pVLIQH OD SDUWLH V T__,_TT 5:XQH
facade, masquant un toit plat oua =~ A DQV OH FDV Re HOOH_HVW DFFROpH 0O-DQC
faible pente ou une terrasse. b G-XQ DFFgV GLUHFW j] OD FRQVWUXFWLRQ
[-DFURWQUH HVW-dSBRF ¢ = { g Elles doivent étre implantées selon un éloignement restreint
du niveau de la toiture ou de la By | vis-a-vis des autres constructions afin de marquer un lien
terrasse et il en constitue un rebord 'L ' | G-XVDJH

ou un garde-corps plein ou a claire-

voie En lien avec le bati existant, les annexes sont limitées a une

hauteur de 3,5 m et a une emprise au sol de 50 m2. Toute
Affouillement - exhaussement FRQVWUXFWLRQ G- XQH WDLOOH VXSpULH?

ime énéral ) o cinales.
/" DIIRXLOOHPHQW HVW XQ FUHXVHPHQW \r(elg'r('ﬂeRg(Sn\f/r%E%ﬁonétg?c%oﬁsd)”%cﬁ%??(uHo
DX FRQWUDLUH GH O-H[KDXVVHPHQW TQLdigtingve lex @riexgsOdey abvisLdR @rdins, abris pour

volontaire du sol. A moins quiils ne soient nécessaires a animaux et des vérandas.
I'exécution d'un permis de construire tous deux sont soumis

a autorisation si leur superficie est supérieure a 100 m? et Attigue

leur hauteur ou profondeur excéde 2 m. Etage placé au sommet ou au

milieu d'un édifice, de
$OLJQHPHQW FRQVWUXFWLRQ LPSODQW pkprtdns moindres que les

(s/'

Désigne la limite entre une parcelle privée et une voie étages supérieurs ou inférieurs,
ouverte & la circulation ou une emprise publique (hors séparé par une corniche du reste
sente, espace vert ou équipement public). I peut de la construction. Il présente

FRUUHVSRQGUH j O-DOLJQHPHQW H[LVWa&ng WheRXomomi® deNaume +. . — .
G-HPSODFHPHQW UpVHUYp SRXU pODUJLA UrHBtHRIQMNiniM dé R,EULH GH
SODQ G-DOLJQHPHQW vis-a-YLV G-XQH IDoDGH VXU YRLH

En cas de terrain bordé par plusieurs voies, il est possible de
Auvent

FKRLVLU O-DOLJQHPHQW VXU XQH RX SOXVLHXUV YRLHV
Toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou non par

des poteaux.
Révision du PLU de Bernay2 Reglement



Baie

,O V-DJLW G-XQH RXYHUWXUH IHUPpH

(arcade, fenétre, porte).

Ne sont pas considérées comme une baie, au titre du
présent reglement :

x Une ouverture dans une toiture en pente, dont
O - D S S Xditudd &uwWhoins a 1,90 m au-dessus du
plancher de la piece éclairée, hauteur minimale
SRUWPH j
de-chaussée ;

x Une ouverture a chassis fixe et a vitrage translucide.

X Les pavés de verre

x Les portes opaques ou aveugles

Bardage
Eléments de bois, métallique ou autre, rapportés sur la

toiture et le dernier plancher. Ce volume peut étre aménagé

Rxesepredhabitabléo H IDoDGH

Comble mansardé

Le comble mansardé est un comble se situant sous une
toiture caractérisée par deux pentes sur un méme versant,
dont le brisis a un angle minimum de 70° par rapport au

dernier plancher. Les deux pans de cette toiture ont deux

P GDQV OH FDV G-XQH FMBARISE: RARHIS! e Prgsson-

Pour respecter les proportions traditionnelles, ce type de

toiture se développe a partir de 6 m de hauteur et a
O-DOLJQHPHQW GH OD IDoDGH SULQFLSDO
autorisés).

Les combles mansardés peuvent comporter des ouvertures,
y compris des lucarnes.

IDoDGH G-XQH FRQVWUXFWLRQ HQ OD UHEgstrvatighg w

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Caravane

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne,
comportant ou non des fondations et générant un espace
XWLOLVDEOH SDU QoloRéhBilifaded VR XV

Construction existante

9pKLFXOH RX O-pOpPHQW GH YpKLFXOH T Xne canpiruction est Roxsiderer compmerxsistante si elle est
RX O-H[HUFLFH G-XQH DFWLYLWp FRQVHpuegeMnilégatementconstritesetsyla majorité des

moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-
méme ou étre déplacé par simple traction.

Changement de destination

Le changement de destination consiste a modifier
I'affectation de tout ou partie d'un batiment ; par exemple,

fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme
une construction existante.

Est également considérée comme existante une
construction pour lag XHOOH O-DXWRULVDWLRQ D

OD WUDQVIRUPDWLRQ G-XQ FRPPHUFHDMQQWDBLWISNIRREPWRRQ GX 3/8 VL O-D>

inversement. Avant de faire un changement de destination,
il est nécessaire de déposer une demande d'autorisation
d'urbanisme (cf. « Destination des construction» en
page 15-16).

Chemin

Voie de terre carrossable (ou non) usuellement empruntée
par les agriculteurs ou sylviculteurs pour accéder a leurs
exploitations, et pouvant le cas échéant étre utilisé par des
randonneurs a pied ou & vélo ou a cheval le cas échéant.

Cléture

caduque, méme si les travaux ne sont pas commenceés.

Construction principale

Une construction est considérée comme principale
ORUVTX-HOOH UHSUpVH@UWHNm@IANYRIOXPH E
un terrain, en référence a son emprise au sol et sa surface

de plancher cumulées.

Sont également considérées comme des constructions
SULQFLSDOHVY SRXU O-DSSOLFDWLRQ GX
constructions qui présentent une hauteur et/ou une

emprise au sol supérieure a celles des annexes.

(OOH FRQVWLWXH XQH "EDUULqUHp FRQ 0 = = 7 7 " o

délimite une parcelle vis-a- YLV G-XQH SURSULpWp
RX GH O-HVSDFH SXEOLF ORUVTXH OH>

assurée par un batiment. Son édification, sa construction ou
sa modification est soumise a autorisation administrative.

La cléture comprend différents éléments tels que mur,
muret, grillage, panneaux, portail, portillon, pilastres
maintenant le portail. Elle comporte des parties pleines et
des parties ajourées.

Combles

Egout du toit

Contigué
Est contigué une construction qui touche, qui est accolée a
une limite de propriété (construction contigué a une limite)

,O V-DJLW GH O HYV Sdteél QimeVgoaptracioi,V OD oy & une autre construction (construction contigué).

pouvant constituer un volume délimité par les versants de

Révision du PLU de Bernay2 Reglement
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Destination des constructions

Conformément aux articles R.151-

destinations.

SOUS
DESTINATIONS ‘ DESTINATIONS

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole

HW

/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpHV j O-H[HUFLFetindiant@mt ESFWLY

SHFRXYUHQW =

constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage desanimaux ainsi que
celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et & la commecialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dans les
conditions définies au Il de l'article L. 151-11 du code de l'urbanisme.

Exploitation forestiére

Les constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines
SHUPHWWDQW O -H[SORLWDWLRQ IRUHVWLqUH

Habitation

Logement

Les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel ds ménages a
O-H[FOXVLRQ GHV KpEHUJH P H Qé&stMatioR X hebetgamentD et rotBmiviéniias
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Hébergement

/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j O-KpEHWBIH/P BEEDMEGEEIQV GH
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, leoyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de détail

Les constructions destinées aux activités artisanales de production, deransformation, de réparation
ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente degtées a la
présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a lavente au détail a une
clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés peles clients les produits
stockés commandés par voie télématique.

Restauration

Les constructions destinées a la restauration sur place ou & emporter ave@ccueil d'une clientéle

Commerce de gros

Les constructions destinées a la présentation et a la vente de biens pou une clientéle
professionnelle.

Activités de services
avec l'accueil d'une
clientele

/HV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQPHYV j @ofixksionlditeCte Ge X0QtttsFO Lert®
de services ou de prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la préasntation de
biens.

Hotel

/HV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHYV j O-DF FXVaWiee dediétsblissementswW H
FRPPHUFLDX[ TXL RITUHQW j XQH FOLHQWqOH 0L @/DYIVWD IR PX
FKDPEUHV RX GHV DSSDUWHPHQWY PHXEOpV HQ M BHDWHWRYQL FIi

Autres hébergements

Les constructions autres que les hotels, destinées a accueillir des taristes, notamment les résidences
de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructionglans les terrains de camping et

(UITEIENES dans les parcs résidentiels de loisirs.
Toute construction UpSRQGDQW j OD GpILQLWLRQ G-pWDEOLVVHPHQW
Cinéma PHQWLRQQpPH j O-DEXVERGH GX FLQpPD HW GH O-LPDJH DQLPp

commerciale.

Equipements
G-LQWpU
collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

Les constructions destinées a assurer une mission de service publidJne partie substantielle de la
construction est dédiée a I'accueil du public. Comprend notamment les construction V. GH O-eWD
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes

PRUDOHV LQYHVWLHYV G-XQH PLVVLRQ GH VHUYLFH SXEOLF

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnenent des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux a de services
XUEDLQV OHV FRQVWUXFWLRQV LQGXVWUHMHOIOHHVY FRQFRXUD

Etablissements
G-HQVHLJQHPH|
VDQWp HW G-DF
sociale (caractére public
ou privé de la structure
ou de son gestionnaire)

Les équipements G-LQWpUrwW FROOHFWLI GHVWLQpPV j O-HQ QMWL G iR
OD SHWLWH HQIDQFH OHV pTXLSHPHQWYV G- H@W QW W FFRRI0OHRY
DFFXHLOODQW GHV VHUYLFHV VRFLDX[ G rHicéy/dinlsf@&QFH G-RU

6DOOHV G:-DUW
spectacle (idem)

Les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et depectacle, musées et autres
DFWLYLWpV FXOWXUHOOHYV G:-LQWpUrW FROOHFWLI

Equipements sportifs
(idem)

Les équipements G-LQWpUrW FROOHFWLI GHVWLQpPV j O:H[H Udestihbtios -
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouveds au public.

Autres équipements
recevant du public
(idem)

Les équipements collectifs destinés & accueillir du public afin de satisaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous-destination. Recouvre notamment, les slles polyvalenteset les aires
G-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH

Lieux de culte

Les constructions répondant a des besoins collectifs de caractere religieux.

GX FRGH GH O-XUEDQLVPH OH UqgJOHRKQQASH®IS-XW GL\
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DESTINATIONS S5HFRXYUHQW =

DESTINATIONS

SOuUS

/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpHYV | winiFeWds ¥dngipctididdesinEay d Y H
. O -DFWLY LW petim@rsfscriviete ldH 2 €@ddr secondaire ainsi que les constructions artisanale
el GX VHFWHXU GH OD FRQVWUXFWLRQ RX GH G-WQWGXW pW GH SUif
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Les constructions destinées a la logistique au stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de
Entrepot vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats audétail commandés

Autres activités e L . .
par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

des secteurs

secondaire ou Les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées notamment
tertiaire Bureau aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises dessecteurs primaires,
secondaires et tertiaires et également des administrations publiques et assinilées.
Centre de congres et /IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQPpPHV j O:-pY plOHP G VWLDHIDR § K OH WD
d'exposition titre payant.
Cuisine dédiée a la Les constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie télématjue. Ces
vente en ligne commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

x des terrasses non couvertes, de plain-pied avec le
terrain naturel ou surélevée de 60cm maximum par

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue rapport au terrain naturel ;

un minimum absolu. Elle se calcule perpendiculairement a

la ligne de référence (alignement, limite de construction,

limite séparative) par rapport soit au mur de facade, soit a

O-DSORPE GHV VDLOOLHV VDX| H[FHSVZeRMYUSSGPRVHPHGHBOFEA GH :Gue® SULVH
réglement de la zone). constructions ou parties de construction magonnée |, telles

Pour les constructions ne comportant pas de fagades que les terrasses de plus de60 cm de haut par rapport au
L\x?rtgﬁ_les terrains de tennis

KDQJDUV DEULV VXU SRWHDX[- OD F‘%@'Bpﬁt“@'ﬂﬂe\ﬂ@?@?ﬁsﬁg
RXYHUWY OHV SHUURQV OHV UDPSHYV

FDOFXOH SDU UDSSRUWure.O-DSORPE GH OD )
collectifs.

Distance minimale (D)

x des ouvrages enterrés.

La distance minimale est applicable a toute construction ou
RXYUDJH VRXPLV j DXWRULVDWLRQ G-xwL-b_E@DJWYHQDé%R/@z(BD§-LF\/>1=FL@|¥W GplLQLH ¢
VRFOH GH S\O{QH HQ PDORQQHULH- fPNe@re4[FHSWLRQ GHV

ouvrages unidimensionnels ou & claire voie (poteaux, Pour le calcul de I'emprise au sol, toute la surface du terrain
S\O{QHV DQWHQQHV~= est prise en compte, y compris, le cas échéant, les surfaces

concernées par un espace vert protégé (EVP) ou un espace
Egout du toit boisé classé (EBC).

/LPLWH EDVVH G-XQ SDQ GH WRLWXUH Y IEN ¥evBhbhe Xdhhe rddK pas Ve @Emigt® Ws Qufices
HDX[ GH SOXLH SRXU V:pJRXWWHU GDQ \lont&Qrides) Raf WiV brjpladeniedt pe&ervé ou un plan

chéneau. G-DOLJQHPHQW @&ffecteds W I'empliseld'bid Voie
privée existante ouverte a la circulation générale pour le
Emprise au sol calcul de la surface du terrain.
Le taux d'emprise au sol exprime un rapport entre la &HWWH GpILQLWLRQ QH VH ¥HdEe\RWIOW XH SD
superficie du terrain et I'emprise au sol de la construction. TXL SHUPHW GH GpWHUPLQHU OH FKDP!

/'HPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFwWLRFV ORVRPHEEQW HY RXWRULVDWLRQV G-XL

constructions annexes, correspond a leur projection
verticale au sol,exception faite

x des éléments de modénature, des éléments Les emprises publiques correspondent aux voiries, places,

DUFKLWHFWXUDX[ GHV GpERUGN GH PHRLARIXEFH MRS IPUS DYapspauares et jardins

sont pas soutenus par des poteaux ou des publics, aires de stationnement publiques, emprise
encorbellements IHUURYLDLUH TX:-LOV VRLHQWaBKXEOLFV R

x GHV pOpPHQWV G-LVRODWLRQ spu “BUBINIMPHYS% U rRx GHV
GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH

. , . nsem i remarguable
installés dans le cadre de travaux sur construction

H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDW L&@@n‘@lg dg pgtiments en ordre continu ou discontinu qui
représentent une certaine unité typologique et/ou de

un local situé en étage, en saillie de facade (connu composition architecturale ou urbaine. Ils sont repérés sur
le plan de zonage et font O-REMHW GH UqJOHV SD

aussi sous le terme de «bow-window »),
SHUPHWWDOW G-HQFDGUHU OHXU pYROXW
x GHVY EDOFRQV HQ VDLOOLH G-XQH SU%ET)Q[?'H&RHD bEﬁPGGHHQVHPEOH
1,20 m

Emprise publique (ouverte au public)

x des oriels : petit espace avec fenétres appartenanta

Révision du PLU de Bernay2 Reglement
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Espaces libres

lls correspondent a la superficie du terrain non occupée par

les constructions. lls sont végétalisés (jardins, espaces verjs
ou minéralisés (cheminements piétons, voies et acces

Gabarit

Le gabarit désigne 'HQVHPEOH GHV SODQV Y
horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des regles de

DXWRPRELOHVY HVSDFHV GH VWDWLRQQHRBXRQWHXU GH SURVSHFWV HW G-HPSULVH |

Espaces verts
Désigne un espace libre planté ou engazonné.

Hauteur des constructions

Sauf mention contraire, la hauteur des constructions est

7URLV W\SHV G-HVSDFHV YHUWV VRQW MEYEE 2 ppeir duips@ gajyrg! irdtialydy terrain, avant les

O-DSSOLFDWLRQ GHV DUWLFd@esiabnes HW

EVRNtuels) Bayauly @y terrassement et d'exhaussement

X Les «espaces verts de pleine-terre » ORUVTX-LO d]?ﬁ VS Wes & la réalisation des travaux.

Les hauteurs maximales des constructions définies dans le

ni bati, ni occupé par une installation magonnée en
surface et/ou en sous-VRO QL UHFRXYHUWII®HKRHQW G XquiehBaussDaBx3nstallations.
UHYrWHPHQW LPSHUPpPpDEOH "-pY H Qed/ X bu@rdges U pechhiDue$, cheminées et autres
existants ou projetés dans son sous-sol ne doivent superstructures de la construction ne sont pas pris en
SDV SRUWHU DWWHLQWH j O:-pTXLOLdeMdpge GX VRO HW GRLYHQW

ermettre notamment son raccordement a la nappe . . .
P PP +DXWHXU | O :DriesiiRe Wiegticate, prise au nu de la

phréatique. IDoDGH HQWUH OH VRO QDW XU Ha@adeW OD V

X Les «espaces verts »: ORUVTX: -LO HdEWUSVLWXBU-%mVVXV G X QLYHD-XVVG"LX@[HVWRLWXLGHXQH
G-XQ RXYUDJH HQWHUUp SDUNLQJ R)éfa(idﬁaLpE'ntg(ﬁo°Fn{aHrﬁL?ﬁ19DWLRQ

par exemple). Celui-ci doit comprendre une
épaisseur de terre minimale de 60 cm, hors /D FR,WH GH O,-.D.FURWqUH HV,W XQH GHV FI
étanchéité et couche drainante. été ch0|_5|e pour _ dgf‘lnlr la hauteur maximale .des
., R constructions, particulierement pour les constructions
X Les «espaces verts protégés » : correspondent a FRPSRUWDOW GHV WRLWXUHY WHUEDVVHV
GHV HVSDFHV YpJpWDO.LVpV HW VRXYpHJ%\g S&BQ FQ%q(E“_IPL{/Fr_'L{JI-bVD SULRUL SOXV
concernant un ou plusieurs terrains contigus, IDoDGH G-XOH FROQVWUXFWLRQ DYHF WRI

protégés notamment pour’leu.r.role da}ns le r.nalntlen explique ce point de référence spécifique dans le réglement.
des paysages ou des équilibres écologiques. La

construction de batiments Q-HVW SDV DXWRUL Y—|gb|7{at|%nDs %a/éres de loisirs (HLL)

ces espaces. Seuls des aménagements légers y sont ] ] N
autorisés (kiosque, mobilier Iéger démontable et sans Constructions démontables ou transportables, destinées a

IRQGDWLRQ- DLQVL TXH GHV DEU LV:JE_,?HO%LB"{‘F@ Lignporaire ou saisonniere a usage de
QlISsIrs.

Extension
Héberge G- XOH FRQVWUXFWLRQ
[ -HIWHQVLRQ FRQVLVWH HQ XQ DJUDQCTC oD
construction  existante  présentant des dimensions Lhéberge se définit pour un mur mitoyen ou les murs de

rWUH cRrﬁt[yEtﬁqQ%WBrgqqesR)gans le cas ou les deux

constructions sont de hauteurs différentes. C'est la
délimitation entre : en dessous, la partie du mur qui sert de
séparation entre les deux constructions et au-dessus, la
partie du mur qui ne sert plus qu'a la construction la plus

inférieures a celle-FL /-H[WHQVLRQ SHXW
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit étre accolée a la construction existante.

Facade oV
élevée.

/HV IDoDGHV G-XQ EKWLPHQW RX G:-XQH FRQVWUXFWLRQ

cqrrHVSRQF;HQW ] O,-II-IQVHPEOH GH VHV SDIH%%s\é HIWpULHXUHV KRUV

toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que

OHV EDLHV OHV EDUGDJHV OHV RXYHUWRLVPISEN EPAssR BUSShAPREISE BHERSAG PYHRiB 5qNS
ot les léments de modénature. LVVXH HVW XQ W\SH GH YRLH QH SRVVpC

G-HOQWUpH HW TXL QpFHYVWuwid nardqR&spUHU )

e e o ) % oy 5 s e ey e e o
' Q ou la CO%PQ rglion dLés prochétes desservies.

facades latérales.

/D IDoDGH VXU UXH GpVLIJQH OH PXU G - X@tEKWLPHQW LPSODQWp |

o D‘O LIQHPHQW GH O-HVSDFH SXEOLF I:IS?";l(r(:e'ﬁ'e(%u éJrcg-l'JEexdg pacr':‘cekhesI (?éﬁrﬁtge(s) par des voies.
paralléle ou approchante.

. Installations
Faitage _ _ . _
. .. Ensemble des objets, des appareils, des éléments mis en
Aréte supérieure RX SDUWLH VRPPLWDOH G-XQ RLW. |RUPpH DU .
ace en vue de tel 'ou te usaDge. Cela sup%ose un caractere
OD UHQFRQWUH GH GHX[ YHUVDQWYV G-X 'é'mg\r/ﬂ%bITeWXUH /H IDVWDJH H OD

toiture principale sera généralement le point le plus haut de
la construction au sens du présent reglement (cf. hauteurs).

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Egout du
*+ toit

Egout du
toit ry

H
Long pan Pignon
HT
- —— —3—— Totale
] - A T'égout du toit
— Ht
\ H

/DUJHXU GH IDoDGH G-XQ WHUUDLQ
& HVW OD ODUJHXU G:-XQ WHUUDLQ PHVXUpH DX GURLW GH
O - D O LJ QpdrRldiendnt a la voie qui dessert ce terrain.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le Sont considérées comme limites latérales celles qui
WHUUDLQ G-DVVLHWW Rt @ Hu &P teRr&ng VW U Xabotis&eQt directement a la voie de desserte du terrain, soit

contigus. 7TRXWH OLPLWH DXWUH TXH O-DOLJ@HIght@hite 36VseioR Qrié Lighe Egdrement brisée ou
comportant de légers décrochements. Un décroché de

moins de 2 m de profondeur est considéré comme la

continuité de la limite séparative.

8Q WHUUDLQ VLWXp HQ DQJOH G-XQ VORYV
limites séparatives latérales.

comme une limite séparative.

On distingue dans certains cas les limites séparatives
latérales (en rouge sur les schémas ci-aprés) des limites
séparatives de fond de terrain.
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) Reconstruction
Logement social
Logement social &RQVWUXFWLRQ G-XQ LPPHXEOH HQ UHPS
Désigne un logement ayant bénéficié, pour sa construction pour le méme usage.
ou son acquisition-DPpOLRUDWLRQ G-XQ DJUpPHQW RX G-XQ
ILQDQFHPHQW DLGp GH O (WdiWso@R W D P BEQ Whad¥ sWMistance de)
IPLS, Prét locatif a usage social / PLUS, Prét locatif aidé
G-LQWpJUDWLRQ 3/%,

Désigne la distance comprise entre une construction et
O - D O L JtQ3d Maky€ur se mesurej SDUWLU GH O-DOLJC
actuel ou futur.

'DQV OH FDV GH YRLHVY HQ LPSDVVH OD G
est mesurée comme schématisé ci-dessous.

Lotissement

Un lotissement est constitué par la division en propriété ou

HQ MRXLVVDQFH G-XQdti d¢@lusieyrs ILRi@s L qUH
fonciéres contigués, ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre batis (Article L. 442-1 du code

GH O-XUEDQLVPH

Le périmetre du lotissement comprend le ou les lots

GHVWLQpPVY j O-LPSODQWDWLRQ GH EKWLPHQWYV w
prévus, les voies de desserte, les équipements et les espaces
communs.
/ID FUpDWLRQ G-XQ ORWLVVHPHQW HVW VXER ‘E
autorisation préalable. 3
Modénature £
£
eOpPHQW G-RUQHPHQW FRQVWLWXp SDU OHV S %PRXOXUHV
G- XQH FRUQLFKH &H WHUPH G:-DUFKLWHFWX A SDU
extension, I'ensemble des ornements moulurés présents sur
une facade.
Mur pignon
Mur latéral d'une construction, perpendiculaire aux facades
principales avant et arriere.
Noue g
Sont considérés comme des noues, les fossés intégralement §
végétalisés ou comprenant des revétements perméables, .
SHUPHWWDQW O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[ SOX §
®
2SpUDWLRQ G-HQVHPEOH E
Cette expression signifie que le projet comporte plusieurs
unités (nouvelles parcelles, logements, locaux commerciaux,
HWF UpXQLHV DX VHLQ G -XQuevByRRSRVLWLRQ J
le cas échéant les voies, espaces communs et locaux
DQQH[HV QpFHVVDLUHVY DX SURMHW HW IDLV
GHPDQGH G-XUEDQLVPH XQLTXH &H WHUPH QH
référence a une procédure particuliere. w
E
Place de stationnement des automobiles §
Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et Hn
garages, doivent respecter les dimensions minimales §
suivantes par place : §,
x Longueur : 5m «
X Largeur : 2,50 m
x Dégagement : 5,00 m si nécessaire. 5pVLGHQFH GpPRQWDEOH j YRFDWLRQ G:K|
. La «résidlence GpPRQWDEOH | YRFDWLRQ
Plantations permanent » est définie comme une installation sans
(OOHV VRQW FRQVWLWXpHV SDpantsH Q V H fodatidn digpasaivt pl'@¢guiliedneits intérieurs ou extérieurs
en terre (arbres, arbustes, espaces gazonng fleuris ou non). et pouvant étre autonome vis-a-vis des réseaux publics.

Elle est destinée a I'habitation et occupée a titre de
résidence principale au moins 8 mois par an (art. R. 111-51
GX FRGH GH O:XUEDQLVPH
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Résidences mobiles de loisirs (RML) la toiture existante, rehaussant les murs périphériques et

,O V-DJLW GH YpKLFXOHV WHUUHVWUH YV realisgnt yoonewelgoliey wLQpv j XQH
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs

qui conservent des moyens de mobilité leur permettant Surface de plancher
G-rWUH GpSODFpV SDU WUDFWLRQ PDLV TXH W RSGCHVGH DODUBKMBLWLRQ HQ YL.
interdit & la circulation (art. R. 111-41 du code de 22duCRGH GH O-8UEDQLVPH

O-XUEDQLVPH

e . Surface de vente
Les RML se distinguent des caravanes, qui conservent en

permanence des moyens de mobilité et que le Code de la La surface de vente correspond aux espaces couverts ou

route n interdit pas & la circulation. non couverts affectés a la circulation de la clientéle, aux
HVSDFHV DIIHFWpV j O-H[SRVLWLRQ GHV P

Elles se distinguent aussi des Habitations Légéres de Loisirs ala vente et & leur paiement ainsi TX -DX[ HVSDFHV DIIHF

(HLL) qui sont d,es constructiorls.sans moyen de mObi.”t.é la circulation du personnel pour présenter les marchandises

propre. En conséquence, des résidences mobiles de loisirs a la vente (cf. loi n® 96-1181 du 30 décembre 1996 portant

qui ont perdu leurs roues sont considérées comme de loi de finances pour 1997). Ne sont donc pas compris dans

O-KDELWDW OpJHU GH ORLVLUV la surface de vente les réserves, les cours, les entrepdts, les

parcs de stationnement, ainsi que toutes les zones
SHVWDXUDWLRQ G-XQH FRQVWUXFWLROQ jhaccessibles au public.
Ensemble de travaux, consolidations, reconstitutions ou . . .
e R . Les seuils de surface de vente définis dans le présent
réfections, tendant a conserver une construction. Cela peut

FRQFHUQHU OH UpWDEOLVVHPHQWNG-XQ équ\/elggl-Pl.%\%/\A{Da% g_gi(i%LDT pQW j OD VXUID

. - ) o . ) commerce isolé, mai ent a“la surface de vente
état primitif, ce qui peut impliquer la démolition de parties . . .
cumulée de plusieurs commerces, lorsque ceux-ci

rapportees. appartiennent a un ensemble commercial.
Retrait (marge ou distance de) /[HV PDJDVLQV G:-XQ HQVHPEOH FRPPHUFL
Désigne la distance comprise entre une construction et les FULWqUHV GplLQL V -3dd Qo -db doMinérceH /
limites séparatives du terrain support de la construction. x Situés sur un méme site ;

X 9pULILHQW O-XQ GHV: FULWQUHV VXLYD
Rezde-chaussée f Soit ont été congus dans le cadre de la méme
1LYHDX a@tinxe@t dacé de plain-pied, ou légérement RSpUDWLRQ G-DPpQDJHPHQW =3& 3
surélevé ou décaissé par rapport au sol naturel, considéré f 6RLW EpQpILFLHQW G-DPpQDJHPHQ

JpQpUDOHPHQW FRPPH OH QLYHDX G-HQWUpH DFFgqV SDUNLQJV-

. 6RLW IRQW O-REMHW G:-XQH JHVWLR
Le rez-de-chaussée peut avoir une hauteur de plafond f Q Q

L 5 . . FHQWUDOH G-DFKDW PrPH VHUYLFH
supérieure a celle couramment admise pour un niveau

G-KDELWDWLRQ QRWDPPHQW SRXU SHUP HV WA} WS PBoWD WiHEWs uridique
G-DFWLYLWpV FRPPHUFLDOHV RX DUWLVDQDOHHRRBXERIXILE@LP PRW LML QRFKLVHV -

architecturaux ou techniques. ) i
Surfaces semi-perméables

Ruelle Surfaces au sol aménagées de facon a permettre
9RLH RXYHUWH | OD FLUFXODWLRQ Jp8ptd6AWEBMHRYpBHNxJIDX[ GH SOXLH
inférieure 2 2.5 m correspondant au moins a 50% de leur équivalent en pleine

' terre et ralentissant OD YLWHVVH G:-pFRXOHPHQ

saillie pluviale.

&RUSV G-RXYUDJH RiXhitgetOrplP Havant 7HUUDLQ WHUUDLQ G-DVVLHWWH

constituer un volume clos ou ouvert et qui dépasse du plan . . N 3
de la facade, y compris les éléments fixes, tels que balcons, Désigne une unité fonciere composée d une\ parcelle ou

bow-ZLQGRZ DXYHQWV GHYDQWXUHV GH E'ﬁ“x\?/?ie?‘k'ﬁ de parcelles appartenant 4 un méme
proprietaire.

Servitude de cours commune

Terrain naturel
(VSDFH VLWXp G-XQ VHXO F{Wp RX GHV G-XQH OLPLWH

pV ; .
VPSDUDWLYH JUHYp G-XQH VHUYLWXGH &$PESH0 3y nivgay, Ju soRexistany ayant le projet de

pas batirau-GHOj G-XQH FHUWDLQH KDXWHXU FERWY WL BR c PRORW OHV  WUDYDX]
privé établie par convention (article L.471-1 du code de WHUUDVVHPHQW RX G-H[KDXVVHPHQW Q

O-XUEDQLVPH réalisation du projet.

Surélévation Toiture terrasse ou a faible pente

'PVLJQH O -H[tHeQ Ydn&rQction existante sur 3RXU O-DSSOLFDWLRQ GX UgJOHPHQW OH
est faible et dont le point le plus haut est inférieur a celui de

O-DFURWgqUH VRQW FRQVLGpUpHV GH OD
toitures terrasses.
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Toiture végétalisée
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Voies

'LVSRVLWLI SHUPHWWDQW OD FRXYHUWXBBHHRRILHOW- R VEIDQ® FRROOH KQXBMSDFH R X

toiture par de la végétation. Ce dispositif comprend, au- automobile publique, qui comprend les aménagements
dessus de la membrane imperméable de couverture adaptés pour assurer dans des conditions de sécurité et de
comportant un agent anti-racines : confort la circulation des véhicules motorisés, des cycles,
X une couche de drainage spécialisée, qui comprend des piétons, et les fossés et talus la bordant le cas échéant.
SDUIRLV GHV UpVHUYRLUV G-HDX LQW g JdiPd¥ desserte est celle donnant accés au terrain sur
X un tissu ou support filtrant pour contenir les racine s OHTXHO OD FRQVWUXFWLRQ HVW SURMHW
et le substrat tout en laissantppQpWUHU O-HDX j OD FLUFXODWLRQ GHV YpKLFtt@ulE TX-HO
X un substrat de croissance (terre végetale ou autre) ou privé, et des voies piétonnes ou venelles de statut public
G:-pSDLVVHXYU YDULDEOH ou privé.

x OHV SODQWHV DGDSWpHV j O-pSDLVVHXU GX VXFVWUDW HW DX

contexte.

Travaux sur bati existant

/HV WUDYDX[ VXU O-H[LVWDQW FRQVLVWE
les parties anciennes de la construction ou de l'ouvrage
existant avant I'ouverture du chantier et sur / sous / ou dans —
lesquelles sont exécutés les travaux. Ces derniers peuvent
étre de diverses natures :
x de la rénovation
O-RXYUDJH

(amélioration générale de Trottoir Chaussée  Station. Trottoir

N

Limite parcelle privée
Limite parcelle privée

d b
< L

X GH OD UpKDELOLWDWLRQ PLVHHHQ Fliwinoe: cwp v o RE, LUy
avec les normes en vigueur),

x GH OD UHVWDXUDWLRQ UHPLVH GH .J

G-RULJLQH

X GH O-H[WHQVLRQ

ouvrage),

x GH OD UpSDUDWLRQ UHSULWHI&-XQ R |

désordres).

Unité fonciére (ou unité fonciere)

DJUDQGLVVHPHQW___]

Limite parcelle privée
Lirnite parcelle privée

Tallus/fossé  Trottoir Trottoir
&RQVWLWXp GH O-HQVHPEOH GHV SDUFH( Chaussée
qui appartiennent au méme propriétaire ou de la méme < — >
indivision.

[-XQLWp |poQELleridif) est la seule notion retenue

SRXU O -8 &uddgkeméntidu PLU.

Véranda
Une véranda est un espace dont les parois verticales sont

A

81 |82

YLWUpHV j SOXV GH DWWHQDQW HW (
direct a une construction principale. Sa hauteur est limitée
a35m.
B 6D VXUIDFH FRPSWH GDQV O-HPSULVH DX \
90

1r

Exemple : les parcelles 81, 82 et 90 appartiennent d&lméme
personne. Les parcelles 81 et 82 constituent une seulaité fonciere
au sens du droit des sols. La parcelle 90 constitue une ta unité
fonciére car elle est séparée des précédentes pareimoie

Révision du PLU de Bernay2 Reglement
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ZONE UA

Tableau de synthese des articles UA-1, UA-2 et UA-3

La regle est détaillée aux articles UA-1, UA-2, UA-3

Destination autorisée
o . SOUS CONDITON
Destinat t It N
U estination interdite Sereportera O-LQGLFH
a O-DUWA-FOH

- Destination autorisée

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS
Exploitation | £, oy5itation agricole U U U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U U U
o Logement - - -
Habitation
Hébergement - - -
Artisanat et commerce de détail -
Restauration -
Commerce et | Commerce de gros U U U
act|V|te_s de Activités de services avec l'accueil d'une clientéle - -
service

Hétel - - -

Autres hébergements touristiques - - -

Cinéma - - -

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés - - -

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - - -

Equipements :
G-LQWp eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHBOd®W GH VDQWp H - - -

collectif et 6DOOHV G-DUW HW GH VSHFWDFOH - - -

services Equipements sportifs - - -
publics quip P
Lieux de culte - - -
Autres équipements recevant du public - - -
Industrie U
Autres
activités des | Entrepot
secteurs
) Bureau - - -
secondaire ou
tertiaire Centre de congres et d'exposition - ) -
Cuisine dédiée a la vente en ligne ) U U
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UA-1- 'HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DF\
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVeéehQompBroen diF @dtbau pESBto di-avant.Q W

Sont également interdits dans toute la zone UA

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générerdes nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

UA-2- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFW DtiWtERi@itesGuHaduMmiR &OcenditdhsW\SHYV G-DF
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIIFawanQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente
1. Autorisées uniqguement sur les voies ou secteurs concenésparun« OLQpDLUH GH SURWHFWLRQ GX FRPPH
» repérés sur le plan de zonage.

1. (Q GHKRUV GHV OLQpDLUHV O -H[WHW@WVHRY OGKNW FKRIPWPIHH FEBZNJd T QPdeWH GH
plancher existant aladate G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 HW GH P- PD[LPXP

2. $ FRQGLWLRQ GH V:LQVWDOOHU
X Sur un site ayant déja une destination industrielle,
X 2X GDQV XQ HQWUHS{W IDLVDQW O-REMHW G-XQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWL

3. $ FRQGLWLRQ G -rWUH HQ DFFRPSDR@QHBHRWFIGSROH FFREGNWWUI QMWL R QRX - TBWHW L V L
UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GpSDVWHRWDOBH;B8VHPEBQ Y WH DKWLR@YV DXWRULVpHV

$ O-LOWpPULHXU GX VHFWHXU GH SURMHW HQHDWWIDRW B OG - X$8 $*U RAMIEB\W UG - U R QO HFC
x /HV FRQVWUXFWLRQV QH VRQW DXWRULVpHV TX:j FREBDWLROHG VD YGH. (G \RW UC
UpPIHFWLRQ RX O-H[WHQVLRQ OLPLWpH GHV FRIQNM UWXF WL RS VG H [ MXW DIRMH & H

supplémentaire maximum.
x &HWWH PHVXUH V-DSSOLTXH SRXU XQH GXUpH PWH BXD SEH R DWW LiIRER B X VERIp VG-

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurwWUH QpFHVVDLUHYV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDYV WH RFHWX-UDHP) QIRIMHNP IHQW VG - B YA SO
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussenmgs et de profondeur pour les affouillements

Risque inondation
x (Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O:-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sude plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondant DX OLW PDMHXU GHV FRXUV G-HDX UHSpUpV HQ DQ
localisation actualisée est disponible et actualisée VXU OH SRUWDLO FDUWRJUDSKLTXH GH
(https://www.eure.gouv.fr/).

Dans les secteurs de «one humide potentielle  » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXG LPEDW AWW STRU IV D \DGF REKRJH O\
UHPEODLY LPSHUPpPDELOLVDWLRQ DX VHLQ G-XQ SpXPPGWWGR GWHQYHARISS HO ¢
KXPLGH GH OD ]JRQH VHORQ OHV FULWqUHW GWWU-PRWERQVGX. QVMWOIODDWLRE
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquenceéviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles sur le portaLO FD U W R J U D S K(bfipX: Am@EW u@e g oXiUfi) :

x  Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés.

A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des presciptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp jGODI ¢ WOptV 6@ 5 B UBNHERBINEE\WS N FOX (W
la préfecturedH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8
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Le recensement intégré GDQV OH SODQ ORFDO G-XUEDQLVPH IDLW pWbohe@dtde OD FR(
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
prochaiQH PLVH j MRXU LO VHUD IDLW DS S&GL&R @H RXH GoHs8@hEDBDMALIVERAHHr&jetée

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DGBGWL&EREH5GH O -8U prBripibRHspéekififves peuvent donc également étre

imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan

de zonage, notamment dans ceux repérés le portail cartographique de la préfedure O -reXhttps://www.eure.gouv.fr/).

/HV FROQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW V-LP SO GR Wat tappb® alkHhaUSHEMIMDeQ W X QH (
GHV FRXUV G -H apgorRaXix &Bres Udentifiées sur le plan de zonage.

UA-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLIFavarQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Linéaire deprotection renforcee GX FRPPHUFH HW GH O-DUWLVDQDW

Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéairele protection renforcée du commerce et de
O - D U Welreperésiy le plan de zonage, le changement de destination d'artisanat etcommerce de détail, de restauration ou
G-DFWLYLWpPV GH VHUYLFHV DYHF D F F Xdd-ClQuéX UHUE ELadiOrideqBidiemehtwndaiey - HQ UH]

x De commerces, activités artisanales et services mentionnés dans la liste des codes NAffigurant en annexe du présent
reglement.
X "“pTXLSHPHQWV G:-LQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

&HWWH GLVSRVLWLRQ VD &8Bdddirlicti¢h dd xeHabilitako@ Iduley G H

Linéaire deprotection élarge GX FRPPHUFH HW :GH O-DUWLVDQDW

Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéairale protection élargie du commerce et de
O - D U WelrepBrésDs\Y le plan de zonage, le changement de destination d'artisanatet commerce de détail, de restauration ou
G-DFWLYLW p\avecthctubildidnerckektéle, situées en rezde-chaussée sur rue est interdite en une destination autre que
|'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les activités de services avec acueil d'une clientéle.

&HWWH GLVSRVLWLRQ VD &8Boddirlicti¢h dd XeHabilitadoR Iduley G H

Dispositions communes aux GHX[ W\SHV GH OLQpDLUHYVY GH SURWHFWLRQ GX FRPPHUFH HW GI

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les surfaces des rezde-chaussée sur rue existants a destination de destination
G DUWLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDBld®se@itts @y dudned d'ing/dlien@leRpXuvent@FeN LY L W
réduites de fagcon modérée seulement SRXU SHUPHWWUH O-DPpQDJHPHQW G- -XQ@sbDcElHgV LQGp
Q-H[LVWEh. SDV
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UA-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

Les dispositions du preVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D Xixéled Yuwliques o [pRveeg ekistantep bp UH Q F H
projetées ouvertes ala FLUFXODWLRQ JpQpUDOH DLQVL TX-DX[ DXWUHV HPSULVHV SXEOLTXF

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSu®WHh ®@Re( Ebud rddsSve de EW VeédpRaD des normes relatives a la circulation
routiére et a la sécurité :
Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;
Les parties enterrées des constructions ;
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.
En cas de travaux sur des béatiments existantsy OD GDWH G-DSSUR E D WétRplattés ehbepgW,H QW 3/8
o0 Les GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV | O:-LVROD/PIpPQRWEWUR DT
performances énergétiques des batiments ;

o /HVY UDPSHV G:-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X X X

Dispositions générales

Dans les secteurs UAa et UAf

X LesfacadesdesFRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQWHU | O-D OXB @@HPgaQappdktX HQ UH
j O-DOLIJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp

x En cas de recul de la constructioniO HVW H[LJp TXH O-DOLJQHPHQ WIoire,Lidéle Bue WefiileldD OLVp €
O-DUWOFOH 8%

Dans le secteur UAj

X  Les constructions doivent s'implanter j O - D O L J Q HeR te<pattaRt Xin recul minimumde5m SDU UDSSRUW O:-DOL.
existant ou projeté.
Lalongueur d - X Qdd¢ade implantée | O-DOLJQHPHQW QH SHXWh.rWUH VXSpULHXUH j
x  En cas de recul de la construction :
o 10O HVW H[LJp TXH O-DOLJQHPHQW VRLW PD®@pURDELVE -8 D W XFOH F&3B{WXUH
o /-HVSDFH OLEUH HQWUH OD FRQVWUXFWLQIRYMp PHIOW j (®HP H YWFORLES rW

Dans toute la zone
x /HV EDOFRQV HQ VXUSORPE GH O-HVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLWYV

Dispositions particulieres

Dans toute la zone :

x Une implantation dans le prolongement des facades des constructions voisines existanes et qui ne respecteraient pas
les dispositions générales, pourra étre autorisée pour permettre une insertion paysagere dequalité.

Xx $ O-DQJOH GH GHX[ YRLHV RXYHUWHY j OD FLUFX®BW®DR Y mH \V K PIRELLIIHH P XA
GDQV XQ SDQ FRXSp G:-XQH O Rm AXcHn¢ dorziru@tloR ie@adlrr@ éire édifiée sur la surface coupée.

Situation initiale Réalisation avec alignement et pan coupé de 2 m minimm
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X /HV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upchidéfogeP HUQ \MspBsilioRs\gpréraés FaRIO O H F W |

UpPSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: X\ DaHEBEXQWDLUHYV VWULFWH

Dans les rues repérées sur le plan ci-apres
x Les constructons GRLYHQW V.-LPSODQWHU j O-DOLJQHPHQW

x  Cependant, pour les terrains dont la longueur de fagade sur rue est supérieurea 20 m, un recul partiel est possible sur
un linéaire maximum de 30% de la longueur totale de fagade du terrain et sur une profondeur maximale de 3 m, a
FRQGLWLRQ TX:-LO VRLW MXVWLILp SDU O-XQ GHV FDV VXLYDQWYV

(o]

o
(o]
o

Faciliter son raccordement avec une construction limitrophe existante en bon état, implantée en recul ;
Permettre un rythme de facade, lorsque ses dimensions ne sont pas en accord avec leontexte urbain ;
Lorsque O-HQYLURQQHPHQW RX O-H[SUHVVLRQ G-XQH UHFKHUFKH DUFKLWHI

Pour conserver un espace vert ou le rendre visible depuis la rue.

Recul maximum en
cas d'implantation
en recul

Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY IJ3ROWVDE [LPRBIOH\WQ W\ WAIPRSQ LB\DIQY K BQibAiXE M @BV U

G - D O L J QeHdom [@ Wfirain comporte une fagade sur rue supéeure a 20 m
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™xpQpUDO GH *DXOOH j O-H[FHSWLRQ G®RYe FRWGN \\epr&/BslV: [dR 1@ Me Thiers a la Rue Malh

implantée c6té impair entre le n°15 et le n°31) Hubert Descours
™Rue Thiers ™Rue Robert Lindet
™Rue du Général Leclerc ™5XH GH O-8QLRQ
™Rue de Rouen ™5XH *DPEHWWD GH OD UXH 7KIDHOH j OD
™Rue Gabriel Vallée ™Rue Lobrot : de la rue Alexandre a la Charentonne
™Rue de Morsan : du 1 au 7 c6té impair et du 2 au 2 Bi ™Rue Gaston Folloppe : de la rue Thiers/Général de Gl
c6té pair au Cosnier
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'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV UBDSEBW B QAN DSBIfOEBMUERNID BX 3/
DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpONVYVWLRE RXHE -BR QG LRULERY VR\OX B ¥

x Dans les secteurs UAa et UAf : dans le prolongement des murs existantu en améliorant sa situation par rapport a la
rege RX j O-DUULqQUH GH OD FRQVWUXFWLRQ V-LOV QH FUpHQW SDV GH IDoDGH "

Il Construction existante
Extension autorisée
BZY Extension interdite

Recul maximum en cas
d'implantation en recul

! I A 4— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY IJ3ROWVDG [LPRIOH\WQ W\ WHIPRSQ IS\DHYV SXEOLTXH

x Dans le secteur UAj: dans le prolongement des murs existants,ou en améliorant sa situation par rapport & la régle.

Il Construction existante

Extension autorisée
&% Extension interdite

Recul minimum en cas
d'implantation en recul

<4— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY IJ3ROWVDE [LVPRIOHD\WQ W\ WHIPRSQ IS\DHY SXEOLTXH

UA-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

Les dispositons GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O-LPSODQWDW L@ EBUHD/WH-R @I WADKW VUL IR
limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;

Xx (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWW jL®B GGIDWWHp & -G SUHFEXDW |
techniques nécessDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXJJRXLTOHNPEB
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpPp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.
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Dispositions générales

Zone ou
secteurs

Reégles applicables aux limites latérales Reégles applicables aux limites de fond

Lesconstructions annexes, les vérandas et les abris de jardins  peuvent étre implantés sur les limites ou en

UA
respectant un retrait minimum de 1m, porté a 3m en cas de baie.
(toute la - . s . N
zone) Lespiscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m.

Implantation au moins sur 1 limite. Implantation sur limite ou en retrait.

UAa . P
En cas de retrait : En cas de retrait :
o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal a 3m

0 Facade avec baie(s) Retrait au moins égal & 3m ;
UAf o Facade sans baie Retrait au moins égal & 2m. o Facade sans baie Retrait au moins égal a 2m.

Implantation au maximum sur 1 limite ) S
Implantation en retrait obligatoire.

o Facade avec baie(s) Retrait au moins égal 4,5m ;
o Facade sans baie Retrait au moins égal a 3m.

En cas de retrait :
0 Facade avec baie(s) Retrait au moins égal & 3m ;

UA

0 Facade sans baie Retrait au moins égal a 2m.

wm~_OUl  OUI NON OUI

UAa et Limite
U Af latérale

Bati

ww~_OUl  NON OUI NON NON

R - ' '\
Rue

Bati

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY JJROWVDE [LEC SRIDMNWDWILFROUBW LYHV
(cesVFKpPDV Q-LOOXVWUHQW SDV OHN SEROW\D & [ LYPRSLOHD/QMWID WM PR Q LSMHY S XEC

Dispositions particulieres

Dans toute la zone :

x /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upehiXdéBoler HUQ \WspBsitio@swypriéralés BdriO O H F W |
UPSRQGUH | GHVY FRQWUDLQWHYV WHFKQLTXHW jRX- XD QH FGHXQ BWDALIUR-H/QWW UL FW H
x ‘'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH | O K\DSMHH \@ DRSS | SHidivie@&L\R @ 30
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNUXUP PRT DWLI\R Q/ RO G -@-D
situation de la construction, au regard de la régle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.
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Dans les rues repérées sur le plan ci-aprés :
Dans une bandede 10m FRPSWpH SHUSHQGLFXODLUHPHQW GHSXLVY O-HPSULVH SXEOLTXH
X  Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives latérales.
x Cependant, pour les terrains dont la largeur de facade sur rue est supérieure & 20m, les constructions peuvent
V:-LPSODQWHU VXU XQH VHXOH OLPLWH VpSDUDWLYH ODWpUDOH

Au-GHOj G-XQH ED®GRP&GEMWPH SHUSHQGLFXODLUHPHQW GHSXLV O-HPSUINHPSRDQW !
sur limites séparatives ou en retrait, en respectant les dispositions générales

NON | NON

Sauf si fagade sur rue > 20m

Bati Rue

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH &G HY 3R 0WVDE [ LC SPHUD/DE8dNHTRhsSBimigds a une implantation
particuliere dans une bande de 10m

™5XH GX *pQpUDO GH *DXOOH | ORHI¥H YRUE REuUEHEPRWE VA Id ME Whiers a la Rue Midh

implantée c6té impair entre le n°15 et le n°31) Hubert Descours
™Rue Thiers ™Rue Robert Lindet
™Rue du Général Leclerc ™5EXH GH O-8QLRQ
™Rue de Rouen ™Rue Gambetta : de la rue ThiersalaruedeO -$EEDWLDOH
™Rue Gabriel Vallée ™Rue Lobrot : de la rue Alexandre & la Charentonne
™Rue de Morsan : du 1 au 7 c6té impair et du 2 au 2 Bi ™Rue Gaston Folloppe : de la rue Thiers/Général de Gl
coté pair au Cosnier
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UA-6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UgJOH
Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;

/IHV HVFDOLHUV G-DFFqV

Xx (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWS 0PV GIDWSH A \UEISU RH
néceVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLREKMWLPRIQWWYY SHUIRUPL

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux ;

X Lesvérandas ;

X Les annexes;

X Les piscines.

Dispositions générales

x  Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigiés, la distance séparant les facades doit

respecter les regles suivantes :
o 'qV ORUV TX-DX PRLQV XQ H-@stigpoEralb leaid(¥): k Qistance doit étre au moins égale a la

hauteur j O - p JdRXaWonstruction la plus basse.
0 En cas de fagades sans baiela distance doit étre au moins égale a 3 m.

Dispositions patrticulieres

X J/HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ fRupchiXdéfobeP HLQ \MspBsilioRsV\gpréralés B0 O H F W
UpPSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX- X\ DO H FGHXQ BWDNLIURHVQWW U L FW H

x DanslecasdeconstXFWLRQ H[LVWDOQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ @& XéfildpatHQW 3/
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GHHVXADp@LpWDW MR QO XQGDLD P
situation de la construction au regard de la regle : réalisés dans le prolongementdes murs existants ou sans réduire les
distances de recul.

UA-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables.

Dispositions générales

>[ U% E]e u A£]Ju o * \ condgiis|des batiments annexes, est fixée selon les modalités suivantes
Secteur ‘ Emprise maximale des constructions
UAa Dans une bande de 10 m comptée perpendiculairement depuis N .
Non réglementé

O-HPSULVH SXEOLTXH
Au-GHOj G:-XQH ED @GdnpgEH perpendiculairement depuis 40% de cette
O-HPSULVH SXEOLTXH partie du terrain

UAf 60% de la surface totale du terrain

UA| 40% de la surface totale du terrain
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40% Audeladela

120m?2 max bande de 10m Dans la bande : 15m x 10m = 150m?2
Au de la bande : (15m x 20m) x 40% = 120m?2
——————————— TOTAL = 270m?
Non réglementé Bande de 10m
150m? max
Rue

([HPSOH G-DSSOLF DU BQertaid de 450hyjeh@ddteur UAa

Dispositions particulieres

Xx [-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV | GRU W&:EfMEWH MW dE laplirfaceSdidkeH QW V
du terrain.

x [-HPSULVH P D [doBdx6 Hes¥nstructions ne peut excéder 110% de la surface totale du rezde-chausséedes
constructions.

x DanslesVHFWHXUV FRUUHVSRQGDQW DX, ©déWs ErDahhiexe du e glemanR ¥ tdvhsGudidddsKen
sous-sols sont interdites.

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OHVEMNVFW QS SIEMiESAIVL B @J G
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQDIRIX DY HRAQOL BS&hM&DLIR § LI
la construction au regard de la régle.

UA-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-p GHHUKDKXKWHKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
X Lessupportsde lignespOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P GH KDXWHXU
X Lesgarde-FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j APMBQGLWLRQ G- rWUH WUDLWpPV j F

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est fixée selon les modalités suivantes
Secteur Hauteur minimale Hauteur maximale des

constructions principales

iTu of P}us pup 8
UAa 16 m au faitage
6u of P}us
UAf iiu o[ PIusé pu &
UAj 13 m au faitage

Dispositions particulieres

Dans toute la zone :

x (Q FDV GH FRQVWUXFWLRQ HQ OL P L \W\étirvemSidyen\biistaht dégassanbiés RylasHehaut¢ux Q
maximale, la hauteur maximale de la construction projetée est égale a celle du batiment mitoyen existant.
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Hauteur maximale au faitage
Hauteur maximale a I'égout

Batiment existant

Application des dispositions générales
Dépassement de hauteur autorisé
Dépassement de hauteur interdit

lllustration de principe deV UqJOHV G-DXWRULVDWLRQ GH BRPDWOVHPHQW GHV KDXWHXU

gall 11

Encas de FRQVWUXFWLRQ OLPLWURSKH GRQW OD KDXWHXRWWW QO I KDXNMXHM G I
autorisée, la hauteur maximale de la construction projetée est réduite de 3 m par rapport a la regle générale du secteur,

VXU XQ OLQpDLUH G&BIXWWRLGNVSRVLWLRQ V-DSSOLTXH Dutrophe b Udb é@at X QH F R
implantée le long de la méme voie (hors annexe).

Pour les batiments implantés sur les voies ou_secteurs concernés par un « linéaire @ protection du commerce et de
O - D U Whlrspierésziv le plan de zonage, la hauteur sous plafond des rezde-chaussée est fixée a 4 m minimum.

Pour une construFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ )G S bl 3/8 HW
maximale autorisée :
o] /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSH#&assblsy OHV KDXWHXUV PD[LP
0 Lesautres types de travaux (réhabilitation,réen oY DWLRQ - GRLYHQW V:.LQVFULUH GDQV OH |
j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

Danslesruelles OD KDXWHXU GHV FRQVWUXFWLRQV HVOVpdRXMWV G jWRRL DXV XDUL WQHHS
P FRPSWp GHSXLVY O-DOLJQHPHQW

Dans le secteur UAa :

Les parties de constructions sur rue situées au-dela de 13 m de hauteur depis le niveau du trottoir doivent V-LQVFULUH
a l'intérieur d'un gabarit défini par un plan incliné & 45° compté depuis le haut de la facade.

Hauteur 13m Hauteur 13m

Hauteur 13m Hauteur 13m

lllustration de principe des gabarits autorisés dansd secteur UAa
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UA-9 - Aspect extérieur des constructions et des clétures

Généralités
x [/ -DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EHWIXH $RXV W) VWUHHUGHXS P
particulieres, si O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXDWLRQ VWG HHAWHJIWPRQMXVYR

nature a porter atteinte :
0 $X FDUDFWqUH RX j O-LQWpPUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV

0 Aux sites ;
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Alaconservation des perspectives monumentales.
x /HVY FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV Q@R QS G\WRIDN HU B 2 S\KFMAKDU HO\D
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.
x /HY SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:-pFKHOOHRXOHXIUYHHS X DD/ ERD
x /D UHVWDXUDWLRQ HW OD UpKDELOLWDWLRQ BRYGARMNUGB @V ROH DHOWFS HHRQ/Q
de ces constructions.

x [‘DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:-LQWHFMWMXIH CHR/F O DH @/ qRUDr
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

x [/HVY pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRD0OG G HYQL W RANHOED R XV R @
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T& HXOW LPRELIDHRQMV VDXQW@ BIV pYDG

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

X Le pétitionnaire est invité & prendre connaissance de la fiche « Teints et couleurs « GH O-8QLWp 'pSDUWHPH
O $UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQH[pH DX UgJOHPHQW

Volumes

x La volumétrie des constructions doit étre maitrisée et en rapport avec son contexte.

x  Des transitions douces doivent étre ménagées par des décrochements progressifs de volunes.

Facades

X Lesfagades doivent faire apparaitre clairement 3 composantes de bases OH VRFOH RX VRXEDVVHPHQW
(droit) et un couronnement (ou attique).

x /D FUpDWLRQ G-DOLJQHPHQW GH IDoDGH GH PrP H8Ip ARWLW MRHBHAtaHE&SRNE P QW H
a rechercher.

x 'DQV OD FRPSRVLWLRQ GHV IDoDGHV OHV SURSRUWLRQV H@ HMDRO/HXIUG BB U K
PRGpQDWXUHV RX pOpPHQWY G-RUQHPHQWDWLRE@VGRRYON QYW XHFRQILVROQVEZBQV O-
immédiat.

x [/HV KXLVVHULHV G-XQH PrPH IDoDGH GRLYHQW rWUH WUDLWpHYV DYHF KDUPRQ

Facades & ossatures a pan de bois
X  Constructions existantes : Elles sont laissées apparentes, de ton bois ou petes avec un remplissage de brique, bauge
(ou torchis) OU recoovHUWHYV G- XQ HVVHQWDJH GH ERLV HW G-DUGRLVH VDXI|I SRVH GL
X Lors des restaurations O-LQWpJULWp GHV PDWpULDX[ G-RULJLQH GRLW rWUH UHVSHFW

x  Constructions neuves : Le bois peut étre utilisé non seulement en revétenent de facade (essentes, clins ou panneaux
contemporains), mais également en structure. Il peut étre peint, lasuréou laissé brut.
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Facades de pierre ou de brique
x  Choix du matériau et de son aspect
o Il est effectué en tenant compte du m DWpULDX H[LVWDQW SRXU OHV UHVWDXUDWLRQV
immédiat pour les constructions neuves
0 Sont exclues les briques trop pales, flammées ou trop foncées qui ne conviennentpas a la tonalité générale des
lieux
o La brique peutétre HPSOR\pH VHXOH RX HQ DVVRFLDW L §l€X, Bavde For&s; Baaité HY PDWp |
X  Mortier et confection de joints de réhabilitation
o Les mortiers sont de type traditionnel a base de chaux naturelle et de sable agranulométrie variée
o Lesjointsne VRQW MDPDLV FUHX[ HW WLUpV DX IHU DOHH DWR Q@WHH ®/ip Q IWH M Y WG MV 6
ou de la pierre

Facades enduites
x Les enduits a base de platre et sable sont utilisés pour la restauration des batimens anciens
x La gamme des couleurs autorisée correspondra aux tonalités des enduits traditionnels: de la terre argileuse a la bauge.
'HVY WRQV SOXV VRXWHQXV SHXYHQW pJDOHRHH@WEMIDKHHRS Q R\mW B Q LLVH pGHQV
contemporaine
/[HV pOpPHQWY G-RUQHPHQWDWLRQ
X [/HV pOpPHQWYV G :RUQ H P HhderanésRoQrnidfiesy oran@oiey peintes, briques vernissées, ferronneries,

JULOOHV YLWUDX[ GpFRUV HQ VWXF HQ SOKWWHFRX \DHKWUWHN HM FUKHHYWWYDRW p Y
O -RFF DV LR @mers\(sauDnypossibilité technique avérée)

Ouvertures
X Les percements seront plus hauts que larges et doivent respecter les cotesisuelles et les dessins les plus fréquents des
PHQXLVHULHYVY GDQV FH VHFWHXU VDXI GDQV OH FDV G-:-DUFKLWHFWXUH FRQW
X Les volets sont pleins ou persiennés.

Xx /HY YROHWY URXODQWY VRQW DGPLV VRXV FRQSDWHRY HFXH \CRHOW LRpW p DU/ BHD
général de la fagade ou du mur.

X  Les volets comportant des écharpes en « Z » ne seront pas admis.

Toitures

X La pente des toitures ne devra pas dépassei50°.

x Une pente moindre est tolérée, sans toutefois pouvoir étre inférieure a 22°, SRXU OHV EKWLPHQWYV j XVDJH
les grands batiments (ceux pour lesquels la mise en+ X Y ldédpente de toit supérieure conduirait & un volume de toit
sans rapport avec les gabarits environnants).

X Les toitures sont a 2 pentes. Les toituresa 4 perWHY VRQW DXWRULVpHY SRXU OHV EKWLPHQWYV j
parcelle.

X Une couverture monopente est autorisée sur les annexes, vérandas et abris de jin ou en partie basse de
constructions, notamment pour les extensions.

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures-terrasses et toitures assimilé&s sont autorisées sous réserve du
projet architectural.

x Les faux-mansart et formes assimilables sont interdits.

X Les matériaux de toitures GRLYHQW SUpVHQVWHDUGDMSHFOWDWGOGMHXLOH SODWH j UHFRXYUHPF
couleur ardoise étant interdite).

X Sont autorisés, sous réserve de projet architectural : le bac acier laqué, le zinde cuivre OHV HVVHQWDJHV G-DUC
losangés, la tuile béton plate, la tuile ondulée, le bitume armé auto-protégé cuivre ou alu bronze, le gravillon de silex
et les dallages pierre pour les toitures-terrasses.

x Les chassis de toit seront de dimension proportionnée a la surface des toitures, a la volumétre des constructions et
DMXVWPpHV j O-RUGRQQDQFHPHQW GHV SHUFH BHI ¥éndnt inteyréy &lUpRrQdd taBubeX V. K D X'
(pose encastrée).
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Vérandas

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur laquelle elle se
greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

Devantures commerciales
x /HV SHUFHPHQWY GRLYHQW V-DGDSWHU | O -DHWKY WHFIYWHX OHD 3-H GoH V PRPHHXEHDRHH |
supérieurs
x LoUVTX-XQ FRPPHUFH VHUD pWDEOL VXU SOXVLHXUV LPPHXEYHIHFBRQWJIXW\
O -DUFKLWHFWXUH GH F&tOdsxaties pléinds madomEed UéXfont étre créées entre chaque immeuble

Clétures

X Les cl6tures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPHQWDRPH®OD OLEUH pYDFXDWLRQ
o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVSDFHV OLBMUHKRLYRHOQWQYHHWH'
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH GH OD SHWLWRHW IDXHAH Q3D WD MDRIX B h D IK\D LG+
G-RXYHUWXUHYV j OD EDVH GH OD FO{WXUH RX G-XQ \SFRQ W D LFO PWIRXH G R X W >
a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéaire
de clbture.

Les clbétures sur rue

X La hauteur totale ne peut pas H[FpGHU P /HVY SLODVWUHYV G-HQFDGUHPHQW L®H $IR KW BIL
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x  Elles sont constituées soit :
o '-XQ PXU,8iytem@nt si celui-ci est réalisé dans le respect des techniques traditiomelles : moellons apparents,
briques ou enduits de couleur beige a ocre Iéger, bauge avec couvrement entuiles plates ou chaperon épais peu
saillant en pierre, béton clair, briqgues ou ardoises
0 '""XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXWHXWR® B [lipdslife@jburée imperativedmRr® Wp G -
GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PDJ[PP®RXUGHHPRY W I/ KIXXWOHVWWNVP RUD
techniques existants.
Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listéeen annexe du réglement PLU. Les
especes invasives sont proscrites.
X 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j ODLRRWASHEWILRQSHIVQ VD X © KK F
voie le long de laquelle elles sont implantées.
X [/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpV G-DVSHFW SODTXOHW G [ERMRYVVREAX Q O\ € W GG M
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H =
X Les matériaux destinés a étre recouverts SDUSDLQJYVY EULTXHV FUHXVHV =
construction.

OH VHURQW H(

Les clbétures en limites séparatives

x  Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m.

x Elles peuvent étre de la méme nature que les clétues en bordure de rue ou simplement étre constituéesd - XQH JULOOH
G-XQ JULOODJH RX G:-XQ V\VWqVPBDFHOYDEHHYYRHHVRQWHSOMNY LPSRUMLOIDQWYV T
impérativement GRXEOp G- XQH RXLHULPISOHPHQW G-XQH KDLH YLYH
Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listéeen annexe du réglement PLU. Les
espéces invasives sont proscrites.

A L .

L L

lll lll

Ill T Ill

L1 T 1T 1

1 1

III T |l|

LI T 1T 1.

L L

I . N - N
Sur rue D
Sur limite séparative D

Synthése illustrative des types de cléture autorisées
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["-HIWHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWYV

x Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimesions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractéere. Ces
GLVSRVLWLRQV SRXUURQW QH SDV rWUH LPSRVpHV GREVGBRW KDY QAN K QUHD I/
O-HQYLURQQHPHQW QDWXUHO RX XUEDLQ WNMNG&WBHQMWDMXDWILWIppSIDUWLFXOLqU

Eléments techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrompas étre visibles depuis la voie.

X /HVY GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rWHFMVKQ V@ HU@ HVOGDIQY DIEH F RP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter tout salissure des facades.

x [/HV FRIITUHWYV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH GB WD UDw DE3H) G HOD FIRRPVW/R

O-DOLJQHPHQWIRMXSGDQV OHYV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

x 3RXU OHV RSpUDWLRQVY G-KDELWDW FROOHFWLIO8H OWREPHQ SR REKH®DMHV GRAL W
fermé, en harmonie avec le batiment principal

x

UA-10 - Conditions particulieres pour le patrimoine béti identifié

X La démolition des batiments G-LQW p U rW SrEpérésisty Re@laDd2 zonage est interdite, sauf justification pour
UDLVRQV G-K\JLgQH RX GH VpFXULWp R Xn @Gani€lly pauH pefrdeBre bheGexiesidn Gan$ R O L W L
respect des regles édictées ciapres.

X Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquabledoivent étre congus dans
le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et doivet notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries extériees et les devantures ;
o OHWWUH HQ £tXYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WREKK&H TWHAMV & WIXPHRIWQV D Q S\t
du batiment ;
o Traiter les installations techniques de maniere a ne pas altérer la qualité patimoniale.
X &HV GLVSRVLWLRQVpa®H dés RESHEMNS QU UpQRYDWLRQV G-DUFKLWHFWXU-E FRQW
GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQW.LPHQID H/D YAV Bl /WG SKIIRWPHRIQ L H
X LesPXUV HW FO{WXUHV G:-LQWpUrw S@OMNU G HR&QMOPNH SplUpH & RIEEMHW GH SHUFH
pour permettre de réaliser un nouvel acces :
0 'DQV OD OLPLWH G - X&cemdrX gar @& ¥ydtoiing et par unité fonciére,
o (7 ) FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQ H BighieSdvat eDnxif RX SL
existant.

UA-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X  Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x  Pourinformation : /D 5 ( V:DSSOLTXH DX[ SHUPLV GHIBRQRW YV X3 WpD BWEMXHVGEHONUDY
OH HU MDQYLHU SRXU OHV H[WH@WLRQV GH BEXWHPX[QRX GJpMAVHLIQHPHQ\
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glesfjue soit leur surface.
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UA-12 - Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHYV liGresld4SDFHV
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\6héld g tdrrairRet QX fietux endrénSams. lejteO - p
FRPSRVLWLRQ SULYLOpJLHUD OD FRQWLJIJXwWWp DYHF OHVYLFH\SSIDJFHO -OPPHOHR UL
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre mainénus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de supeitie occupée et de
développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentesle celles remplacées, notamment pour
GHV UDLVRQV SD\WDJqUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYV HXWSqgFHV PRLQV D

x  Une part du terrain doit étre traité en pleine terre, selon les modali tés suivantes :

Secteur Superficie minimale du terrain exigée en pleine terri
UAa 15%
UAf 20%
UA]j 40%
Dans le secteur UAj :
Xx /D SODQWDWLR&IiGposéeg PDEVWUDQFKH HQWDPpH GH P- G-HVSDFHV OLEUHV

X (Q FDV G:LPS@dcowthdwdnReén recul GH O -HV S D,lati mBiKE50% He la marge de recul sera traitée en
espace vert.

UA-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

Arbresisolés et DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattussauf en cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x EncasdenécessittG-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQWDW LRRfiar &bde@bddt.EUH j Gp"
o] 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROP VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWUEHHGY/-D GIDIQWH PHOQMRQWLQ X

Haies protégés
x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des lins.

0o Pour OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j XWHRS DG HM CZLH RAVQ R (RARGEXFH SDUI
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQNDWQ RHQY WREKN\. JR XQHH GHRRISHSODQWI®WLRQ
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWHWWE PR®INEXDVEDR Q LR DW Ul
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

o Ou dans son prolongement ;
0 Ou en doublement/épaississement G- XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [|-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWNLOQOHY jVOWOQRMYI GLID/QY G-HH
interdits. /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD L®® HD XRKHMU IVERCHD \IV XD
de la qualité de ces espaces.
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x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

0 '-LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH iBRIXtORLAU athpriagemertsUaurisds &lRurs sur le
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW G[lYidB RRISH e B QI $ O B IQWDIDVM IORA
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammat pour des raisons paysageres,
pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYVY HVSgFHV PRLQV DOOHUJqQQHYV SUpVHQFH G:-XQ

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o Les installations légéres facilement démontables (sas dalle QL IRQGDWLRQ G-XQH HPSULVH DX
P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;

f Une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perméable ;
f Une emprise maximum de 5 m de largeur.

UA-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV H

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstditleeacoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FR O OdtiBW uh Xetrain ®idthDX-[HXWp BXW R ULV p

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé.

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur lgéerrain doivent permettre leur
VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHDWEHpXWEBEWDGH RO@ WEIWRINPIHIH
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQIJWHQQDOH

X (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO OH F WildstGnsufiseinh Xujivaholes tarax@ristiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQH P HQ WhécesdaiteDdr pilpeDetbliMepiiias eaux pluviales, et éventuellement aex
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

x AfindH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HVSDFH\
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EpPWRQ SRUHX][-

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de dBourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particulieres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHfMhi¢Bx &N argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
éviteU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLYV D WdjoRIgméties wreflEs/éanbieXedtuS RV p vV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).
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UA-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDO &tstibiveoier® G-DLUHV GH

Dispositions générales

x Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les disposition ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OMXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

x &KDTXH IR L VorkXuckdD Ebrifporte plusieurs destinations, le nombre total des places de stationneme nt exigibles
VHUD GpWHUPLQpPp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GJHQWUH HOOHV OD QRUPH TXL

x Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entaméeade surface de plancher et en arrondissant a
O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgQUH GpFLPDOH HVW VXSpULHXUH RX

Stationnement automobile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter lesmnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :
o Longueur:5m

o Largeur:2,50m
o Deégagement:550m

x Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Artisanat et commerces de détail -XVT20JP- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-HVW SD\
Activités de services avec accueil| Au-dela des premiers 200 m2 de surface de plancher: au moins une place de
d'une clientele stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement

Hétel 1 place pour 2 chambres

Autres Hébergements touristiques

(TXLSHPHQWYV G- LQWp

4 i Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires g
services publics

la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
Cinéma G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV YLVLWHXUV pOqYHV
&HQWUH GH FRQJUQqV H unparc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher
Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

x &HV REOLJDWLRQV patkntab énaslde dekbQiltétion ou de changement de destination
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Stationnement des vélos

X

X

Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORV \DFFPURPKHIWV HW pT
o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV QomMStdisH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

/H QRPEUH PLQLPXP H[LJp G -H BeSclbureHiRHapmicdtion mesRratios suivants (Cf. Code de la
FRQVWUXFWLRQ HW GH O-KDELWDWDR® FRPSOpWp SDU O-DUUrWp GX

Logement

(pour les constructions comportant au
moins 2 logements)

Destination de la construction Minimum exigé

HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX-j SLqFHYV
2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales.

Artisanat et commerces de détail

Activités de services avec accueil ;O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH
d'une clientéle

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement
Hotel
Autres Hébergements touristiques

1,5m2 place pour 3 chambres

(TXLSHPHQWYVY G:-LQWp
services publics

&HQWUH GH FRQJUQqV H

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires &
la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
d'utilisateurs (employés, visiteurs, p OqgYHYVY pWXGLDQWV- HW QRW
un parc public de stationnement...

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation réglementaire & 100

Cinéma places)

Industrie 1 place par tranche de 200 m2 entamée de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche de 300 m2 entamée de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche de 100 m2 entamée de surface de plancher

X

&HV REOLJDWLRQV QH V-DSSOLTXHQW SDV HQ FEBVWHIWFGN GHVWWHK@EWOQRWDWL

UA-16- &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OMDKX[YRRHNVSSEBPQTLX:

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la ciculation générale, ou étre limitrophe

G -HP SULV H Vs grésErabtldxstaractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Iaécurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLEXGRHR GB @\H GH ¥ UEFFD@MGEMWF HR Q \
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTNMNWWUREWDLR[QY QHJHYNWWD GQWHW VFR@h addQ FDV
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOp VXXX ¥ W6 Egrdn®biFaieMi-XQ SD
en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur pérennité a long terme;
0 $YRLU XQH O DUJHxeEentantHdes ¢htabtétistigues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense coQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FL5duOH GDQ
&RGH GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spédales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.
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x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&RQGLWLRQV G:-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHYV DX SXEOLF

X Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront éte
aménagés de facon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
circulation publique RX O-DWWHLQWH DX[ HVSDFHV YHU ! JEUHV
mobilier urbain VLW XpV VXU OcHVSDFH SXEOL — &

x 30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLC >OXVLE
SHXW Q-rWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH R+ ®DF YWLRQ

X Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de
OD VpFXULWp GH OD GplHQVH FRQWUH O -GORNC FWLRC
FRQGLWLRQV GH OGUMRIGHDIBH O-B8UEDQLVPH RUE

x Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un accés unique sur uneméme voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

X 6-DIJLVVDQW GHV Y RiLdépart€rizmaleR @& Qdstrictibhs émanant des gestionnaires de voirie peuvent
V-DSSOLTXHU

UA-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X  Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentatio n en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHYV

Défense incendie

x Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour asaurer une défense incendie conforme
aux normes envigueur QRWDPPHQW OH 5qJOHPHQW 'pSDUWHPHQMWBOO"HQ p HHEBAH ([WpL

Assainissement des eaux usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIXYW $WXMHLDIDAHWHH@W/OQHV MPXD X

x  Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHVY DX UpVHDX FROOHFWAHQW®W-D¥XDUQILUMARH
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHRWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXH

x (Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G:-DVVDLWRXWYHPH QW VGHUXHXYDPRW G
GLULJpHYVY SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYVY YHUV IBWIVR@LNEQMLWALHV
réglementation en vigueur.

Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée
au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossésu égouts d'eaux pluviales.
X [/-pYDFXDWLRQ GHYV éesDiXdrd@geHGCGILYWF IO HUpVHDX SXEOLF G-DVVDLQLVVHPHQW RX

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXHE - ppFfFODILUHD JH SXEOLF HW |

x Pourtoutt cRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLFWWLE RVWLRRLY B HW U H
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQWOGIHP LUDH FFRUUSUREQMp WY HF OF

x  Doivent étre prévues dans les facades oules © {WXUHV OHV UpVHUYDWLRQV SRXU OHV FRIITUHW
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Déchets

X 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G:-KDELWD WLR Q FERRIPGS UFID@ Y QRN DYKH F
dépot des ordures ménageres avant leur enlévement doit étre intégré dans le volume de la construction.
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ZONE U B

Section 1: Destination des constructions, usages des sols et
QDWXUHYV G-DFWLYLWp

Tableau de synthese des articles UB-1, UB-2 et UB-3

La regle est détaillée aux articles UB-1, UB-2, UB-3

Destination autorisée

U

Destination interdite

Destination autorisée

SOUS CONDITON

Sereportera O-LQGLFH

i O-DUWB-FOH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UBa UBb UBf UB;j
Exp!onatlon Exploitation agricole U U U U
agricole et

forestiere Exploitation forestiére U U U U
o Logement - - - -
Habitation
Hébergement - - - -
Artisanat et commerce de détail 1 1-2 1-2 1
Restauration 1 1-2 1-2 1
Commerce et | Commerce de gros U U U U
act|V|tgs de Activités de services avec l'accueil d'une clientéle - - - -

service
Hotel U U U U
Autres hébergements touristiques U - - -
Cinéma U U U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et U _ _ _
assimilés

Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés U - - -
G-LQWpP| eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH vDqQ U - - -
collectif et 6DOOHYVY G-DUW HW GH VSHFWDFOH U - - -

services i

publics Equipements sportifs - - - -
Lieux de culte U U U U
Autres équipements recevant du public - - - -
Industrie U U 3 U

Autres

activités des | Entrep0t 4 4 4 4
secteurs
. Bureau - - - -
secondaire ou

tertiaire Centre de congres et d'exposition U U ) U

Cuisine dédiée & la vente en ligne U U U U
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UB-1 - Destinations, usages et affectations des solset W\SHV G-DFWLYLWpV LQWHUGLWYV
LesGLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLT XMW HQ FRPSOpPPHQW GX WDEQ

Sont également interdits :

Dans toute la zone UB

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de généer des nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Secteur de risque Aérochim

x  Toute construction, implantation, extension, surélévation ou changement de destination de quelque nature que ce soit,
TXL DXUDLW SRXU FRQVpTXHQFH G-DXJPHQWHU OHSRRPE DX [GIHRWQ B LGWR Q Q B Y HE

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porte atWHLQWH j O-LQWpJUL
fonctionnalité de la zone humide.

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres, repéré en annexelu reglement du PLU

/H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O-DTXLIgUH GH OD FUDLH
LaUpDOLVDWLRQ GH IRUDJHVY GHVWLQpPV j O LUULJDWLRQ DJULFROH RX OD JpR
7RXV UHMHWYVY G-HDX[ XVpHV GDQV OH VRO SDU SXWDRGW GEXHMVHVYOWUDQWV
/*"RXYHUWXUH GH FDUULqUHV OD FUpDWLRQ G;-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX ¢
/HV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJqUHV GH JUDYDWV G:-LPRROGLHEBIX VXVFHSWLE
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHV GH WUDQV,SRUW G-K\GURFDUEXUHYV OLTXLGHV

/HV UHMHWY SURYHQDQW G-DDVVDLQLVVHPHQWY FROOHFWLIV

Les installations classées pour agJRWHFWLRQ GH O;HQYLURQQHPHQW

Le défrichement des bois, des bosquets et des haies ;

/| -LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G-DLhbhieGH VWDWLRQQHPHQW GH PRELO

La création de cimetiéres.

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET les secteurs de protection éloignés @s captages des Bruyéres et de Treis-Sant-
en-Ouche, repérés en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Le comblement des mares est interdit.

UB-2- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VRO \coHdtIoM\SHY G:-DFV
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIFawart.QW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente

1. 6HXOHPHQW HQ FDYG- &QHWH@WRRiRXE W desthaton [ ES]e v § § Jdeuwldtail ou de
restaurationHW GDQV OD OLPLWH GH GH OWDWDXQUNDjFBIDGEDIWOHD QG FIKSHYJURHBEDWLRQ G
maximum.

2. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
X Sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire ,eSURWHFWLRQ GX FRPPHUFH HW GH O-DUWLYV

de zonage.
x Etdans la limite de 200m? de surface de plancher

X (Q GHKRUV GHV OLQpPDLUHV O -H[WWQQMRBVAHD XX RR B HWYFBOVGHD[@ Yurad de L P L W H
plancher existanW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 HW GH P- PD[LPXP

3. $ FRQGLWLRQ GH V-LQVWDOOHU
X Sur un site ayant déja une destination industrielle,
X 2X GDQV XQ HQWUHS{W IDLVDQW O-REMHW G-XQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWL

4. $ FRQGLWLRQ G -rWUH HQ DFFRPSDR@HBHDRGFIGSROH FREGHWWUIRQMWIL R QRX - IBWHW L V L
UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GpSDVWHRWDOBH;B8VHPEQ Y WH DKWLR®YV DXWRULVpHV
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Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G - $Pqe@Bdreinfhatpivprévues par
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurWUH QpFHVVDLUHYV j GHVY WUDYDX[ G:-LQIUD YV WH RKWX-UDHP\ QIRIHWPHQMW \G - B YISFB
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussentds et de profondeur pour les affouillements

Dans les secteurs de «zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage
Xx /D VXUpOpYDWLRQ RX O:H[W He&t\autbrigeeG HH\D B R QO/DW O K F WML R @BH GH O-HPSULVH
GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

X [/HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHY j OD JHVWLRXPR EohuBigrRgaey lBud W X U H |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLqUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO
Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.
/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrVD X[pQpyBDX) LG \VODLWmF % XE® b
localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «one humide potentielle  » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXG LPEDW AW STRU IV D \DGF REKRJH O\
remblais, imperméabilisation) au seiQ G-XQ SpULPgWUH G-HQYHORSSH G-DOHUWH G -X@QH JRQ!
KXPLGH GH OD ]RQH VHORQ OHV FULWQUHWGYWL XRWERQRVGX. QVMOIODDWLRE
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquence éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de disiere forestiere » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :
Xx [/HVY HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQnitibk de 2 PasGEdwrel laGlidtaBce URE D W
entre la construction et le massif boisé ;

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres , repérés en annexe du réglement du PLU :

X Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessairesu bon fonctionnement des captages sont
autorisés.

Dans les secteursde_protection éloignée d es captages des Bruyéres et de Treis-Santen-Ouche, repérés en annexe du
reglement du PLU :
Xx [/-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FRMX{UEHMWW IGH V W BF N CSIHR/I-WIDIWLIRKD THXY
destinée a la consommation humaine ne peut étre autorisée que si elles sorn associées a une aire étanche avec bac de
UpWHQWLRQ G- XQH FDSDFLWp DX PRLQV pJDOH DX YRUWXMWURD[WREFNGH FRQVR

Dans les secteurs de «one inondable » repérés sur le plan de zonage :

x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés.

A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des « presciptions et recommandations concernant la prise

HQ FRPSWH GHV ULVTXHVY LQRQGDWLRQV SDU GpERUG N PHIMUNEX®e BERXtDY G-HD)
GHV 5LVTXHV G« @RVP@PEDWHRSDU OD SUpIHFWXUH GH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3
/IH UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV GHi SO®D RRQRMIY V@ @ B E DAL WR N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors q& le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD ID-LWs B KFOEH IBWMLEB B GED Q LIVPW LFFIO M (BH F R Q
est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DEW R®BH GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFULSWLRQV YRBYFHM TX|
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérésur le plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondant au lit PDMHXU GHV F Rep&ids b adri@»es du reglement et dont

OD ORFDOLVDWLRQ DFWXDOLVpH HVW pJDOHPHQW GLVSRQUEIGHFWXIH OH(
(https://www.eure.gouv.fr/ ).
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Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRgL/8KduieXyblvGre :0 - (X UH
x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés.
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des prescrptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp jGCOI G WpH/ I6Q 5 B USNHIRBIEEWES N FOX (W
OD SUpIHFWXUH GH O:-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8
Le recensement qui estinttJUp GDQV OH SODQ ORFDO G-XUEDQLVPH IDLWXpkvdbtwle GH OD
l'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHI¢R.I1TIL WG B KSRAAHF 5W L @ &8 WBE-BnQstidiBard projetée
est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DGBGWLERGH5GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFUbbhS&ydldnOny évVeSpFLILT
imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités soatraines », repérés sur le plan
de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUD SKL TXthhs BAWOeDreSi 0y Ifi F W X U H

Dans le secteur de «prescriptions particulieres liées a la sécurité et a la stabilité du tunnel fe rroviaire » repéré sur le plan
de zonage :

x LesconstuFWLRQV VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLRQ GH QHVDEY GRUWEH DVWRWMUQ

/HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHYV GRLYHQW V-LP S G5R Wai tappb@ alkHhaUSHHE DO W X QH (
GHV FRXUV G:HD XoRaux$nards Wdersifgees sur le plan de zonage.

UB-3 - Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIFavahiQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Linéaire de protection élarge GX FRPPHUFH HW GH O-DUWLVDQDW

x Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéairele protection élargie du commerce
HW GH O Db kepéey suQepldn de zonage, le changement de destination d'artisanatet commerce de détail, de
UHVWDXUDWLRQ RX G-Rwe/dcyueiduie aiehtdleHditnéeddn Yezde-chaussée sur rue est interdite en

une destination autre que l'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les activités de services avec accueil d'une
clientele.

x En cas de reconstruction ou réhabilitation lourde, les rez-de-chaussée sur rue existants a destination d'artisanat et
FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHVWD XU DaWdcRe@udd ¥'ute- dien®le Md pyysht Gtke affettésal FH VvV

une autre destination que l'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les activités de services avec accueil d'une
clientele.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les surfaces des rezde-chaussée sur rue existants a destination de destination
G DUWLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH &arec\aecieX duna\tlicRt€le Rexivént BrieW LY L W

UpGXLWHV GH IDORQ PRGpUpH VHXOHPHQW SRXU SRGRISWQGHQW- P QW B PHID
Q-H[LVWH SDV GpMj

UB-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Champ G-DSSOLFDWLRQ

/JHV GLVSRVLWLRQV GX SUPpVHQW DUWLFOH V-DSSO LYTRUHHYWS B E P ERQHMV B X FSVULLR/Q W \F
SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQpHDOERWDPWIH @ YW- DX VDXOAHAN HP S U

NesontpDV SULV HQ FRPSWH SRXU O .B&S @ich/b deldRiQrespétt @B nbropdLrélatives a la circulation
routiere et a la sécurité :
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Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;
Les parties enterrées des constructions ;

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.
En cas de travaux sur des béatiments existantss OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8 HW L

o /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV j RXLVRODPpPRPQRWBWUR
performances énergétiques des batiments ;

o /HVY UDPSHV G-DFFqV SRXU OtliMddtBHUVRQQHY j PRELOL

X X X X

Dispositions générales

Dans les secteurs UBa et UBj

x /HV FROVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQWHU j HQ UB$SREWDjQOV DXAL U@ X B QP
projeté.
X Lesconstructions annexes SHXYHQW rWUH LPSODQWPpHY j O-DOLJQHPHQW
Dans le secteur UBb

x LesfacadesdesFRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQ Wuthlecul@irin@im dQ3hPgdr@appditX HQ Ut
O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp
Dans le secteur UBf

x [/HV IDoDGHVY GHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPG OB®XYWH P D [RrRpdPla@@idi PHQW F
j O-DOLIJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp

Dans les secteurs UBb, UBf et UBj

x Encas de recul de la constructionil estexige¢que O-DOLJQHPHQW VRLW PDWpULDOLVp SDU XQH FO.
UB-9.

Dispositions particulieres

x Une implantation dans le prolongement des facades des constructions voisines existanes et qui ne respecteraient pas
les dispositions générales, pourra étre autorisée pour permettre une insertion paysagérede qualité.
X $ O-DQJOH GH oGvdrep ari&direllation automobile :

0 7RXWH FRQVWUXFWLRQ LPSODQWpH j O-DOLJQHP IBQX\Q B RLRQ ¥YXHXWFPLQH
2m. Aucune construction ne pourra étre édifiée sur la surface coupée.

Situation initiale réalisation avec alignement et pan coupé de 2 m mininum

o /HVY FRQVWUXFWLRQV SHXYHQW V:LPSODQWHU BSHUWQ] OHF& DJ Q HE@ HRXNP
des OLPLWHYV DYHF O-HPSULVH SXEOLTXH /H FKRLYSRGH OBDD $E3®DEB WAHR Q
dispositions particulieres devra tenir compte du contexte bati des terrains voisins et des conditions de visibilité
et de sécurité depuis les emprises publiques concernées

K% Recul minimum exigé
Situation initiale Z poO u]v]u 0 %}pE o0 ¢« § EE ]Jv-
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x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ gRupehXdéfod? HUQ \WispBsilio@s\gprralds BARIO O HF W |
répondre a des contraintes techniguesou UQJOHPHQWDLUHY VWULFWHPHQW OLpHV j O-XVDJH (

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDW HO 8 VD 8 § UGRHpEBiH RLGD IGEKV
DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXU galisds Banslepipldhen@nbdepriutsk U D W L
existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

I Construction existante
[E%] Extension autorisée
KXY Extension interdite

[TXX
B
o
BRIESET
TR
IR

*
(XX -
::;:::::g.: Recul minimum en cas

weeeee i i
PR d'implantation en recul

4— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY I3ROWVDG [LPRIOH\WQ W\ WHIPRSQ IS\DHV SXEOLTXH

UB-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

> ¢ Je%}*]S]}ve U % E ¢ vS ES] o E P]s@®)E D)fJukhde @G &) }% %P EBVUAE ofpl]S  «
aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRBrEdIEreglR XU O-DSSOLFDWL

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;

Xx (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWW jL® B GIDWWHp G -1IDQ SEHFEXDW |
WHFKQLTXHYVY QpFHVVDLUHYV j O:-LVRODWLRQ WKHUWP IGTHH SSHOUJ RQW-PDW p U VHXQHR X
béatiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturéavant travaux.

Dispositions générales

Zone ou
secteurs

Régles applicables aux limites latérales Regles applicables aux limites de fond

Retrait minimum de
UB 0 10 m par rapport aux limites avec la zone A ou la zone N.

(toute la | Lesconstructions annexes, les vérandas et les abris de jardins  peuvent étre implantés en limite ou en
zone) respectant un retrait minimum de 1 m porté a 3 m en cas de baie.

Lespiscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m.

UBa Implantation au maximum sur 1 limite. Implantation en retrait obligatoire

En cas de retrait : o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal a
UBb o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égala 3 m; 45m;
UB; 0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 2. 0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 3m.

. . . Implantation sur limite ou en retrait.
Implantation au minimum sur 1 limite.

En cas de retrait : En cas de refrait :

UBf o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal a
4.5m ;

o0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 3m.

0 Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal 8 m ;
o0 Facade sans baie : Retrait au moins égal 2 m ;
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Dispositions particuliéres

x Les constructions 8 GHVWLODWLRQ G:-pTXLSHP HemenGddragal pux rdiépdsiRoDsOgéieviied pour
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: X\jD O H FGHQ BWILIURHH/QWW U L F W H

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVW Dé&3ahtHPLY GeDespéridhitipa 13 cGIESRIEMDIiFE AR Q G X
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNUXUY pppFT DWHLIVR QV RO G -@-B
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les

marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.
Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peutétre réalisé sans respecter le calcul des retraits

prévus ci-dessus.

UB-6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH
X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rains de 0,80 m de profondeur ;

/IHV HVFDOLHUV G-DFFqV

X

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWS OBV GIDWSH A\ 5IS/U R/
QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-HPp CHR/UPMNLIRFFKHGWY SHUIRU

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHVY SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

X Les vérandas

X Les annexes

X Les piscines

Dispositions générales

x Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigés, la distance séparant les facades doit

respecter les régles suivantes :
0 'qV ORUV TX:-DX PRLQV XQ Ha-GsHtigpbEraP leaid(8) HaQlistansé doit étre au moins égale a la

KDXWHXU j O:pJR X#tioGaplGshali® gugrdéntée de 3 m.
o En cas de fagades sans baie : la distance doit étre au moins égale a la hauteur d& construction la plus haute.

Dispositions particuliéres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pTXLésogd? ld @ WispdsitioRsApprhéralés peGuO O H F W |
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: X\4D 0 H FREHQ Bk IURF-H/QWW U L FWH
'‘DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD \GIZHNM BQINS SODNREDNM. RQJIGX
préeVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXpROPYDPW LR QORX QG PDR pd
situation de la construction au regard de la regle : réalisés dans le prolongementdes murs existants ou sans réduire les

distances de recul.
Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peuttre réalisé sans respecter le calcul des retraits

prévus ci-dessus.
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UB-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

X  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

>[ U% E]s u A£]Ju o o WV eondpisides Batiments annexes, est fixée selon les modalités suivantes :
Secteurs Emprise maximale des constructions
UBa .
45% de la surface du terrain
UBb
uBf 60% de la surface du terrain
UBj 35% de la surface du terrain

Dispositions particuliéres

x /-HPSULVH PD[LPDOH GHVY FRQVWUXFWLRQV | GROOWHBDWWILRDWG}p[pX¥L $H P IEGIWOD (
du terrain.

X [-HPSULVH P D [dotsEBs@ des@ahstructions ne peut excéder 110% de la surface totale du rezde-chaussée

x 'DQV OHV VHFWHXUV FRUUHVSRQGDQW D Xs énlanheReDdM teg{dune@tH MesFenxtilatiots-¢hD X U H
sous-sols sont interdites

x DanslecasdeFRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j OD GDWH G-DSSURBRQWQRQ GKXI SQLpHV
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQIRIXWEDYHRQO BD U WLR § LS
la construction au regard de la régle.

UB-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV OLpV j OD SURGXFWLRQ G- GHUKDXWHKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWYV GH OLJQHV pOHFWULTXHY RX BX2QJJQWHQQHYV LQIpULHXUV j P
X LesgardeecRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FR@GLWLRQ G- rWUH WUDLWDPV j Fi

Dispositions générales

Secteurs +DXWHXU PD[LPDOH j O- Hauteur maximale au faitage
UBa
UBb 6m 9m
UB;]
UBf 9m 12m

Dispositions particulieres

x  Pour les batiments implantés dans les_secteurs de « protection de la diversité commercide » repérés sur le plan de

JRQDJH HW D\DQW XQH YRFDWLRQ G:-DUWLYVD (Jhaute® Bous RIEFéhH MiRitdalR des@dz- UHV WL
de-chaussée est fixée a4 m

x 3RXU XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH KD RWSHXR EDWWE Rv@asedd SIYVH
maximale autorisée :

o /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW a3 Fix¢e3 kifdwgdtis); OHV KDXWHXUV PD[LP
o /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLW D W ORIQJ DUEpIRRLWD \B X REK WAL PGHR;
j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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x Dans les ruelles du secteur UBf la hauteur des constructions est limitte a7 maufDLWDJH HW P j O pJRXW G
XQH SURIRQGHXU GH P FRPSWp GHSXLV O-DOLJQHPHQW

UB-9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures
Généralités
X [/'DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLEWQHX¥HIRKVpIGHRXKWNVLWUBRXAFREGHMWFTUALE WRK §
SDUWLFXOLgQUHV VL O-RSpUDWRQRQVHY EDRMRVERQVV D/ KQVDALAM MY H EWXWU HHR/X
de nature a porter atteinte :
0 $X FDUDFWqUH RX j O-LQWpPUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
Aux sites ;

0
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Ala conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V- LQVpUHU GDQV QR QS B&fibddr laQBgétatibthH O HW
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:pFKHOOHRXOHXIUYHHW X DWPERD!

X LD UHVWDXUDWLRQ HW OD UpKDELOLWDWLRQ GG RRQYWHW UTFOW. ROVUBY 5 IHHFQVQ ¢
de ces constructions.

x [/-DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V- -LQWFWHXHIH COHR/F FOK DH @ gRID
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

X /HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRRO0G G HH QL W RLXWIOED IR X R &
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T® H>XOW LPRSLHRQW VIXQUWQ BIV pY DG

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

X Le pétitionnaire est invité a prendre connaissance de la fiche «Teintes et couleurs « GH O-8QLWp 'pSDUWHPH
O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQH[pH DX UgJOHPHQW

Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin een harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH HX]J

X Les pierres de taille, les briques pleines et les pans de boisQH SHXYHQW SDV rWUH UHFRXYHUWHV G-H

X /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJY FDUUHDX[ GH S OKMARXYHWMNX HV XFU 8B RYH
G -HQGXLW QétreSdit¥E¥ BpRanénts sur les fagades des constructions et sur les clotures.

X /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUHHRXRXYUW G©H XVWH S IDBPHRWUMWH GI'tX I ROC
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpHV GHV FRQVWUXFWHR@QWLBQVYQFREDIDOGW VG HE WG
HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWH itkridiQH KDUPRQLH G-HQVHPEOH VXU O

x [/HV OXFDUQHYV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRWX&WHW &HLQWRQIWHREOBD FRQFHS

x [/HVY PDWpULDX[ GH WRLWXUHYV GRLYHQW SUpVHQ@WEH PXLRYSHFW G W XOL&H GROLDM
le chaume.
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X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.

X

Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimiléesont autorisées sous réserve de projet

architectural

Vérandas

X

Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur laquelle elle se

greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

Clétures

X Les clétures doivent prendre en compte :

(o]

(¢}

/ID QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UBEXDVWQQR ] PEHQWHDXOGHOVEUH pH YV

/ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYWHRQQOHWHNSBF HV: HOASOHHY SYXHEIOLF (OO
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH BIHDOY G HVQL &/ IHY ERAMVQAMY LI DUVR/DIDHH HQ W

G-RXYHUWXUHV | OD EDVH GH @D DRVOR WX IR XR X XGJ- )X@HS R USDIIL U DFSISR UW L
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cl6ture.

Les clbtures sur rue

X

/D KDXWHXU WRWDOH QH SHXWVSDWWHN[EBpB&BD GRJ HMNQSAL GBH SRUWBLQGSHX X B €

hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm)

x Elles sont constituées soit :

(o]

(o]

D-XQH KDLH YLYH

"XQH JULOOHIIRgE, BXXQ-XQ VI\IVWqPH j FODLUH YRLH RQ W H\O KV SIPFSHRW W B (
les espaces de plein,LPSpUDWLYHPHQW GRXEOp G-XQH KDLH YLYH

"'XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KD XWHRXR QP\Dyiilé a)aie @perativement

GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KIPOKHNWUHPMNLPROWpEXj PPUSRXU SHUPH
de coffrets techniques existants.

Les essences constituant les haies vives doivent é& choisies parmi celles listées en annexe du réglemen
PLU. Les espéces invasives sont proscrites.

Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - [SDWWLFLSHQW j O-KDUPI

voie le long de laquelle elles sont implantées.

Les élémenWV SUpIDEULTXpV G:-DVSHFW SODTXHV GH EpWWR¥ RRRX\OWDPHMU G HWWA S B}

panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H =

X Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques J HXVHV
construction.

- OH VHURQW HQ KDUPRQLEF

Les clbtures en limites séparatives

X  Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X Elles peuvent étre de la méme nature que les cléturesen bordure de rue-

Hl

Hl

1

1

JHIHEJHE

JEH -HE<HE

Sur rue

w

Sur limite séparative

3

Synthése illustrative des types de cléture autorisées
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["-HIWHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWYV

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimasions, leur architecture et la

nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractére. Ces
GLVSRVLWLRQV SRXUURQW QH SDV rWUH LPSRVpHV GREVGEBRW KDY QAN K DUHD W/
O - lit@pivement naturel ou urbain existant aura été particulierement étu diée et justifiée.

Eléments techniques :

X

X

X

X

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrorpas étre visibles depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW r W H FMQWDIWH H3VH GO VDO D GHR P
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter towe salissure des facades.

/HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRa&ps GRbvid<Qioh génétalé de Qawaradepdés Gonstructions a
O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW F R G@éidai® lelbatindnt@irRdamsQn Heakabrie@ @Hnéc RLW r)
en harmonie avec le batiment principal

UB-10 - Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

X

X

X

X

X

La démolition des batiments G-LQW p UrW SrEpétésisir RR@lade zonage est interdite, sauf justification pour
UDLVRQV G:-K\JLgQH RX GH VpFXULWp RX GDQV OXUFSBUPH®/WQH %@ PRDIMWHR\
respect des régles édictées ciaprés.
Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarqualte doivent étre congus dans
le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et doive notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en fagade, les lucarnes, les menuiseries extérires et les devantures ;
o0 OHWWUH HQ £#XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WR R KGH TUWHWE WXPHRIWAV D Q St
du batiment ;
o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patimoniale.
&HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H[WHQWHRRUBXQHEQRY BW
GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G:-LQWpJUDWLRQ GDQW. PHQSIWD WD ¥K Bl QWG SKUIRWPIRI@ L H
LesmXUV HW F O {W Xpatdrdor@al te@anép 4lir M/plan de zonage SHXYHQW IDLUH O-REMHW GH SHUF
pour permettre de réaliser un nouvel acces :
0 'DQV OD OLPLWH G- XY&cevmdrX @ar @& Xurdibine et par unité fonciere,
o0 ETj FRQGLWLRQ TXH OH @&phthE ldé pdtealix du PilEdtrBs congus en harmonie avec le mur
existant.
Les travaux portant sur les batiments situesDX VHLQ G-XQ HQVHPEOH EKkWL ¢ U WXYUr&/HSHOWDQ
zonage sont autorisés, y compris les démolitions totales ou partielles, a condition que les reconstructions soient prévues
dans le respect de la volumétrie HW GHV ORJLTXHV G:-LPSODQWDWLRQ GH O-HQVHPEOH

UB-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X

X

Les constructions doivent respecter les exigences de la réglementation themique/énergétique en vigueur.

Pour information : /D 5 ( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV CHJBDRQRW YV XS WD B WEDXVGEHRONUD Y
le ler janvier 2023 pour les extensions de batimentdJ pVLGHQWLHO GH EXUHDX[ RX G-HQVHUHQHPI
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, gleetjue soit leur surface.

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



56

UB-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHYV G-HVSDFHV
SODQWDWLRQ G-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpY VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\WDJgUH VQLHI®@pB X [DG DX\ pHQjY O URFX®
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisinsHW GHYUD SDUW L&iarSddU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupée et de
développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
GHVY UDLVRQV SD\WDJgUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYV HXWSgFHV PRLQV D

X Une part du terrain doit étre traité en pleine terre, selon les modalitégasues :

Secteurs Superficie minimale du terrain exigée en pleine terre
UBa
40%
UBb
uUBf 20%
UBj 40%
Xx (Q FDV G:LPSODQWDWLRQ HQ UHFXO P L Qaiteexdn eGgaceOrtPDUJH GH UHFXO VHU
Dans les secteurs UBa, UBb, et UBj :
x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDYVY WUBPOWXH HQWDPpH GH P -
UB-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

$UEUHY LVROpYV HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

X Encas de nécessittG-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQWDWLR @ BUXmQUE U HBUMHE D &M
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWUEHHGY/-D GIDIQWH PHOQMRQWLQ X

Haies protégés
x  Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 Encas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des lens.

0 Pour OD UpDOLVDWLRQ G:-XQ DFFqV j X\WWHRSDG RN LHF RIVQAL R (RW@:dd§FH SD U |
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQN DWQ RHQY/ WRHKN. JR XMH GHRRISHEODQWDWLRQ
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXL YeDuetHiQ @étte gompzn€afion dokt Bitbé ealicke O LQp DL U
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Oudans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH
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Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWRIMLIOWHY jVOWOQIM I GLDVQP/ G-HH
interdits. /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WDLG®H HWD XRKHMU IVERXCHQ \V XD
de la qualité de ces espaces.

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.
o] '"“LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXWRRQW RXODYHQDQHY HEKRQW WEXWR ULV |
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW B[V B RRIDIH O B QUM $ D B QWD IORA
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammaet pour des raisons paysageéres,
écologigueso X VDQLWDLUHY HVSqFHV PRLQV DOOHUJqQHY SUpVHQFH G-XQ UDYDJ

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
0 /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV (DF COOROHQ YL G RRBEEWDL RQH VG VIR HKGHP S UL
2 P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perméable ;

UB-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHVY SRXU OD JHVWLRQ HW O:-pFRXOHPHQW GHV H
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstéditleegdcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le tarain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur l¢errain doivent permettre leur
VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHDWE HJpPXWSE B EWDGH. RO idibgs)ORN\PIHIH
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQIJWHQQDOH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FR O OH F Wildst@bkuifiseinD XijivéhOestarar@rstiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWW ®DHH VS WLHMO B X CH\E LpHY tp © R}
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHY DWRROWL WDH\J HHR/ESQ\
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EPWRQ SRUHX[=

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de dBourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particulieres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHf\ahén &% argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gyanfgrhéhQle6 &iglley/dh Riéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).
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UB-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

X Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositns ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

X &KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH &GXVSIOBBPNVGEN W WD IRRIM
sera déterminé en appliquant a chacune G-HQWUH HOOHYV OD QRUPH TXL OXL HVW SURSUH

X Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamé de surface de plancher et en arrondissant a
O -HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgUH GpFLPDOH HVW VXSpULHXUH RX

Stationnement automobile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter leswnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
o Largeur:2,50m
o Dégagement: 5,50 m

x Pour les opérations de 2 logements et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans le caldwdu
nombre de places a réaliser.

x Le nombre minimal de places dédiées au stationnement des véhicules automobiles se calale par application des ratios

suivants :
Logement 2 places par logement
Logement social 1 place par logement

-XVTX0j P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

Au-dela des premiers 100 m?2 de surface de plancher : au moins une place
de stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Artisanat et commerces de détail

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement
. - 1 place pour 2 chambres
Autres Hébergements touristiques

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
(TXLSHPHQWY G:-LQWpUrW F| nécessaires ala nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
publics QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPS(
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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Stationnement des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre
0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORYV \DFFRPURPAHIW HW pT
o] J)DFLOHPHQW DFFHVVLEOHYV GHSXLV @ohsvustiorsH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

X La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calculpar application des ratios
suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement
HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX-j N

(pour les constructions comportant au moins 2 . . . _
2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.

logements)
Artisanat et commerces de détail , O Q- H\VX¥d&Smoknd
Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une clientele | 1,5m?2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher

Hébergement
Hétel 1,5m2 place pour 3 chambres

Autres Hébergements touristiques

(TXLSHPHQWV G-LQWpUrwW F Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
nombre etletype G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV YLV
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

publics
&HQWUH GH FRQJUqV HW G- -HJ[

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation réglementaire

Cinéma a 100 places)

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher

UB-16 - Conditions de dessertedes WHUUDLQV SDU OHV YRLHV SXEOLTXHV RX SULYpHV |

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie ouverte a la drculation générale, ou étre limitrophes
G -HP SULV H Vs grésErabtld¥staractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de |aécurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLEXGHR GB @\H GH ¥ UFEFD@AE MF HR Q \
Cette dispositioQ QH V-DSSOLTXH QL DX[ DQQH[HV QAMHNV F RQV WQ XFDWL FEGIGUUHH[E R @/
restauration de constructions existantes.

Xx 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOPp VKXX ¥ -\VE LEWYDQIpOL FadieMi -X QF R
en application de l'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJHrEen@ntHdesSdatabtétistigues permettant de satisfdare aux exigences de la
VpFXULWp GH OD GplHQVH FRIQUWRWHBPWLERRHQGYLIHOHWG BEVOOHWSERRQGLWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

x Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spégales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHY DX SXEOLF

X

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol

envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre i 5 3

aménagés de fagcon a apporter la moindre géne, concernant notamment la

FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ HYBH iR 1 il HPHQW

XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

,O Q-HVW SHUPLV TX:-XQ VHXO D FFPayveDtXrkdirsPr&/ErsaDtsl
un deuxiéme acces peut étre autorisé, a condition que les deux acces nesoient pas

réalisés sur la méme voie.

RUE
Nonobstant les regles précédentes ORUVTX-XQ WHUUDLQ He® OHVVHUYL SUuU SUXV

YRLHV O-DFFqV SHXW Q-rWUH DXWRULVp TXH VXUGEDPRRIGHGEHOD JrQH SRXU C

/HV FDUDFWpPULVWLTXHV GHV DFFqV GRLYHQW S HUWFEXW MW GH DDWA M IHDQ UH PR
etde OD SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OH\G X RRGIHVG R Q- 8GHE DOQDRVWH FOH 5

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un accés unique sur une méra voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHVY HW GpSDUWHPHQWDOHY GGHVYRWHY W W
\appliquer.

UB-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWpdlabeX ahsReJeshett BeX normes en vigueur.

Défense incendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour asarer une défense incendie conforme
aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Déense EXULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLE

Assainissement des eaux usées

X

X

- O-LQWpPULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIW SWXMLDOFHVHH®OQHV MPXD X

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHVY DX UpVHDX FROOHFWAHQW®W-DMXDUQLUMAH
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

(Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G- itiv) to@ésVasHBRUA Q3&esGlevkontHetreY DQW
GLULJpHVY SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYV YHUV MWMVRQLNBQM.WPLHV

réglementation en vigueur.
Les dispositifs en question devront étre congus de fagcon a étre mis hors circlt et la construction directement raccordée
au réseau collectif dés que cela sera possible.

L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossésu égouts d'eaux pluviales.

I pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLRXHGGIBDX ®&HXYpDBOBX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXE - ppFrFOWDILBHD JH SXEOLF HW |

X

B3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHWWBOWHRRP & Q LG IDWWE BUQEUS ¥L RIPQG -
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQWOGR LUDH FRUGSHREQMW\WHYHF OF

'"RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FDOWRHBWDW\R Q /¢ |p OB
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Déchets

X 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G:-KDELWDWLR Q FRPG FIDRI QN DKH E
dépbt des ordures ménageres avant leur enlevement doit étre aménagé sur le errain.

X 6L FH ORFDO Q-HVW SDV VLW Xp uatibrQi/ddd BtreynRa€odéPpdr G Hid€aD dé& wefdwé\bl une grille
ajourée.
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ZONE UC

Tableau de synthese des articles UC-1, UC-2 et UC-3

La regle est détaillée aux articles UC-1, UC-2, UC-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DUWA-FOH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS uc
Exp!0|tat|on Exploitation agricole U
agricole et

forestiére Exploitation forestiére U
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce et | Commerce de gros U
aCtIVIte.S de Activités de services avec l'accueil d'une clientéle -
service
Hotel U
Autres hébergements touristiques U
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et _
assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
G- LQWp| eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ -
collectif et 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH -
services i
publics Equipements sportifs -
Lieux de culte U
Autres équipements recevant du public -
Industrie U
Autres ~
activités des | ENtrepot
secteurs Bureau -
secondaire ou : —
tertiaire Centre de congres et d'exposition -
Cuisine dédiée a la vente en ligne )
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UC-1- '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFV
LesGLVSRVLWLRQV GX SUPpVHQW DUWLPOW VEDHDXL BERDOMQOMW® FRPSOpPHQW G

Sont également interdits :

Dans toute la zone UC

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générerdes nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

X 7TRXWHV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQVY DPpQDUHBWMWY QRVH O F @/ LLYQLWM.
fonctionnalité de la zone humide.

Le comblement des mares est interdit.

UC-2- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HWLR\@GWHYV G:-DFV
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DHQ@WFGX W IESHAVENMSHI@W HQ FRPSOpP

Signification des indices du tableau page précédente

1. 6HXOHPHQW HQ FDYG- &QHWH@WRRRXE W desthation [ ES]e v § § }luu &E S ]o
restaurationHW GDQV OD OLPLWH GH GH O\DW\DXQUNDjFOIDGE DN G FIKSHVJUIRHBEDWLRQ G
maximum.

2. Nouvelles constructions autorisées uniqguement :
X SurOHV YRLHV RX VHFWHXUV FRQFHUQpPV SDU XQ 2 GLHQ pdabd)Wemeres S R WahnF W L R Q
de zonage.
x Etdans la limite de 200m? de surface de plancher

X (Q GHKRUV GHV OLQpDLUHV O -H[WWD®QWRAVAHDXRRB HUFBDVGHD[@ Surfade deL P LW H
SODQFKHU H[LVWDQW j OD GDW He 0D dakimBMWLRQ GX 3/8 HW

3. $ FRQGLWLRQ G-rWUH HQ DFFRPSDR@QHBHRWFIGSRQH FRBGWWWLRBWIL R QRX - IUWHW L V T
UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GpSDVWHRWDOBH;B8VHPEQ Y WH DKWLR@YV DXWRULVpHV

Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

$ O-LQWpULHXU GX VHFWHXU GH SURMHW HCHDWWIDRWE B OG - X$B $*U RIMEBW UG - B R:p) QH HSFO
Xx /HV FRQVWUXFWLRQV QH VRQW DXWRULVpHV TX:j FREEDQLR®HG VD YR G KBRW UC
UplHFWLRQ ndoX liditde[ s constructions existantes et dans la limite de 10 m? de surface de plancher
supplémentaire maximum.
x &HWWH PHVXUH V-DSSOLTXH SRXU XQH GXUpH PWH BBXDB SEH R DWW LiRER B X VEHIp VG-

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

x  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou étre nécessairesadestDYDX[ G- LQIUDVWUXFWXUHV URXWLqUHV GH FHHUFXPHDWXKRQLGE
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussenmgs et de profondeur pour les affouillements

Dans les secteurs de «zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage:

X [/D VXUpOpYDWLRQ RX O-H[WHQVLRQ GHV FRQVWHXFWLIRQ D X GVIRY HJ DV W/IDRAW
G -DSSUREDWLRQ GX 3/8

x [/HVY DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHYV |j OD Jebvas hufpleRaXconddioR GU¥ leWw W X U H |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLgUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO

x Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.

Xx [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrWX[pQpV¥BDXQ LGPp-K\\WVDOLWiFXXEW®p
localisation répond & une nécessité technique impérative.
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Dans les secteurs de «zone humide potentielle  » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

X

$X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW VWPRXW LPSBOM WW SSTRI W D\DYF KEKRH RO\
remblais, imperméabilisatiRQ DX VHpéOM&reX@ - HQYHORSSH G-DOHUWH G-XQH JRQH KXPLGH
KXPLGH GH OD JRQH VHORQ OHV FULW qLEHE ¥von&tidctiond) iddthtl&tigns @Xaménafemedts
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquence éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés

sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRgL/n8KduieXyplvGre): O - (XU H

X

Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des presciptions et recommandations concernant la « Prise

HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLpH jGCO) % Wt I6@ 5 B USNHHIRBINENES N FOX (W
OD SUpIHFWXU Hnri@¥¢e®ay RILWH HW

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GH SIDD DRORMIY V@D  EdErpaEpdarR N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors q& le document reste figé jusqu'a une

prochaine PLVH j MRXU LO VHUD IDLW DSS @G RWGR QG @ HO G Ih&E anqstFeRdH Hrojetée

est « de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DGBGWL&E®GH5GH O -8U prbRripibRHspékeififdes peuvent donc également étre

imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan

de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUD SK r& §thhs GuAvOeDreSgdyv Ifid fr W X U H

Risque inondation

X

(Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sude plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMHXU G H VepgéRXdah\AnGexesRiX reglement et dont
la localisation actualisée HVW pJDOHPHQW GLVSRQLEOH VXU OH SRUWDLO FDUWR.

(https://www.eure.gouv.fr/).

JHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW VL P SHO G& Wa tappb@ alkHASHEMMDQ W XQH (
GHV FRXUV G-HDX RX SDU UdBrSifBsBstsin lelphf e Ranadyy.

Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de P)LU

UC-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIFavantQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Linéaire de protection élargie  GX FRPPHUFH HW GH O-DUWLVDQDW

X

Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéairele protection élargie du commerce

HW GH O-b tepéléy fuQddpln de zonage, le changement de destination d'artisanatet commerce de détail, de
UHVWDXUDWLRQ RsErvisedDavaly accleiVdie GliEintele, situées en rezle-chaussée sur rue est interdite en

une destination autre que l'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les activités de services avec accueil d'une
clientele.

En cas de reconstruction ou réhabilitation lourde, les rez-de-chaussée sur rue existants & destination d'artisanat et
FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHVWD XU DaVdcRe@uddl X'ute: di¢nile Md pwyyvsht Gtke affettéyd FHV
une autre destination que l'artisanat et commerce de détail, la restauration ou les activités de services avec accueil d'une
clientele.

Nonobstant les dispositions précédentes, les surfaces des rezde-chaussée sur rue existants a destination de destination
d'artisanat et commerce de détail, de restauraWLR Q R X G-DFW LY awtpdcusiH'wnél dientele p&ivent étre
UpGXLWHY GH IDoRQ PRGpUpH VHXOHPHQW SRXU $QGRIEBWQ®MQW: P DN B PHID
Q -H[LVWH SDV GpMj
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UC-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

Les dispositions du preVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW DX|[ W& Jubligués W [pR/EeY ekistantép bp UHQ F H
projetées ouvertes a la circulation générale DLQVL TX-DX[ DXWUHYV HPSULVHV SXEOLTXHV QRWDPPHQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSwWHh ©dqeX Ebud rdBSve @é Il VédpRaD des normes relatives a la circulation
routiére et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de radif80dm de profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol natutetavanx.
X En cas de travaux sur des batiments existante § [ %% E} S]}v MU %E « vS§ W>h § Ju%eo )
o] /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV | RXLVRODWPPRQRWBEWUR
performances énergétiques des batiments ;
o] /HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OtélNdgtl UVRQQHY j PRELOL

Dispositions générales

X Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimumde5m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQ
projeté.

Dispositions particulieres

X /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upehXdéfoler HuQ \MspBsitioRs\gpréraiés BaRIO O H F W |
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX:- X\ D O H FEXQ BKWLIUAHVQWW U L FW H

X Ve 0O . }veSE Y S]}ve A]eS vSs - 0 S E %N BlvSE]|%v  pefivieSBalw 0
%o E » v3¥ ES] o U o0+ SE A uE [ A3 Vve]}IVUE S]4vE%0 PASIV 'FE [@ o]
prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a & rég|

Il Construction existante

Extension autorisée
KX Extension interdite

— - 4— Recul minimum exigé
I Sm

lllustration de principe des réglesG-LPSODQWDWLRQ SDU UDSSRUWXMHY YRLHV HW HPSULVHYV
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UC-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

> ¢ ]Je%}*]S]}ve U % E ¢ vS ES] 0o E P|5®E)E IJukde E &) % segataivesldEralds ¢t
aux limites séparatives de fond de terrain.

E }vS % * % EJ]e Vv }u%S %lyuE O[] %o%o0] S]}v o E Po W

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rains de 0,80 m de profondeur ;

X EncasGH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV | ®B GDHQWHp & - B S SUHFEXIDW IORHQ
WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUP IGTHWH SO RQ-PDW U VHXQHR 2
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G-DFFgV SRXU OHV SHUVRQQHY j PRELOLWpP UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales
Xx [/HV FRQVWUXFWLRQV GRLY HtgnWin\fetrait SLOMDIiQs\Wddlla IddHauidud 8eSatenstruction projetée

par rapport aux limites séparatives latérales et de fond, sans pouvoir étre inférieur a5 m par rapport aux hauts de berge
GHV FRXUV G-HDX

X Les _constructions annexes, les vérandas et les abrisaljardins peuvent étre implantés en limite ou en respectant un
retrait minimum de 1 m, porté & 3 m en cas de baie.

x Les piscines doivent étre implantées en respectant un etrait minimum de 2 m

Dispositions particuliéres

X Les FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G pedvErt Si¢tder QiY ddpdsiohs gén¥valds peud H F W L |
UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX-X\D0OH FEHQ BADNLIURHH/QWW U L FW H

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFW L Rotbbéitioh dWpBEEEW ALY e BesGebiait-has leb régles définies au
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNUXUP PRPT DWI\R Q/ RO G -@-D
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les

marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.
Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peuttre réalisé sans respecter le calcul des retraits

prévus ci-dessus.

UC-6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture demoins de 0,80 m de profondeur ;

/HV HVFDOLHUV G-DFFqV

En cas de WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWY j OD GDAMSR V& WISIYU REDWQ

X
QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLT X desRéKengéiiqueqe®haReb$ LRQ GHV SHUIRU

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

X Les vérandas

X Les annexes

X Les piscines

Dispositions générales

x Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigés, la distance séparant les facades doit
étre au moins égale a la hauteur de la construction la plus haute.
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Dispositions particulieres

X LescOQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G - péwers HaPdded Aux Glisha3topsUganérdieR @aiH FW L |
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX:- X\ D O H FGHXQ BKDALIURHVQWW U L F W H

Xx 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFW L R @QbHtidn\dMpPEQEWL RLY 1@ DesBebtivithas e fdles définies au
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHWVUXUp phT DWILR Q/ RO G -@-D
situation de la construction, au regard de la régle : réalisés dans le prolongement des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peutétre réalisé sans respecter le calcul des retraits
prévus ci-dessus.

UC-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

X Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

Xx [/*HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV \ FRR3W% Ve (& Bufatekdw/terPalithQ WY DQQH

Dispositions particulieres

x [/-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV | GRU OVé:ENREWH MY dElastiraceSdidreH QW YV
du terrain.

x [/-HPSULVH P D [do&sEs0 des@ohstructions ne peut excéder 110% de la surface totale du rezde-chaussée

x Dans les secteurs correspondantauO LW PDMHXU G HiépérésxtannexeHiDgglement : Les constructions en
sous-sols sont interdites

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OB VSHW W QIS SIEfREEIVL B @J G
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQIRX DY AROWL BDVWILR § LS
la construction au regard de la régle.

UC-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV OLpV j OD SURGXFWLRQ G- GHUKDKXWHKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWYV GH OLJQHV pOHFWULTXHY RX BX2QJJQWHQQHYV LQIpULHXUV j P (
X Lesgarde-FRUSYV GDQV OD OLPLWH GH P HW j MRQGLWLRQ G-rWUH WUDLWDPYV | F

Dispositions générales

x La hauteur maximale des constructions principales est fixée a5 m en tout point du batiment

Dispositions particulieres

x  Pour les batiments implantés dans les_secteurs de « protection de la diversité commercide » repérés sur le plan de
JRQDJH HW D\DQW XQH YRFDWLRQ G:-DUWLYVD Qdhaute® Hous RIBIENH biiRialR desGdi- UHV WL
de-chaussée est fixée a 4 m

x 3RXU XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH KDR\®S BURdFiEUE B RiQawdedr SUpV H
maximale autorisée :
o /HVY WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSH#&asbsy OHV KDXWHXUV PDJ[LP
o /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX|[ UpKDELOLW D W IORQJ DUEpMIRWD \B X REK WAL PGHRG
alD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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UC-9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures
Généralités
Xx [/-DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKkWXH VIR UPVHNYHH WGHH XSvpk
SDUWLFXOLqQUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU NRXMRQD DN RIQF W HH\ WGpLLPLH
nature a porter atteinte :
o0 $X FDUDFWQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Aux sites;
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Ala conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LQVpUHU G n@gatiorHdos Bespedtdla Qdystadd HO HW
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O :pFKHO/OHRX®HDEGdx GX UDSSRU

x [/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRDOOG G HY QL W RLXNNDOUED IR XV R @
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T& HXOW LWRSLHQW VIXUW@ BIV pY DG

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.
X Le pétitionnaire est invité a prendre connaissance de la fiche « Teinteset couleurs « GH O-8QLWp 'pSDUWHPH
O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O (XUH DQQH[pH DX UgJOHPHQW
Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité densemble.

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et B harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXL GHYURQW V:-KDUPRQLVHU HQWUH HX][

Xx /HVY PDWpULDX[ EUXWYV SDUSDLQJYVY FDUUHDX[ GH SOKMARXYHWMNX HV XU 8 RYH
G - H Q GepeWer étre laissés apparents sur les facades des constructions et sur les cltures.

x [/HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUHHRXERXYUW ©H X\UH S IDHPHRWUMH GTEK H ROC
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpHV GHV FRQVWUXFWH@WLBQVYQFEREDIDGW VG HEY WPC
HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQW kelteriaiH KDUPRQLH G-HQVHPEOH VXU

X Les tOles ondulées ou assimilées sont interdites.

Clétures
x Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWpPp G-DVVXUHU OH UBREXDMWQR ) PGHHQWHDX [OGHOVEUH MV
o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF HWW\D VHH/FS DF HV SOIFEHU B X EXORIFV L(@\O H V
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH IGIH. © 05 SHNG WMS RD/X.QH. | S\DROWD HEPHQW L
G-RXYHUWXUHV j OD EDVH GH (DD DAVOR WXpJ IR XR X XGJ XQQHS R USDIL U GRERUW L
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cl6ture.

X La hauteur totale ne peut pas excéder 2 m. Les pla3 WUHY G-HQFDGUHPHQW GH SRUWDLO SHXYHC
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



69
x Elles sont constituées soit :
0 "“XQH KDLH YLYH

o0 '“XQH JULOOH G:XQ JULOODJWMWHRYXRGHXR*VOYW ¢-P\HS D F B InpBrtans lgeHesV RQ W S
espaces de plein, impérativement GRXEOp G-XQH KDLH YLYH

0 '-XQ PXUHW RX PXU EDKXW G-XQH KDXWHXU RPO[QRQOG XGHH JULW®HPRI
impérativement GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LP B®K G % HPXRH B\
O-LQWpJUDWLRQ GH FRIITUHWV WHFKQLTXHV H[LVWDQWYV

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listéen annexe du réglement PLU.
Les especes invasives sont proscrites.

X Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - [SDVWWLFLSH@Wdel® -KDUP
voie le long de laquelle elles sont implantées.

Xx [/HV pOpPHQWYV SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHWVGHOERWRWW RMXOQW IQWCEG W
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies atrtificielles, baches brisé¢ X H =

x [/HV PDWpULDX[ GHVWLQpPV j rWUH UHFRXYHUWY SDQSRDQPRQEHLDXHW¥ FHBX

construction.
| | [ | | | 1
| | | |
| | | | | | | |
| | | |
T 1 | B | 1 ]
B I
| - | -
I . N I . N
| | | |
T 1 | B | 1 ]
I S
| . | .
L1 L 1
Sur rue 3
Sur limite séparative 3

Synthese illustrative des types de clbture autorisées

[-HIWHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHVY EKWLPHQWY H[LVWDQWYV

x Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimesions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractére. Ces
GLVSRVLWLRQV SRXUURQW QH SDV rWUH LPSRVpHV GREVGEBRW KDY QAN K QUHD W/
O -HQYLURQQHPHQW QDWXUHO RX XUEDLQ WPMN&WHQNWDMXWDWIWIppEDUWLFXOLqU

Eléments techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrompas étre visibles depuis la voie.

x /HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHYV GRLYHQW rVWHFW KQWQ HUBHVOGDIQYDAEH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter tout salissure des facades.

x [/HV FRITUHWYV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH &R WD Um\Ww D3I 6 OO FIRRPVO/R
O -DOLJQHPHQWIGRXesGDQV OHV

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

x 3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OB H OWREDHQ SR REKH®DAGV GRQ W
fermé, en harmonie avec le batiment principal

UC-10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

X Les travaux portant sur les batiments situés DX VHLQ G-XQ HQVHPEOH EKkWL G UL WYU r&/HSHOOQ
zonage sont autorisés, y compris les démolitions totales ou partielles, a condition que les reconstructions soient prévues
GbQV OH UHVSHFW GH OD YROXPpWULH HW GHV ORJLTXHV G:-LPSODQWDWLRQ
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UC-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

x  Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x  Pourinformation : /D 5( V:-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GCHIBRQRW YV XS WpD B WEMXHVGEHRONUD Y
le 1er janvier 2023 pour les extensions de b&AAPHQWY UpVLGHQWLHO GH EXUHDX[ RHNFR-GQNMHWH
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, gleejue soit leur surface.

UC-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHV G-HVSDFHV
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUYV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpYV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRLEIQWpB X [DGDIX\ pHQjY O UiR-K®
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisnsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G- LiR&deVEY LE
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé et de
développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
des raisons paysagétHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYVY HVSqFHV PRLQV DOOHUJqQHV

X Au moins 40% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDW WEBPQHKH HQWDPpH GH P—

UC-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

$UEUHYV LVROpY HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.
x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWYHQPR$ SHP HEWODIXW D IWMLIRQWG SXOQ [
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROP VXU OH WHUUDLQ
o DanV OH FDV G:-XQ DOLJQHPHQW G-DGHUH Y O IJMPIWV HDOWFRQWLQXLWp

Haies protégés
x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l&ns.

o0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DRQ@WVIiPOMLBRUGHY GHPRIXQUDRRYV G-XQH S
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DE D vémpBndationLsGusHovié 6 HL UH SQBPIQWDWLRQ G- XQ QRXY!
KDLH G- XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWHWWEB PRRINEGXDVGLR Q LR DW Url

0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
o0 Ou dans son prolongement ;
0 Ouen GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH
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Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWNLLROHY jV O WM VI GLID/QY G-HH
LQWHUGLWY /HVY RSpUDWLRQV G-HQWUHWLH® Vp®P\I DIRHU W DX -HOH HID X RIQHMU LVE
de la qualité de ces espaces.

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWetgds GDQV FHY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.
o] '"“LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXWRRQW RXODYIHQDOHYHEKRQW WXMWR ULV
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW B[V B RRIDIH O B QUM $ D B QWD IORA
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammet pour des raisons paysageres,
PFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHV HVSqFHV PRLQV DOOHUJqQHV SUpPVHQFH G-XQ

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
0 /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV (DF GCOOROHQ YL G RRBEEWDL RQH VG MR KGHP S UL
P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perméable ;

UC-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV H
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstdibleedcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le tarain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur l¢errain doivent permettre leur
stockagesur OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOLVG MW IORQU mIOHPVHIQIW D WD @ QW
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
imperméabilisé pourunepluiH G-RFFXUUHQFH YLQJWHQQDOH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO O H F Wildst@bkuifiseinD XijivéhOestarar@rstiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWW ®DrH VO WLHMVEEMeGHEIXDHY H © R}
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

X $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:LPSHUP pDlibte® anifibialise R dgvrent MajoriaevhenOdttey HV SD |
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EPWRQ SRUHX[=

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de déourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particulieres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHf\ahén &% argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gyanfgrhéhQle6 &iglley/dh Riéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).
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UC-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

X

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositns ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

&KDTXH IRLV TX-XQH mRpoie\pMslgutsaastiraipnE, R nombre total des places de stationnement exigibles
VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GJHQWUH HOOHYV OD QRUPH TXL

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamé de surface de plancher et en arrondissant a
O -HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgqUH GpFLPDOH HVW VXSpULHXUH RX

Stationnement automobile

X

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter leswnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
o Largeur:2,50m
o Dégagement: 5,50 m

Pour les opérations de 2 logements et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans le caldwdu
nombre de places a réaliser.

Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement 2 1 places par logement

Logement social 1 place par logement

Artisanat et commerces de détail
Activités de services avec accueil d'une clientéle

-XVTX0j P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

Au-dela des premiers 100 m2 de surface de plancher : au moins une place
de stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement 1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrwW F Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins

publics
Centre des congres

nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPS(
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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Stationnement des vélos

X

X

Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORV \DFFPURPKHIWV HW pT
o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXL¥ux@ohbV8tdFsH SXEOLF HW OHV DFFqV

La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calculpar application des ratios
suivants :

Logement
(pour les constructions comportant au moins 2

Destination de la construction Minimum exigé

HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX-j N
2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales.

logements)
Artisanat et commerces de détail , O QpasVix& de norme
Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une clientele | 1,5m?2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher

Hébergement 1,5m?2 place pour 3 chambres

(TXLSHPHQWYV G- -LQWpUsaiceF
publics

&HQWUH GH FRQJUQgqV HW G-HJ[

Le nombre de places & réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateurs (employés, visiteurs, elgYHV pW X G L
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Entrepdt 1 place par tranche de 300 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher

UC-16 - &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OHDXYRRHW\E K& DLX!

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ouverte a la drculation générale, ou étre limitrophes

G -HP SULV H Vs grésErabtld¥staractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de |aécurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLEX R GBrgad@ YV FRQGLWLRQ\
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V-DSSOLTNVMNWUREWDLR[QY QHJHYNWWD GWHWVFR@L adQ FDV
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOpB VXXX ¢ viighEgRdn@blrdbkenG - X Q SD
en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
o Avoir une largeur G-HPSULVH SUpVHQWDQW GHV FDGB FPMDANVILWIWW L UXHD X$ HHJ P HMC
VPFXULWp GH OD GplHQVH FRQUVMRWH PWLQRRH € GY.IHOMWG BB VOO H V-5RRQG LW L
&RGH GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spédales si les acceés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHY DX SXEOLF

X

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisagés eta l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre
aménagés de facon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ HYBH 1 HPHQW
XUEDLQ VLWXpV VIKU O-HVSDFH SXE

30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ H 5OXVLH
Q-rwUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH Re OD JrQH SR I HVW |

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences d&a aie
spFXULWp GH OD GpIlHQVH FRQWUH O-LQFHYGIRDBWwWueH WW SURWHEFWLRQ FLYL(
GH O-DUWLFROHEERGH GH O-8UEDQLVPH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une wie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une mére voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHV HWénmpahDdésVgeRiohQeihed GeHvdirie pélivent HV W U |
V-DSSOLTXHU

UC-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHYV

Défense incendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie conforme
aux normes en vigueur, notDPPHQW OH 5qJOHPHQW 'pSDUWHPHQWDO '"AHRIGIHH ([WpULH

Assainissement des eaux usées

X

X

- O-LQWpPULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIY SWYMHMLDIOFHVHHWOQHV MPXD X

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHFWAHQW®-DMVXDUQLWMHAH
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

(Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLOYRXWHPHQWMVGHUXHXYPRW C
GLULJpHYVY SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYV YHUV IBWIVR@LNEQMLWALHV
réglementation en vigueur.

Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée

au réseau collectif dés que cela sera possible.

L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fosséeu égouts d'eaux pluviales.

| pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLRXHGGIDRQX HXYpDBBIX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXH - ppFrFODILUHD JH SXEOLF HW |

X

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de disStULEXWLRQ G-pQHUJLH HW GH WpOpFRPPXQLFDYV
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRLQWOGAIR LUDH FFRHJSGHBREQMW WYY HF OF

Doivent étre prévues dans les fagades ou les clétures, les réservations pour les coffft®V G-DOLPHQWDWLRQ HQ |
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Déchets

X 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G:-KDELWDWLR Q FRPG FIDRI QN DKH E
dépbt des ordures ménageres avant leur enlevement doit étre aménagé sur le errain.

Xx 6L FH ORFDO Q-HVW SDV VLW Xp ustbrQ Vddi BtreyrrRa€gyépdr GhHid€aD d& vefdwa\bu une grille
ajourée.
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ZONE U E

Tableau de synthése des articles UE-1, UE-2 et UE-3

La régle est détaillée aux articles UE-1, UE-2, UE-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Se reportera O - L Q @GrédisEl
j O-DUVWH-FOH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UE UEv
Exp!0|tat|on Exploitation agricole U U
agricole et

forestiére Exploitation forestiére U U

o Logement U
Habitation

Hébergement - U

Artisanat et commerce de détail U U

Restauration U

Commerce et | Commerce de gros U U

activités de | Activités de services avec l'accueil d'une clientéle - U
service
Hétel U )
Autres hébergements touristiques - U
Cinéma - U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques _ U
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et _ U
Equipements | assimilés
G-LQWp Etablissements G-HQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW - U
collectif et
services 6DOOHYV G-DUW HW GH VSHFWDFOH - U
publics Equipements sportifs - U
Lieux de culte - U
Autres équipements recevant du public -
Industrie ) U
Autres
activités des Entrepot U U
secteurs Bureau B U
ndair N o
seco da €U | centre de congres et d'exposition - U
tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U
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UE-1- 'HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DF\
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUPVHQW DUWLFOH V-DSSOIFIaiQW HQ FRPSOpPPHQW GX WDE

Sont également interdits :

Dans toute la zone UE

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générerdes nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Le comblement des mares est interdit.

UE-2 - Destinations, usagesetaf IHFWDWLRQV GHVY VROV HW W\SHV G-DFWLYLWpV OLPL
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLIFavartQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente

1. Autorisé a condition :
x '"“rWUH GHVWLQpHV DX[ SHUVRQQHV GRQW OD SUpVHXRAHH B HUP DVXHGWHO B D\
gardiennage de constructions autorisées sur la zone
X '"-rWUH L Qansdewjum@ bati principal
x De ne pas dépasser 150m2 de surface de plancher

2. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
x Dans la limite de 100m2 de surface de plancher ;

x ETj FRQGLWLRQ G-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQW GI-XWpIXESHPHQW G-LQWpUrwW F

3. $ FRQGLWLRQ G-rWUH FRQVWLWNWUHGWGK DRUMNIB -DFFXHLO

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWURX VEXD P YQUDRMWH QWH §& - HOWS B
X

Dans tous les cas, étre inférieurs & 1,20 m de hauter pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de «zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage:

Xx /D VXUpOpYDWLRQ RX O-H[WHQVLRQ GHV FRQVWHXFWLRHQ D X GVIRIDY HJ DV W/IDRQAW
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

x [/HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHY j OD JHVWLRXPR & H WO RRRYHILWLIRK |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLgUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO

X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.

Xx [/HVY LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrWX[pQpVBDXQ LGPp-K\\VDOLWgFXXEW®p
localisation répond & une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «one humide potentielle  » repérés en annexe du reglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXG LPE®W AWW STRU IV D \DGF REKRJH O\
UHPEODLY LPSHUPpPDELOLVDWLRQ DX VHLQ G-XQ SpXPPGW R GWHQYUWHARISS HO
KXPLGH GH OD ]JRQH VHORQ OHV FULWqUHWGYWWV PRWEWRQRVGX. QVWOIOI DWLRE
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquerc« éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRPL/ISKduleXbbvGrH : O - (X U H
x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des prestiptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp jGODI ¢ WOptV I6Q 5 B UBNHERBINEE\WS N FOX (W
OD SUplIHFWXU Hdnr@xée®ayf RIWH HW
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/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GH SO®D RRORMIY VD G iEdaapdalUrR. N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une

prochaine PLVH j MRXU LO VHUD IDLW DSS@X RWER QG E HO GBI ahistiFvoRdA Hrojetée

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DOBWL&ERGH5GH O-8UEDQ L VoRdHspéeifigdesSpe ivehE donS ¥galement étre
imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan
de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUD SKL T Xthbs BiAvwOeDreSgdyv A F W X U H -

Risque inondation
x (Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sule plan de zonage,
QRWDPPHQW GDQV OHV VHFWHXUV FRUUHVSRQG D QUNDIXQ B LMW FEDXMBIKID B PIN QAR
localisation actualisée est également disponible sur le portaiO FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUp
(https://iwww.eure.gouv.fr/).

Dans le secteur de «prescriptions particulieres liées a la sécurité et a la stabilité du tunnel fe rroviaire » repéré sur le plan
de zonage :
X Les constructions sont autorisées a condittRQ GH QH SDV SRUWHU DWWHLQWH j OD VpFXULWp H

/HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpPHV GRLYHQW VL P SH G5B Wai tappb@ alkMBHEMMDQ W XQH (
GHV FRXUV G-HDX RX SDU UdBrSifSBsls\ lelphif de Rdnaty.

Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de P)LU

UE -3 - Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

UE -4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V. DSSO\wieX puRliqued o piveel exigtaneE WILRQV F
projetées ouvertes a la circulation générale DLQVL TX-DX[ DXWUHYV HPSULVHV SXEOLTXHV QRWDPPHQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXsbu®rd33\@ dd EW VéipRaDdeS HorMeES relafides 1 la circulation
routiére et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de radif80dm de profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol natauretravaux.
x En cas de travaux sur des béatiments existante § [ %% E} S]}v R %E * vS8 W>h § Ju%eo °
o /HY GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV j RXLMRODPPRQRWBWUR
performances énergétiques des batiments ;

o /HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
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Dispositions générales

X  Les constructions doivent s'implanter :
o0 $ O-DOLIJQHPHQW

0 OU en respectant un recul minimumde3m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX

Dispositions particuliéres
X

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OW SDW B HDIsAQDREBENW LR Q G

DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYDPWGERQ\RK s TPHOR Q UHDRNH.C
existants ou en améliorant sa situation par rapport a la régle.

Il Construction existante
Extension autorisée
KX¥ Extension interdite

Recul minimum en cas
d'implantation en recul

«+— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY J3RO0OWVDE [LVPRBIOH\Q W\ WHIPRSQ IS\DHY SXEOLTXH

UE-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

> ¢ Je%}*]S]}ve U % E ¢ vS ES] o E P]s@®)F D)fJukhde @G &) 1% %P EBVUAE ofpl]S  «
aux limites séparatives de fond de terrain.

E *}vS % ¢ %0 @E]e Vv }u%S %}u®E& o[ %% 0] S]}v
X

X

o E Po W
Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;

(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EkWLPH Q \WNdiHirE8enyPLQ ¥ hpjadds e6 RaM HeBlisp&EiE R ED W

WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WHKHUP IGHWH SO RQU-PDW U VHXQHR 2
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G :D FpepunrefXrabbdité duite ;

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales

X Les constructions doivent s'implanter :
o Enlimite

0 OU en respectant un retrait minimum de 3 m.

Dispositions particuliéres
X

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O K\DIHHF @ DIS/S (SR @ o&)0
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGCHNUXUpP PRpT DWOLVR QV RO G -@-B

situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peuttre réalisé sans respecter le calcul des retraits
prévus ci-dessus.

UE -6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UgqJOH
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UE -7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

X Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

x DanslazoneUE:IHPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV \ FRRI0PL e I@suMadek WLPH
du terrain.
x DanslesecteurUEv LO Q-HVW SDV IL[p GH UgqJOH

Dispositions particuliéres

x 'DQV OHV VHFWHXUV FRUUHVSRQGDQW D Xé énLanheReDdM Heyleme@tHey coriRtdittivhs@&nH D X U
sous-sols sont interdites

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV j OB VEHWW BQWSSDREDHVLB QJIG
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQIRXGCDYAROW BDVWLR § LS
la construction au regard de la régle.

UE -8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-p GHHUKDXKWHKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
X LesVXSSRUWY GH OLJQHV pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUYV j P Gt
X Lesgarde-FRUSVY GDQV OD OLPLWH GH P HW j AMBQGLWLRQ G- rWUH WUDLWpPV j F

Dispositions générales

x La hauteur maximale des constructions principales est fixée a15mDX IDLWDJH RX j O-DFURWQqUH

Dispositions particulieres

x 3RXU XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWHKD RWSHXR EHDWWE Rv@aseMd SIYVH
maximale autorisée :
o] /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYhbQmaldd Fixées Idifelggstis); OHV KDXWHXUV
o] /HV DXWUHV W\SHVY GH WUDYDX[ UpKDELOLWDW IORHQJ DUEpIIRIMD B X REX WAL PGHRG
j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UE -9 - Aspect extérieur des constructions et des clétures
Généralités
Xx [/‘-DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWXH VIRKW UPVHAYHH WGHH XS pt

SDUWLFXOLqUHV VL O R Spsiiuativh,. seQ dithéhsieis XsdriHarcBitecture ou son aspect extérieur, estle
nature a porter atteinte :

o $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Aux sites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Ala conservation des perspectives monumentales.
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x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:.LQVpUHU GDQV QRQS GWIDAN HU QD SWKFIWMAKDU HAD
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HVY SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:pFKHOOHRXOHXIUYHHG X DW/PERD

x [‘-DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:LQWSMWethte @rH Matierd ddd FW q U F
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O -DUFKLWHFWXUH ORFDOH

X I/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRRO0G G HHQbI/RE MRD&EO H VR Q
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T®& H>XOW LVPRSLHFQWV VIXQUWQ BIV pY/ DG

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et 8 harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH HX]

x [/HV PDWpULDX[ EUXWYV SDUSDLQJVY FDUUHDX[ GH SOKMARXYHWUMWNX KV XFEU B RVH
G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpVY DSSDUHQWM VXAD DHXYUIDWDGHY GHV FR

X Les matériaux apparents doivent étre choisiv GH WHOOH VRUWH TXH OHXU PLVH HQ +XYUH OHXU
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

X  Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécaQLVPH QH VRLW SDV DSSDUHQW HW VRLW |
général de la fagade ou du mur.

Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpHV GHV FRQVWUXFWHQW. SQVYQFREDIDAIW VG HEY WP
environnement proche et présenterunehaUPRQLH G-HQVHPEOH VXU OH WHUUDLQ

X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.

Clotures

X  Les cl6tures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UREXBMWQR R PEHWHDX[OGHOVYEUH PWMV

o La continuité biologique avec les espDFHYVY OLEUHV YRLVLQV HW DYHF O HSHIDFAHHW SVXLE
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH IGIH. O 5 SHONG WMS RD/XLQH. | S\DROWDK EPH QW L
G-RXYHUWXUHYV j OD EDVH GH D DRVOR WXL R XR XrxBpai@ul SdR U/Dbiure doit
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cléture.

Xx /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGRW GHMH SRV & Ddpendantidtenti@ uReQ FD G U +
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x  Elles sont constituées soit :
o '‘XQH KDLH YLYH
o '“XQH JULOOH G:-XQ JULOODJMHRKRGHXR -VOVWGPHSDFBYIGH YLGHOWMNQW S
espaces de plein, impérativement GRXEOp G-XQH KDLH YLYH

o '"“XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXWHXU RXD[@QRQ OG- X3 urde) et & H PRI
impérativement GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LP B3®&N U % HUKRH B/D\
O-LQWpJUDWLRQ GH FRITUHWV WHFKQLTXHYV H[LVWDQWYV

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listées annexe du réglement PLU.
Les especes invasives sont proscrites.

x  Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - [SODWWLFLSHQW j O-KDUP|
voie le long de laquelle elles sont implantées.

X Les éléments préfabriT XpV G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQW LOWBQ®L®N WAISGIVLFDX
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H -
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x [/HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHU W éeroBtleb 8domaRiéd \avedE ¢eluiTdeHay F U H X

construction.
I . N I . N
| - |
I . N I . N
| | | |
T 1 | B | . ]
| I N
| - | -
I . N I . N
| - | -
T 1 =1 1 T
|
| . | -
1 1 | | 1
Sur rue 3
Sur limite séparative 3

Synthése illustrative des types de cléture autorisées

[-HIWHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHVY EKWLPHQWY H[LVWDQWYV

X Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimesions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractere. Ces
dispositions, pourront ne pas étre i m SRVpHVY GDQV OHV FDV G-XQH DUFKLWHFWXUH FRQWH
O-HQYLURQQHPHQW QDWXUHO RX XUEDLQ W& MpBHHQNWDM X DWILWIppSDUWLFEXOLqU

Eléments techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrorpas étre visibles depuis la voie.

x [/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rVHFWXQW@ HUGHVOGD QYW DAIH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter towt salissure des facades.

x [/HV FRIITUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH GR WD UDWw D3I G HOD FIRRPVS/R
O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV

x Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

UE-10 - Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

X Sans objet.

UE-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X  Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x  Pourinformation : /D 5( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV CHJPRQRW Y X3 WpD B WEMHVGEHRONUD'Y
OH HU MDQYLHU SRXU OHV H[WH@WLRQV GH EBEXWH.IPX[QRW GJ m\Qe¢dhdar® HP H Q \
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glestjue soit leur surface.

UE-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaceséco- DPpQDJHDEOHYVY G-HVSDFHYV
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
aménageés selon une compoVLWLRQ SD\VDJqUH VRLJQpH DGDSWpH j OQYEKRQOQBD GWMVW &
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisinsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OpludaeVWLRQ GH O-HDX
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X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé& et de
développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
GHV UDLVRQV SD\VDJqUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHV HXWSgFHVY PRLQV D

x Dans la zone UE : au moins40% des espaces restés libres aprés construction doivent étre traités en espaces verts de
pleine terre.

x DanslesecteurUEv LO Q-HVW SDV IL[p GH UqgJOH FRQFHUQDQW OHV REOLJDWLRQV G

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDHIlikeslDQFKH HQWDPpH GH P-

UE-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a prot éger

$UEUHV LVROpV HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHYV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWY HQRB SHP M6 ®ODIXW DA RQWSE SO L
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ

o DaQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GpD®IEWHBOLGREAY HODNFRQWLQXLW

Haies protégés
x  Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l&ns.

o 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFRFQ@WVI | POQML B QUG HD GH PRIQUDRMYV G-XQH S
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQN DWQR RHY WRKN. JR XMH GHRRISHSODQWDWLRQ
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQVWHWWEB PRRBINE XD VWDR Q L&R DW Url
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Ou dans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWMLOGOGNHH jV O W XQMP/J GLDVQYY G-HH
LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLH® Vp®d\J DIRHU W DX - GO HI\D X RIQHMU LVE
de la qualité de ces espaces.

x 1pDQPRLQVY O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

0 '"‘LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXWRRQWRXODYHQDQOHPHRRDW WXMYWR ULV
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW G[1YidB RRIDSH e B QM $ O B IQWDIDVM IORA
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notamnent pour des raisons paysageres,
pPFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHY HVSgFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ

x Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV [DF CORHQ /L d RRRS@WLRQHVG M HKHP SU LY
P—- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

o Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terran ;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perméable ;
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UE-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV H

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstditleeatcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

X

Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le tarain. Aucun rejet sur le domaine public,
dansles UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpPHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ Q-HV

Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur léerrain doivent permettre leur
VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHIDWEH PKWSE B EWDGH PQ@ WAIWR\PIHIH
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare

imperm pDELOLVpPp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQJWHQQDOH

(Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO OH F Wildst@bsiuffiseinD XijivéhOes tarac@rstiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWY QiknislssDd: &veintieDexhedtic&id H pF R
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

$ILQ GH QH SDV DFFHQWXH Ude® stl® $k esparBsHibresL artiicidlls&sQlevront majoritairement étre
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EpWRQ SRUHX[-

Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement delébourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particuliéres

X

Dans les zones ou O - D O p D -gbHf\hiédt &Y argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
éviter (se reporter a la carte de localisaiRQ GHV VHFWHXUV H[S RygnildmenOded &rgilBs ehHhliviekEsLdw/
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du

territoire (www.geoportail.gouv.fr).

UE-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

X

Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispasons ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

&KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH &G®XVI 6 EEifdMEeGiahvexigbRV LR Q V
VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GJJHQWUH HOOHYV OD QRUPH TXL

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamé de surface de plancher et en arrondissant a
O-HQWLHU VXSpUL EnXd&le décimalerest-supebeuBdbu égale a 0,5.

Stationnement _automobile

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaibns doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter lesmnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
o Largeur:2,50m
o Dégagement: 5,50 m

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessairea la nature de la construction, son

PRGH GH IRQFWLRQQHPHQW OH QRPEUH HW O BXUWXASHOG YHAVL G MOHODGALHDXQUAY -H AHBW
proximité avec un parc public de stationnement...
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Stationnement des vélos

X

X

Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent ét :
0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORYV \DFFPURPAHHW HW pT
o] J)DFLOHPHQW DFFHVVLEOHY GHSXLV O-HVS@tiosH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessairea la nature de la construction, son

PRGH GH IRQFWLRQQHPHQW OH QRPEUH HW O B WA SpIOG YYHWVL G MHDGALHDXQUAVY -H AHB/
proximité avec un parc public de stationnement...

UE-16- &8RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHVY WHUUDLQV SDUWBdHW DRILUHRLEXEOAH A&

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHY RXYHUWHYV DX SXEOLF

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ou privée dont la largeur ne peut étre inférieure a 5 m.

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V-DSSOLTVHUREWDLR[QDQHIHVYWWD GQWHWVFR@L HQ FDV
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOpP VKDXX ¥ WE EWYPDQIpOL ¥ BRHVA-X QFRD
en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;

o0 $YRLU XQH ODUJHXU G-HPSULVH WUPXHYVWHYWHGHYD RN GHWYDWWV. VIDLU I

VpFXULWp GH OD GplHQVH FRIQWRWHBPWLRRKH Q@ GYIHOHWG BEVOOHVW5ERQGLWL
&RGH GhbanBméU

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spégales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

X

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés 1 2 3
et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre aménagé de
facon a apporter la moindre géne, concernant notamment la circulation publiqu e ou T T
O -DWWHLQWH DX[ HVSDFHVY YHUWY DOLJQHPHQWVE D LHU XU
public.

30XV SDUWLFXOLqUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ HV SOXVI
Q- rWUH DXWRULVpP TXH VXU OD YRLH Re OD JrQH SRXU uu rLruravuw &R HVW

Les caractéristiques des accés doiventSHUPHWWUH GH VDWLVIDLUH DX[ H[LJHQFHVLGHHXDGY pIF>
HW GH OD SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV ®H ¥ RFRH) GHWL BQ¥E BHL OPBIUWLFOH 5

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une wie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un accés unique sur une méra voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DIJLVVDQW G ibivaleg RiLdépart@nfizkitales, des restrictions émanant des gestionnaires de voirie pewent
V-DSSOLTXHU
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UE-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau

SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHV

Défense incendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assrer une défense incendie conforme
DX[ QRUPHV HQ YLIJXHXU QRWDPPHQW OH 5HIQO/HPHYWUDPISBDUM BRIQRW BIOO"-HQ'BH

Assainissement des eaux usées

X

X

- O-LQWPULHXU G-XQH PrPH SURSULpPpWp OHYVYHIW S\UXMLDWFHAHHWOQHV MpP X

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHFWAHQW®W-D¥XDUQLUMRARH
G-DVVDLQLVVHPHQW &ldséeR&n@igUEWWH GHV HD

(Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLOYRXYWHPVHQWVGHUXHXYPRW C
GLULJpHYVY SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV YHUV IBWMVR@LNVNEQMLWAHYV

réglementation en vigueur.
Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée
au réseau collectif dés que cela sera possible.

L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fasés ou égouts d'eaux pluviales.

I pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLRXHGGIDRQX HXYpDEBIX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXE - ppFrFODILUHD JH SXEOLF HW |

X

Déchets

X

PourtoutH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ P GILMIWULEQ W IRRQ HQ pQHAU
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQWOGAR LUDH FFRUSHREQWWNYHF OF

Doivent étre prévues dans les facadesouleV FO{WXUHV OHV UpVHUYDWLRQV SRXU OHV FRIIUH
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets doit étre aménagé sur leterrain. Sice local Q-HVW SDV VLW
dans le volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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ZONE U H

Tableau de synthese des articles UH-1, UH-2 et UH-3

La régle est détaillée aux articles UH-1, UH-2, UH-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DUUHDH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UH
Exp!0|tat|0n Exploitation agricole -
agricole et

forestiére Exploitation forestiére U
o Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration U
)
Commerce et Commerce de gros
activités de | Activités de services avec l'accueil d'une clientéle
service
Hotel U
Autres hébergements touristiques
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et U
assimilés
Equipements | Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés U
G-LQWp| eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ U
collectif et U
. 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH
services
publics Equipements sportifs -
Lieux de culte U
Autres équipements recevant du public U
Industrie
Autres - U
activités des | Entrepot
secteurs Bureau -
secondaire ou N ",
. Centre de congres et d'exposition U
tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne )
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UH-1 - Destinations, usages et affectations des solsettypes G-DFWLYLWpV LQWHUGLWYV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVeéh@ampBroam diFtatead piESesto di-avant Q W

Sont également interdits :

Dans toute la zone UH
x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de généer des nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de protection éloignée des captage des Bruyeéres et de Treis-Santen-Ouche, repérés en annexe du réglement
duPLU :
X Le stockage de fumier.

Le comblement des mares est interdit.

UH-2- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HWLW\@EWHV G-DF\
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW [Broamidi @litkad peesestOdi-avart.QW HQ FRPS

Signification des indices du tableau page précédente

1. BHXOHPHQW HQ FD\G -&QHWHROQAMMRIQaEWLdRDnaton [ E&] v § § }Juu E ou § ]
[Jv psEEGDQV OD OLPLWH GH GH OD V)XW [ FOID GGD $WHD @ AKSHSU R FLBOWAER Q G X

maximum.

2. Nouvelles constructions autorisées uniqguement :
x Dans la limite de 150m?2 de surface de plancher ;

x ETj FRQGLWLRQ G- rWUH HQ DFgRREDJQHPHQW G-XQ O

3. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
x  Dans la limite de 200m?2 de surface de plancher par terrain
x ET) FRQGLWLRQ G-rWUH FRQVWLWXpHYVY GH FRQVWWXFWLRQV OpJqUHV IDFLOHF

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurWUH QpFHVVDLUHYV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUREVEXD PIYQUDR MW H QUWH §& - HOWE B
X

Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauter pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de disiere forestiere » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :
Xx [/HVY HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFW L RisaonHIJIIPY WY & cphilitibd de @epasSrBdvind ladisled@ U

entre la construction et le massif boisé ;
x /HVY FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G-H[SORLWGDHWISRIQ \DHWDLXFRBB GDQV OD

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres , repérés en annexe du réglement du PLU :
x Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessairegu bon fonctionnement des captages sont

autorisés.

Dans les secteursde protection éloigné d es captages des Bruyeéres et Trés-Sant-en-Ouche, repéré en annexe du réglement
du PLU
Xx /-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FRMX{USHMWW IGH V W BF N C5IHR/I-WIDIWLIRK) THXY
destinée a la consommation humaine ne peut étre autorisée que si elles sort associées a une aire étanche avec bac de

UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DX PRLQV pJDOH DX YRWtREHCKED[LPXP GH FRQVR
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Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés

sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRgL/8KduieXybvGre :0 - (XU H

X

Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des prescptions et recommandations concernant la « Prise

HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp jCOI ' WDpH 16Q 5 B UDMHIRBIEWIS N FOX (W
OD SUpPIHFWXUH GH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV GHH SIDRBRODEDEqUE aX thEre@tld¢ PH DL
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors q& le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD |D-LWG P KSKIEH [B\W L G 68 UBE-EoQstdiBM hribjetée 5

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DOWL&ERGIH5GH O-8UEDQLVPH FHV SUHYV FdbhS&ydldr@dny éWeSpFLILT
imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan

de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUD SKL T Xthhs BAWODreSidyw IfHF W X U H

Risque inondation

X

(Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sule plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMH XU G H VepgéeRXdah\AnGexesRiX reglement et dont

la localisation actualisée est également disponible sur le portail cartographique de la préfecturH O-(XUH
(https://lwww.eure.gouv.fr/).

/HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpPHV GRLYHQW VL P SH GR Wai tappb@ alkMBHEMWMDQ W XQH (
GHV FRXUV G-HDX RX SDU UdBrSifSBsls\ lelphif de Rdnaty.

UH-3 -

X

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

,O Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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UH-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSO LYIRIHHYWS B K P ERQHAW B X FSWULLR/QW \F
projetées ou YHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQpUDOH DLQVL TXQWXPBXVBOBW¥HW SULVHV SX

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXtbu®réd3e3\@ dd [ED YédpRaDdeS HorddE> relafive3 i la circulation
routiére et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;
Les parties enterrées des constructions ;

X
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol natutetavanx.
x En cas de travaux sur des batiments existantsi OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8 HW L

o /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV | RXLVRODPPRQRWEBEWUR
performances énergétiques des batiments ;

0 LesUDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

Dispositions générales

x Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimumde5m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQ
projeté.

x [/-HVSDFH OLEUH HQWUH OD FRQVWUXFWLRRUPWPH QW LjJ Q-HAHQW GHR BW rWUH W

Dispositions particuliéres

X $ O-DQJOH GH GHXHUYUWHWV] OD FLUFXODWLRQ DXWRPRELOH OHV FRRXOU XF
PLQLPXP GH P SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW H/ >SX EDO XK DQXHG HYV KLRILIWGIN O
WHUUDLQ UHWHQXH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH FHV & L&S F\RIQW HR[QM HXWALE M
voisins et des conditions de visibilité et de sécurité depuis les emprises publiques concenées.

(%% Recul minimum exigé

Situation initiale Z po ulv]u 0 %}UE 0 ¢« S EE ]ve

x /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ [RupchXdéBoHdr HUQ \MspBsiliofsn\gpréralés BaRIO O HF W |
répondre a des contraintes techniguesou UQJOHPHQWDLUHY VWULFWHPHQW OLpHV j O-XVDJH (

x ‘'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OW &SDW B H¢MiBsSDRIEPW LR Q G

DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXU paisds Banslepibldhgen@nbdeprautsk U D W L
existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.
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Il Construction existante
% Extension autorisee
KX Extension interdite

- «— Recul minimum exigé

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY J3ROWVDE {LPRIOHWQ W\ WAIPRSQ) IS\SDHV SXEOLTXH

UH-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

> ¢ Je%}e]S]}ve U %oE ¢« vE ES] 0o E P]S®)S I)JJukhde G &E]}% %P EBVeULE opl]S  « !
aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH
X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture denoins de 0,80 m de profondeur ;
x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWW jLEB GIDQWWHp G -G SUHRFEXEDW |

WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHY j O:-LVRODWLRQ W KHWP IGTHWH SSDUU RQJ-PDW U VHXQHR 2
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;

/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales

Xx /HVY FRQVWUXFWLRQV GRigatoHemént ¥n teRat Od3 @Qrveld §Eparatives latérales
o Facade avec baie(s) Retrait au moins égal 410 m ;

o Facade sans baie Retrait au moins égal a 5 m.

X  Les constructions doivent également V - L P S Odbkg&tbiidmhent en retrait des limites de fonds
0 Retrait au moins égal & 15 m.

X Lesconstructions annexes, les vérandas et les abris de j ardins peuvent étre implantés en limite ou en
respectant un retrait minimum de 1 m, porté a 3 m en cas de baie.

x Les piscines doivent étre implantées en respectant un etrait minimum de 2 m

Dispositions particuliéres

X Les constructions a destination G-pTXLSHPHQW G -L (ppedtr iiérofeR @uR dispdsltibons générales pour
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: XI\qD O H FaEHXQ DAL IULAHH/QWW U L F W H

x 'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O BesebdtpasSleD ©@dd Réfimes/auR Q G X
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNVUXUp PRI DWLIR Q/ RO G @D
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peuttre réalisé sans respecter le calcul des retraits
prévus ci-dessus.
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UH-6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH
Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rains de 0,80 m de profondeur ;

/IHV HVFDOLHUV G-DFFqV

(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQW8/ 0OBY GIDWSH \A.-\I5IS/U R/H
QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-0Pp CHRUBDRWIRFHQGWY SHUIRU
Les parties enterrées des constructions ;

/IHV UDPSHV G:-DFFgV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Les vérandas

Les annexes

Les piscines

xX X

X X X X X X

Dispositions générales

X Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigés, la distance séparant les fagades doit
étre au moins égale 10 m.

Dispositions particuliéres

X Les FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G pedvErt Si¢tder QiM ddpasiohs gén¥valds peud® H F W L |
UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX-X\D0OH FEHQ BADNLIURHH/QWW U L F W H

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD \GIH¥FM GQMNS S Diefieivei RQ JOX
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GHHVXADp@LpWDW MR QO XQGDLD P!
situation de la construction au regard de la reégle : réalisés dans le prolongementdes murs existants ou sans réduire les

distances de recul.
Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peuttre réalisé sans respecter le calcul des retraits

prévus ci-dessus.

UH-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

>[ U% E]s u A£]Ju o o Veondgiis|des Bwexes, vérandas et abris de jardin, est fixée a 35% dada surf
totale du terrain :

Dispositions particulieres

x [/-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV j GRUOYHRWWILRQWG!p[pX¥L $H P IBGWOD
du terrain.

x [-HPSULVH PD][LP B® ttes@ofisiWuRt)NSs ne peut excéder 110% de la surface totale du rezde-chaussée

x Dans le cas de constructions existasQWHY j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8 QH Ul
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQIRIXEDYHAQPOLBDUWILR ¥ LI
la construction au regard de la régle.
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UH-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-p GHUKDXWHKXQRXYH

X Les souches de cheminées ;
Xx [/HV VXSSRUWV GH OLJQHYV pOHFWULTXHV RX BXMQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P
X Lesgarde-corpsdanslaOLPLWH GH P HW j FRQGLWL\W®® G-rWUH WUDLWpPV j FODLUH

Dispositions générales

x La hauteur maximale des constructions principales est fixée a :
0 PjO-pJRXW GX WRLW
0o 9 m au faitage.

Dispositions particuliéres

X  Pour une construction H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpXUigaWaddl8 HW GR

maximale autorisée :
0 /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSH#&assksy OHV KDXWHXUV PD[LP

0 Lesautres types de travaux (réhabilitation, rénovaton - GRLYHQW V:-LQVFULUH GDQV OH JDED
j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UH-9 - Aspect extérieur des constructions et des clétures
Généralités
X [/'DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLEWQHX¥HIRVpIEBHRXKWNVILEWUBRXFREGHMWFIUALHE WRK §

SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWR@RQVHY EDRMRBRVERQVV D/ K QVWDAK MWK EWXWU HHR/X

de nature a porter atteinte :
o] $X FDUDFWqUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV

0 Aux sites;
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Alaconservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU G n@gratiorHdog DespdotéHlia QayMbfdd HO HW
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O :pFKHO/OHRX®HDEGdx GX UDSSRU

x /D UHVWDXUDWLRQ HW OD UpKDELOLWDWLRQ BRYGROMNUGB @V RIH WDHMS HHRY/Q
de ces constructions.

x [/-DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V- -LQWFWIHIIE eO-HBterD dd FWqU F
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

x [/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRD0G G HY QL /I8 MIpx&rD R VR Q
G -HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T®& HXOW LMPRSLDHRQWV VIXQUWQ BV p¥DG

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

X Le pétitionnaire est invité & prendre connaissance de la fiche « Teinteset couleurs « GH O-8QLWp 'pSDUWHPH
O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQH[pH DX UqJOHPHQW
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Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et B harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
palette limitée de matériaux quidev URQW V-KDUPRQLVHU HQWUH HX]

x /HV SLHUUHV GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHRWHRXDHYVWHN G -G ERILW VQ R XS

x [/HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SCOKMARX Y HWUMWEMKeBVoEU SRV H
G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWM VXD PHXUHDWDGHY GHV FR

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUHHRXRXYUWY ©H XWH S IDWPHRWUMH GIEX 1 ROC
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

x /HVY YROHWY URXODQWY VRQW DGPLV VRXV FRQGDWHR® THW \ORHDW LPQW P QU | FSHD
général de la fagade ou du mur.

Toitures

X Les WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLR@VRRWL GRILYDIQHW V GHW PIAQ
HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVHPEOH VXU O

x /HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRWXWH &HL Q WIQWHREJOBID FRQFHS'

x [/HVY PDWpULDX[ GH WRLWXUHV GRLYHQW SUpVHQ@WEH BXDYSHF\W LG W XOLd&H GROLDM
le chaume.

X Les tbles ondulées ou assimilées sont interdites.

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimiléesont autorisées sous réserve de projet
architectural

Vérandas

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur laquelle elle se
greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

Clétures

X Les cl6tures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UREXBMWQR R PEHWHDX[OGHOVYEUH PWMV
o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH D YWHRQ O HW HIY 6 a0/ HYESHb N p&rRéttre
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH BHDOY S H\WQL &/lHY BORMVMQ AV LS DMUR @D IOHHP HQ W
G-RXYHUWXUHYV j OD EDVH GH @D DAVOR WXJ IR XR X XAJ X@QHS R USADJL U DSISRUW L
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cl6ture.

Les clbtures sur rue

Xx La KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGHU GH SHRIWWIDLLAD B WX HNEve Hrp S HRGHDI
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x  Elles sont constituées soit :
(o] "“XQH KDLH YLYH

o '“XQH JULOOH G:-XQ JULOODJMWHRWXRGEHXR-VOVWWGPHSPDFBDILGH YLCGHOWMRQW ¢
espaces de plein, impérativemert GRXEOp G-XQH KDLH YLYH
o] "XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXWHXU oW foplL BSDXGH GHJ L O CeHV 0 WMARRX

impérativement GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LP B3@®KX G % HUKRH BN
O - L QW p J Ucbfirets ReGhn@jties existants.

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listé en annexe du reglement PLU.
Les espéces invasives sont proscrites.
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Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - ISOMWLFLSHQW j O-KDUPI
voie le long de laquelle elles sont implantées.

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpV G-DVSHFW SO D T)OHHwhtgidsporildaniQeWRed venhis3e¥,H U G L W
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H -

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpPV j rWUH UHFRXYHUWYV SD USXDWUPR/Q LEHU DTYXHV FFHWDKX

construction.

Les clétures en limites séparatives

X

X

Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,
Elles peuvent étre de la méme nature que les cléturesen bordure de rue-

Les essences constituant les haies vives doivent étre abisies parmi celles listées en annexe du réglement PLULes
especes invasives sont proscrites.

I . N I . N

| |

I . N I . N

| | | |

III T lll

| N I N

| - | -

I - N I . N

| |

III T |I|

| I

| . | -

i N | I N
Sur rue 3
Sur limite séparative 3

Synthése illustrative des types de cléture autorisées

[-HI WHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimasions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractere. Ces
dispositions, pourront ne pas étre imposées dans les FDV G-XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQ|
O-HQYLURQQHPHQW QDWXUHO RX XUEDLQ WM& MpBHHQNWDM X DWILWIppSHDUWLFXOLqU

Eléments techniques :

X

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrorpias étre visibles depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rVWHFHVKQD/@ HUBHVOGDI@Q¥DAH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter tote salissure des facades.

/IHV FRITUHWYV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH @GR WD UDw D3I G HOD FIRRPVS/R

O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV
Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publiqte.

3RXU OHVY RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OB HE OWREPHQ 8RR R KH®D@V GRQ VO
fermé, en harmonie avec le batiment principal
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UH-10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

X La démolition des batiments G-LQWpUrW SrEpérésistr Re@laDd@ zonage est interdite, sauf justification pour
UDLVRQV G:-K\JLgQH RX GH VpFXULWp RX GDQV OXUFSBUPH®WWQH %@ PRDIMWHR\
respect des régles édictées ciapres.

x  Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquabledoivent étre congus dans
le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et doivem notamment :

0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batimem, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries extériees et les devantures ;

0 OHWWUH HQ #XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV Wdd&@dtifes Hagpesttiomyhey WD Q W
du batiment ;

0 Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patimoniale.

X &HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H[WHQWHR®RUBXQHeQRY BW
démon WUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH)®DNYDVWIMHQWGS KBWRHRE@LH DY

X LesmXUV HW FO{WXUHYV G eDékép sur W& pRuDdd 2o hadg&IHOYCHQW IDLUH O -REMHW GH SHUF
pour permettre de réaliser un nouvel acces :

0 'DQV OD OLPLWH G - X&cemdrX gar @& ¥rdtoiiné et par unité fonciére,
o ETj FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GPR®RWHDYH FR® HS P(
existant.

UH-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X  Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x  Pourinformation : /D 5( V:DSSOLTXH DX[ SHUPLV CHJBRQRW YV XS WD B WEDXVGEHRONUD Y
le ler janvier 2023 pour lesH[WHQVLRQV GH EKWLPHQWYV UpVLGHRHIW CG UG ADEXJWHHR X [ VRIE
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glesfjue soit leur surface.

UH-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHVY G-HVSDFHYV
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUYV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espacege circulation doivent étre
DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRLHI®WpHB X [DG DX\ pHQjY O UR-XK®
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins etdeW D SDUWLFLSHU j O-DPpO
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X  Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé&e et de
développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
GHV UDLVRQV SD\WDJgUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYV HXWSqgFHV PRLQV D

X Au moins 60% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

X /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDW WUPQW¥XH HQWDPpH GH P-—
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UH-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a pro téger

$UEUHYV LVROpY HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWY HipdnenCibuithlerd MaDagve BBAMUR Q G - X Q [
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWpUEH HY- D GLI@\H DHQMR Q W L Q X

Haies protégés
x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
o En cas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l8ns.

o Pour OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j X\WHRSD G AM GELH REVQ B (ARG ¥46FH SD U
O-DEDWWDJH KtNéhmi@ilm@i. W p D X

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQMN DIWQR RHY WRKN. JR XMH GHRRISHSEODQWDWLRQ ¢
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWHWWEB PRE®INA XD VGLR Q LER DW Urk
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Ou dans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G:-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWMLOONHH jVOWQRMP/J GLDVQYY G-HH
interdits. /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WDLO®@HD HD XRKHMU IVERXH/D IV XD
de la qualité de ces espaces.

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G:-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.
0 '"‘LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXWRRQWRXODYHHQDQOHYHEKRDQW WXMYWR ULV
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVWjHILYpIDBOYHE® B QW SO B Q WIDONHLGRV
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammet pour des raisons paysageres,
pPFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHY HVSgFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV DF GORHQ /L A RRRE@EWDLRQH VG NKRHKEHP SULY
P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perméable ;

UH-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV H
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstdibleedcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le tarain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

X Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur lgerrain doivent permettre leur
stockagesur OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOLVGMW IOFQU [DIOHPVHIYW D WD Q@ QW
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
imperméabilisé pourunepluiH G-RFFXUUHQFH YLQJWHQQDOH

Xx (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO O H F Wildst@bkuifiseinD XijivéhOes tarar@rstiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O:-HQYLURaénbdgereptenédadsaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventulement ceux
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visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

Xx $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUP pDIlbie® ariifibiaNde R dgvrerit viajprialbevhenOdtte/ HV SD |
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EpPWRQ SRUHX[-

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de déourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particuliéres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHf\ahieht &Y argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gyanfErhéhQle6 &iglled/dh Rmidéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).

UH-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWémRR@ G-DLUHY GH VWDWLRQ

Dispositions générales

X Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositios ci-dessous sont celles qui
V-:-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OMXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

Xx &KDTXH IRLV TX-XQH rmpdae\pMsidutd-adastiraipnE, iR nombre total des places de stationnement exigibles
VHUD GpWHUPLQpPp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GUHQWUH HOOHYV OD QRUPH TXL

x Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entaméede surface de plancher et en arrondissant a
O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgQUH GpFLPDOH HVW VXSpULHXUH RX

Stationnement automobile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaktions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter leswnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :
o Longueur:5m
o Largeur:2,50m
o Dégagement: 5,50 m

x Pour les opérations de 2 logements et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans le calduu
nombre de places a réaliser.

x Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la construction Minimum exigé
Logement 2 places par logement
Logement social 1 place par logement

-XVTX0j P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

Artisanat Au-dela des premiers 100 m?2 de surface de plancher : au moins une place
de stationnement par tranche entamée de 50 mz.

Activités de services avec accueil d'une clientele | Au moins une place de stationnement

Hébergement

. L 1 place pour 2 chambres
Autres Hébergements touristiques

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
(TXLSHPHQWYV G:-LQWpUrwW F| nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
publics QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPS(
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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Stationnement des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre
0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORYV \DFFRPURPAHIW HW pT
o] J)DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXL sux@ohsWigtiivhsH SXEOLF HW OHV DFFqV

x La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calculpar application des ratios
suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement
HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX-j N

(pour les constructions comportant au moins 2 . . . _
2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.

logements)

Artisanat ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une clientéle | Au moins 1,5m2

Hébergement
Hétel Au moins 1,5m2 place pour 3 chambres
Autres Hébergements touristiques

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrwW F| nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
publics QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPS(
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Bureaux 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
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UH-16 - &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU QWD XRYRVHS/XEREDXK

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la érculation générale, ou étre limitrophes

G -HP S ULV H Vs grésErabhtld¥sttaractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de I&écurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLFXGHRGB G\H CH & UFEEFD@G. VW HR Q \
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V-DSSOLTNVAVHUREWDLRR[QY Q-JHYNWWD GWHWVFR@L adQ FDV
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOpB VXXX ¥ WO LEEWYDQIpQOL ¥ RHVE-X QFR,
en application de Il'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;

o0 $YRLU XQH ODUJHrEen@nHdeSdatabtétistiques permettant de satisfare aux exigences de la

VPFXULWp GH OD GplHQVH FRIWMWRWH PWLGRFH 6 GY. HOMWG G B VO D HV5ER Q G LWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spédales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&ROQGLWLRQV Groesdugerted au[public

X

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisageés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre
aménagés de facon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ HYH o HPHQW
XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

,O Q-HVW SHUPLV TX-XQ VHXO DFFqV DXWRPRELOH OHV W
un deuxiéme acces peut étre autorisé, a condition que les deux acces nesoient pas
réalisés sur la méme voie.

RUE
Nonobstant les regles précédentes ORUVTX-XQ WHUUDLQ HVW GHVVHUYL SUuU SUXVLHXU
YRLHY O:-DFFqV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VXUOCDDPRRIGGREHOD JrQH SRXU C

LescatDFWpULVWLTXHYVY GHV DFFqV GRLYHQW SHUPHWWpJ H5E HO YD DAL M (DVLHU IH ROQX\W B E
etde OD SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OH\G ¥ RR&IHVE R QOv- 8GJHE DQDRVWHFOH 5

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méra voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWheew'V j O-DOLJ

6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHVY HW GpSDUWHPHQ@WDDOHY GGHHVRUMHVW S
V-DSSOLTXHU
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UH-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X  Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHYV

Défense incendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie conforme
DX[ QRUPHV HQ YLIJXHXU QRWDPPHQW OH 5HIQO/HPHYWUDPISBDUM BRIQRW BIOO"-HQ'BH

Assainissement des eaux usées
X - O-LQWpPpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHYVYHEWr&mxNi¥dsofandimerd W OHYV HD X[ X

X  Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHY DX UpVHDX FROOHRMWRPPH® WYV DXL QLNVNOHT

G - D V ¥sbrheptide collecte des eaux usées en vigueur.

Xx (Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G:-DVVDLWRXWHPHQWVGHUXHXYPRW C
GLULJpHY SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYV Y HhsuaBGad vor@tmeS RI¥ LW L 1V

réglementation en vigueur.
Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée

au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossésu égouts d'eaux pluviales.

x [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUG LRXHGGIDDX HXYpDBBIX SXEC

Communications électroniques, réseau électrigue, éclairage public et autre V UpVHDX[ G:-pQHUJLH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXY H @ri2tgie € te\tél€cprurhliDicalioB dbivemt ¥t ebhguXe LR Q G-
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQWOGAIR LUDH FFRUSHREQW\WN¥HF OF

x DoiventétrepUpYXHVY GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpY HOHDPWURGNVW
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G:KDELWMRIQlof & RehtiléHQUuDi@ W D X F
dépbt des ordures ménageres avant leur enlevement doit étre aménagé sur le terrain.

Xx 6L FH ORFDO Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPHSBH XQ BRNINU BHWLHRIQG X OH

ajourée.
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ZONE UX

Tableau de synthese des articles UX-1, UX-2 et UX-3

La regle est détaillée aux articles UX-1, UX-2, UX-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DUWA-FZOH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UX UXc
Exp!onatlon Exploitation agricole U U
agricole et

forestiére Exploitation forestiere U U
o Logement
Habitation
Hébergement - -
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce et | Commerce de gros - U
act|V|te_s de Activités de services avec l'accueil d'une clientéle - -
service
Hotel U -
Autres hébergements touristiques U -
Cinéma U -
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et _ _
assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés - -
G-LQWp| Etablissements G-HQVHLIJQHPHQW GH VDQWp HW G-I - -
collectif et 6DOOHYVY G-DUW HW GH VSHFWDFOH - -
services i
publics Equipements sportifs - -
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public - -
Industrie - U
Autres ~
activités des | ENtrepot
secteurs Bureau - -
secondaire ou —
tertiaire Centre de congres et d'exposition - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne - U
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UX-1- '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVH QdMpBroant dF @ueal pBSstOd-avat QW HQ

Sont également interdits :

Dans le secteur de protection éloigné du captage des Bruyeéres, repéré en anne& du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQV DPpQDJHPHQWMWMK DPFRONLQ@WW PV LW
fonctionnalité de la zone humide.

Le comblement des mares est interdit.

UX-2- " HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDW LR @nité$ad Sownis @ vonditénV\SHYV G:-DF!

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUPVHQW DUWLFOH V-DSSOLFaQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente

1. Autorisé a condition :
Xx '"“rWUH GHVWLQpHV DX[ SHUVRQ Q HahenteRetWieoBd3air8 pauy HsQuUrar |aSdditvdillance ou le
gardiennage de constructions autorisées sur la zone
x '"“rWUH LQWpJUp GDQV OH YROXPH EkWL SULQFLSDO
x De ne pas dépasser 150mz2 de surface de plancher

2. 6HXOHPHQW HQ FDWG- &QHWH@QWMREGKE & désthaton [ E3]e v § § }luu E § Jo
restaurationHW GDQV OD OLPLWH GH GH O\DW\DXQUNDjFOIDGE DSNOHD G FIKSHVUIRHBEDWLRQ G
maximum.

3. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
X $ FRQGLWLRQ G-DYRLU XQH VXUIDFH GH SODQFKHU VXSpULHXUH j P-

4. $ FRQGLWLRQ G-rWUH HQ DFFRPSDRQHPHDF LG XQH BRYRWUKFWGDQV GMH]RQH |
O-HPSULVH DX VRO WRWDOH GHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV

/[ HQVHPEKOWH FRQVWUXFWLRQV HW WUDYDX[ DXWRULVpV GRLROPYWXWHNMM I RXQ K-
compatibles avec les milieux environnants ;

Pour les terrains limitrophes des zones UA, UB et UC
x Les constructions, installations, aménagements ou activités doivent étre concues defacon a limiter les nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de disiere forestiere » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :
Xx [/HVY HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDnititk d¢ 1@ PasG-edwrel laGlistaBc8 URE D W
entre la construction et le massif boisé ;

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

X OurWUH QpFHVVDLUHV j GHV WUDYDX[ G-LQIUDV WH RKWGX-UDHP\) QIRHMPIHQW \G - 8 Y S

x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauter pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de «zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage:

X /D VXUpOpYDWLRQ RX O-H[WHQVLRQ GHV FRQVWHXFWILRQ YD X GLRIV HJ DV W&/ IDRYLW
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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x [/HV DPpQDJIJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHY j OD JHVWLRXPR E6huligrRa& lHUW W X UH |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLgqUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO

X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.

Xx [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrWX[pQp¥BDXQ LGPp-K\WVDOOLWFXXEW®p
localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «zone humide potentielle  » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXGV LPEDW AW STRU IV D \DJF REKRJH O\
UHPEODLYV LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G-XQ Sp¥XPPGWWGRGWHQYWHARISS HD |
humide de la zone, VHORQ OHV FULWqUHV GH O-DUUrWp GX MXNVQHW D Ph\Q OFRHPVHQL
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquence éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans le secteur deprotection éloigné du captage des Bruyéres, repéré en annexe du reglement du PLU
x /-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQWNV] @G-t [\\W R E WDIHLVR-QD KW WK X/
destinée a la consommation humaine ne peut étre autorisée que si elles sorn associées a une aire étanche avec bac de
UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DX PRLQV pJDOH DX YRUXMURDJ/WREFNEGH FRQVR

Dans les secteurs de «zone inondable » repérés sur le plan de zonage
x  Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des « presciptions et recommandations concernant la prise
HQ FRPSWH GHV ULVTXHV LQRQGDWLRQV SDU G p bRidreesifaHg Warcdd PreRedtibh G - HD )
GHV 5LVTXHV G« @QRM@EMWHRSDU OD SUpIlHFWXUH GH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GH SIDD DRORMIY V@ & B H DA WR.N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD ID-LWG B XSRAAH IWLA B GED Q LIVPW LWFIO K (BH F R Q
est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DOXWIERWHS5GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFULSWLRQV YBYEFHM TXI
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérésur le plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMH XU G H VepeRXd&h\AnBexesRIX reglement et dont

OD ORFDOLVDWLRQ DFWXDOLVpH HVW pJDOHPHQW GLVSRRUEIGHFWXXIWH OH(

(https://www.eure.gouv.fr/).

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRL/n8KduileXjpvGre) : O - (XU H

x  Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des presciptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIITRQGUHPHQW OLp jGODI G WpH/ 6@ 5 B USNHIRBIEEWES i FOX (W

la préfecturedH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GH SIDD DRORMIY V@D @ EdErREddarR N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD ID-LWG B KXSRAEH- 5W L @ 68 WBE-EnQstiMEB prbjetée 5

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».
(Q YHUWX GH O-DGWL&ERGH5GH O -84 priekriptioRddspéeifiques peuvent donc également étre

imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan
de zonage, notamment dans ceux repéréesOH SRUWDLO FDUWRJUD S KEu€ Ktkhs BuAvOeDreSgdyy IfH F W X U H - (

/IHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHY GRLYHQW V.LP SO R Wai tappb alkHhatlSHEMMDOQ W XQH (
GHV FRXUV G-HDX RX SDU UderSif@Bsls\ elpan de Rdody.

UX -3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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UX -4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

Les dispositions du présent article V-DSSOLTXHQW DX[ FRQVWUXFWLRQV HQ UplpUHQRHWBX|[ R\RL |
SURMHWpPHY RXYHUWHY j OD FLUFXODWLRQ JpQpHBOERWDPWIH @ W- IDX{VDX@DAWN HP SU

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRX&u®rédedv@ Od [EW YedpBReQdes Hor@d3s rélatived [ la circulation
routiére et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol natutetavainx.
x En cas de travaux sur des batiments existantsi OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8 HW L
f/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHV j QA \DFP@DWRBDWYRIQUEGHYXS$IH
énergétiques des batiments ;
f/HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpPp UpGXLWH

Dispositions générales

x  Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimumde 6m par UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW
projeté.

Dispositions particuliéres

X J/HV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upchXdéogeP HQ \WspBsilioRs\gpréralés BaIO O HF W
UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: X)\¢ DO H FGHXQ BWDALIURHHVQWW U L F W H

x ‘DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OW SDW B H¢MESSORIEEEV LR Q G
DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpQpYLWhLR G RIVGOMHP 0 RRRQWH
existants ou en améliorant sa situation par rapport & la régle.

Il Construction existante
(%4 Extension autorisée
K%4 Extension interdite

~ -+ — - 4— Recul minimum exigé

6m

Rue
,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH &Y IR 0OWVDE [LPRIOHD\WQ W\ WIPRSQ) IS\SDHV SXEOLTXH
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UX -5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQWX) -OCPBDWRAW VWS R @AM\ HFR @
limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgqJOH
X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rains de 0,80 m de profondeur ;
X (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EkWLPHQW Wdigrésem PLQ & vhplatds e@ 2ol HesHidp&Hifs R E D W |

WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUP IGTHWH SO RQ-PIDW U VHXQHR 2
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G :D F Fegdni@RXraobditd kédGite ;
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales

X /HVY FRQVWUXFWLRQV GRieSpdafai¥ ul ret@ismirin@ivy ¢elb il Q par rapport aux limites séparatives
latérales et de fond

x  Ce retrait minimum est porté a 10 m
o Parrapport aux hauts de berge GHV FRXUV G-HDX
o OU par rapport aux limites avec leszones UA, UB, UC, UP, 1AU, 2AU, A ou N

Dispositions particuliéres

X Les constructions a destination G-pTXLSHPHQW G -L (p¥pedtr fiérofeR @UR dispadsltibons générales pour
UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX-X\D0OH FEHQ BADNLIURHH/QWW U L FW H

x 'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O BesfebditpasSleD ©@dd RéimMesd/auR Q G X
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHVVXUYp PR DWILR Q/ O G -@-M
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

UX -6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propri été

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UgqJOH

UX -7 - Emprise au sol des constructions

ChamS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

>[ U% E]s u A£]Ju o « y} eondglisdes Patimants annexes, est fixée 70% de la surface totale du terrain

Dispositions particulieres

x Dans les secteurs correspondant auO LW PDMHXU G H pérR gnavineze ldDr¥glement les constructions en
sous-sols sont interdites

x ‘'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OH VEMHKFW QIS SIEREIZHYL B @J G

SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ[RX GEDPAQROL BD D WLR § LI\
la construction au regard de la régle.

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



107

UX -8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-p GHHUKDXWHMKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
x /HV VXSSRUWY GH OLJQHV pOHFWULTXHYV RX BXUQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P
X Lesgarde-FRUSVY GDQV OD OLPLWH GH P HW j AMBQGLWLRQ G- rWUH WUDLWpPV j F

Dispositions générales

X La hauteur maximale des constructions principales est fixée a2 m en tout point de la construction

Dispositions particulieres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ @upehiXdéBolar HUR \MspBsitio@swgprigraiés BARIO O HF W |
UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX- X)\qD O H FEHXQ BN IUAH/QWW U L FW H
x 3RXU XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH KD W& XY R EHDWWN R/Qagsp SOV H
maximale autorisée :
o /HV WU DextnsipnGleivent respecter les hauteurs maximales fixées ci-dessus ;
o /HY DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDW IORQJ DUEpIIRIMD B X REX WAL PGHRG
j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UX -9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures
Généralités
Xx [/DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EkWXKH VFRRWU UPVHAUHH WGHH XS pt

SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU K IDIRX LWRXQD DN RKF W HH WELLPLH
nature a porter atteinte :

$X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
Aux sites ;
Aux paysages naturels ou urbains ;

O O O o

A la conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:.-LQVpUHU G In@gratiorHdo DespddtéHla Qg8 afcd HO HW
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:pFKHO/OHRX®HDEGdIx GX UDSSRU

x [/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRDOOG G HY QL W RELXNNOEHD IR XV R
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ T& HXOW LWRSLHQW VIXQUW@ BV p¥ DG

X Les pastiches sont interdits

Volumes

x Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et B harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH HX]

x [/HV PDWpULDX[ EUXWYV SDUSDLQJVY FDUUHDX[ GH SOKMARXYHWMWWX HV XFEU I8 BUH
G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWM VXD PHXYUHDWDGHY GHV FR
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x /HV PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUHHEKRXYUW ©H X\UH S DWPWHRWUMHH GTHEK i FOC
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

X  Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Clétures

X Les cl6tures doivent prendre en compte :

(]

(¢}

/D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UBREXDWQ & B PGHW HDX [DOGHOVYEUH BW V
La continuité biol RILTXH DYHF OHV HVSDFHV OLE UH\8 X¥RQVE QO 8WYVDERIEY & GHA
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH BHDOD G HWQL &/IHV BIRVQ KV LS DR @ DIHP H Q W

G-RXYHUWXUHV | OD EDVH GH @D DRONIWUXdlekE RaK raPpottQu Sdk WaltBiure doit
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée

de 15 m de linéaire de clbture.

X /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGH Ude poRail pelivVert tapdniawt ditdindr&utQ FD G U +
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x Elles sont constituées soit :

(o]

(o]

"“XQH KDLH YLYH

"“XQH JULOOH G-XQ JULOODJMWHRKRGHXR -VOWWGPHSPFBADIGH YLGHOMRQW ¢
espaces de plein, impérativement GRXEOp G-XQH KDLH YLYH

"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G-XQH KDXWHXU RPXD[QRQ OG- X33H urdé) £t A H PRI
impérativement doublée impérativement G- XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LPDOH GX PX
SRXU SHUPHWWUH O-LQWpJUDWLRQ GH FRITUHWV WHFKQLTXHV H[LVWDQ

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles liséé en annexe du réglement PLU.
Les espéces invasives sont proscrites.

X Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - ISD\VUWLFLSHQW j O-KDUP|
voie le long de laquelle elles sont implantées.

X LesélémentspUpIDEULTXpY G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ \REGWOLVPINHNY GIHVW \ STHA\Q K
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H -

x Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuslV -

OH VHURQW HQ KDUPRQLH LC

construction.

I . N I . N
| |
I . N I . N
| | | |
|I| T |I|
| I N
| | | |
| . | I |
| - | -
|I| T |I|
| I
| - | -
a1 I . N
Sur rue 3
Sur limite séparative 3

Synthése illustrative des types de cléture autorisées

x Il peut étre dérogé a ses regles, uniquement pour des motifs de sécurités avérés.

Eléments techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrompas étre visibles depuis la voie.

x [/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rVWHFW XQ WO HUE HVOG DIQ®6 DAEH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter tout salissure des facades.
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x [/HV FRIITUHWYV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH GB WD UIDWw DEH) G HOD FRRPVW/R
O - D@riedt ou dans les clotures.

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

UX -10 - Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

X Sans objet.

UX -11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X Les constructions doivent respecter les exigences de la réglementation themique/énergétique en vigueur.

x Pourinformation: /D 5( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GHJBPRQRW YV X3 WpD B WEMHVGEHONUDY
OH HU MDQYLHU SRXU OHV H[WH@WLRQV GHH EEXWHPX[QRW GJpNAVHLIQHPHQ\
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glesfjue soit leur surface.

UX -12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHYV G-HVSDFHYV
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUYV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\WDJqUH V@&LH@pHEX[DG DX\ ptQjY O URRFEK®
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisnsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupée et de
développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
des raisons paysageéres, écologiques ou sanitaiHV HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHVY SUpVHQFH G-X(

X Au moins 15% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x /D SODQWDWLRQ G:-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDW WUPQHXH HQWDPpH GH P—

UX -13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments d e paysage a protéger

$UEUHY LVROpYV HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWYH[R$ SHP HE ®ODIXW DIV RQWSG SO [
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ
o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWDpU 6 HHY- D GLDIQWH DHQMR Q W L Q X

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
o Encas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l#ns.

0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G:-XQ DRFRQ@WVILPOIHLBRUGHWY GHPRIMXQUDRRY G- XQH S
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP
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Xx (Q FDV GH QpFHVVLWp G:D E D vémpBniationLsGusHoviré dd féplamtaXd@IHR Q G- XQ QRXYHDX OLC
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQVWHWWB PRBINEGXD VELR Q L&R DW Ur
o0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

o0 Oudans son prolongement ;
o] 2X HQ GRXEOHPHQW pSbdhaA¥LVVHPHQW G-X

Espaces verts protégés (EVP)

x /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUHR DXWWAMOXONHY jVOWXQUM NI IGLDVQRY G-
interdits. /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD LG HHBUSIREHMainieR QW D X\
de la qualité de ces espaces.

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

0 '-LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXWRRQW RXODYIHQDOH P HRROW DY WR UL V|
terrain.

(Q FDV G:DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW G[lYiHB RISHP B QW $ D K IQWDBDVA IORA
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notamnent pour des raisons paysageres,
pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHVY HVSgFHV PRLQV DOOHUJqQHYV SUpVHQFH G:-XQ

x Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autoriseés :
o LesinstalaWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQW GpRRAUWRERHY GVRQN BPOWIH/ LD X V
P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terran ;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perméable ;

UX-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHVY SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV F
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstditieeadcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUY G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur leerrain doivent permettre leur
stockage surleterrain OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOLVDWLRQ DUURVDHEWDWQRWDHQ H+ .
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVpPp SRXU XehingténXadled G-RFFXUUH

X (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO OH F Wildstansuffisainh Xujivah0les tarar@ristiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWW GIDRH \VSUDX.YULHMNO B X CHEIXPH H © R/
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

Xx $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUPpDELOL ViDialideR @viGrit MajvrRadevhenOdtty HV SD |
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EpPWRQ SRUHX][-

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de déourrage-déshuilage avant rejet.

X 7RXWH LQVWDOODWLRQ LQGXVWULHOOH DNWRLY/@HMHOHWRE - K R A P\HWUSFH. DIQ A LHHWG
GRLW rWUH pTXLSpH G-XQ GLVSRVLWLI GH WU DLMPSRRUQWND GHY HI\D X[ CGOD XQ\DLVDXOUWH
assurant une protection du milieu naturel.

Dispositions particulieres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHfMhi¢dt &Y argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
éviter (se reporter alacatedH ORFDOLVDWLRQ GHYV VHFW HgobfemEt Sés\amiesj e®ariméxesduU HW U D
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).
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UX-15- 2ZEOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

X Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositns ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OXY VRQW OH SOXV GLUHFWHPHQ

x &KDTXH IRLV TX:-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH $&6GIX V3 GXiERMemHanvexigbRW LR QV
VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GHQWUH HOOHV OD QRUPH TXL

X Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamé de surface de plancher et en arrondissant a
O-HQWLHU VXS pU prehXdde dEcqaleTesttsu@beure ou égale a 0,5.

Stationnement automobile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter leswnsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
o Largeur:2,50m

o Dégagement: 5,50 m

X Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement Non réglementé

Artisanat et commerces de détail SXVTX - P- GH VXUIDFH GH Siodde RdfrheU LO Q-HVW S
Restauration Au-dela de 100m2 de surface de plancher:

Commerce de gros o0 Artisanat, commerces de détail et restauration : 1 place partranche entamée
Activités de services avec accueil de 100 m2 de surface totale au-dela des 100 premiersm?

d'une clientéle o Commerce de gros : 1 place par tranche entamée de 200 m2

Hotel

Hébergement 1 place pour 2 chambres

Autre hébergement touristique

(TXLSHPHQWV G-LQW

4 i Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires a I3
services publics

nature de la construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
&HQWUH GHV FRQJUgY G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV YLVLWHXUV pOgYHV pV

Cinéma parc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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Stationnement des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre
0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YpORYV \DFFPURFPAKHIW HW pT
o] J)DFLOHPHQW DFFHVVLEOHYV GHSXLV @ohsvustiorsH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

X La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calculpar application des ratios
suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

-XVTX0g P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-HVW SDV

Au-deld de 100m? de surface de plancher: 1,5m? par tranche entamée de 100 m? de
surface totale au-dela des 100 premiers m2

Artisanat et commerces de détail
Restauration

-XVTX0g P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-HVW SDV

Commerce de gros Au-deld de 100m? de surface de plancher : 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m? de
surface totale au-dela des 100 premiers m2

Activités de services avec accueil

\ o 1,5m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher
d'une clientele

Hétel
Hébergement 1,5m2 place pour 3 chambres
Autre hébergement touristique

(TXLSHPHQWV G-LQW/{ Le nombre de places a r.eallser doit étre suffisant gu regard des besoins nécessaires a Iz
nature de la construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV YLVLWHXUV pOqYHV p\
parc public de stationnement...

services publics
&HQWUH GHV FRQJUq

Cinéma 10% de la capacité du parc de stationnement (limitation reglementaire a 100 places)
Industrie 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

Entrepdt 1 place par tranche de 150 m? de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

UX-16- &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHVY WHUUDLQV SDU 9OHWD XRYRVHS/XEOED X

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ou privée dont la largeur ne peut étre inférieure a 5 m.
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTMVHUREWDRLR[QY QHJHVNWD GWHWVFR@L ddQ FDV
restauration de constructions existantes.

x 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VKUXX ¥ WO EWYRQIpOL ¥ RHVA-X QF R,
en application de Il'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
o0 $YRLU XQH ODUJHkKEen@mntdesSdatastétistiques permettant de satisfare aux exigences de la

VPEXULWp GH OD GplHQVH FRIWRWH PWLQRAH © GY.IHOHWG B & VOO H V-5RR QG LWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

x Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celles) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHY DX SXEOLF

X Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre
aménagés de fagcon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ Hiers 1 HPHQW
XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

x 30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ H >OXVLH
Q-rwWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH Re OD JrQH SR J HVW |

X Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences d&a aie
VpFXULWp GH OD GplHQVH FRQWUH O-LQVHIOLHARDGLWMLBEW WURWHEWLRQ FLYL
GH O-DUWLFROHEERGH GH O-8UEDQLVPH

x Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHV HW GpSDUWHPHQWDOMY GGEHHVRUMYW WH
V-DSSOLTXHU

UX -17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X  Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHYV

Défense incendie

x Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour asaurer une défense incendie conforme
DX[ QRUPHV HQ YLJXHXU QRWDPPHQW OH 5HIWVHPHQYWUpISBUM KERIQW BIOO HQBH

Assainissement des eaux usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIXYW SWXHLDWDAHWVHHWOQHV MPpXD X

x  Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
canalisations souterraines au rpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW G-HDX[ XVpHV
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

x (Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQYRWXWHPHO@WVGHUXHXYPRW C
diriggespar GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHY YHUV GHV GLVISRRY FN RINR DKXMAR )
réglementation en vigueur.

Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée
au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossésu égouts d'eaux pluviales.
x [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLRXHGCHD DM &XHXYhpVHDX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXE - ppFFOWDILWHD JH SXEOLF HW |

Xx 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXY H @r2igie €@ tk\tél€cprarhlibicalioB tbivemt ¥t ebhdXeN LR Q G -
souterrain sur le terrain MXVTX-DX SRLQW GH UDFFRUGHPHQW DYHF OH UpVHDX SXEOLF

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FDOWRHBWDOWH\R Q /i |p © B

en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

x 8Q ORFDO GHVWLQp j UHFHYRLU OHV FRQWDLQHUV WRXWDHY 6lpFAHHORFEOBL Y
dans le volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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zone JAUX

Tableau de synthése des articles 1AUX-1, 1AUX -2 et 1AUX -3

La régle est détaillée aux articles 1AUX -1, 1AUX -2, 1AUX -3

Destination autorisée

U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DUWAUXQH

DESTINATIONS

SOUS DESTINATIONS

1AUX

Exp!onatlon Exploitation agricole U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U
. Logement
Habitation
Hébergement U
Artisanat et commerce de détail U
Restauration U
Commerce et Commerce de gros -
activités de | Activités de services avec l'accueil d'une clientéle -
service N
Hotel -
Autres hébergements touristiques U
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et _
assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés -
G- LQWp| eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ -
collectif et 6DOOHV G-DUW HW GH VSHFWDFOH -
services i
publics Equipements sportifs -
Lieux de culte U
Autres équipements recevant du public -
Industrie -
Autres n
activités des | ENtrepot )
secteurs Bureau -
secondaire ou N } i
- Centre de congres et d'exposition -
tertiaire

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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1AUX-1 - Destinations, usages et affectations des solsettypes G-DFWLYLWpV LQWHUGLWYV

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUPVHQW DUWLFOH V-DSSOIFQW HQ FRPSOpPPHQW GX WDE

Sont également interdits :

Dans toute la zone UE
x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générerdes nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Le comblement des mares est interdit.

1AUX-2- '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HWWLABBV G:-D

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUPVHQW DUWLFOH V-DSSOIFQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW [Brdamdi@teav pEsestod-avahtQW HQ FRPS

Signification des indices du tableau page précédente
1. (( WHQVLRQ DXWRULVpH GDQV ODHOHAMWMDGWH | GB GDWMNUWIDFSSUREMXWPLRQ GX

2. Nouvelles constructions autorisées a condition :
X '“rTWUH GHVWLQpPHV DX[ SHUVRQQHVY GRQW OD SUpVHQRH S HUP VHYWHO B DY

gardiennage de constructions autorisées sur la zone
x '"“rWUH LQWpJUp GDQV OH YROXPH EKWL SULQFLSDO
x De ne pas dépasser 150m2 de surface de plancher

/| “HQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV HW WUDYDX[ DXWBGHYVEVVSRVYWQRQNHXWIDH \H
compatibles avec les milieux environnants ;

Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés

X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

X OurwWUH QpFHVVDLUHYV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUREKVEXD P YQUR KWH QWH § - HOWS B

x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauter pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRgL/n8KduieXyplvGre): O - (XU H
x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemets projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des presciptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW O LpH] ®DQS/U P ¥ HGFSD G W BFDREQ MInG\HR & W
OD SUpIHFWXUH GH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8
/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GH DD RRORYMI O VD @ MdheEpdelR N TIOH
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD ID-LWG B KXSRAAH 5W L @ 68 WBE-EnQstiMBO prbj€tée 5
est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique ».
(Q YHUWX GH O-DGWL&ERGH5GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFUbhS&ydldnory évVeSpFLILT

imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan
de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUDSKL TXthhs BuAvOeDreSgdyv Ifid fr W X U H
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Risque inondation

x (Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés suide plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMHXU G H VepgeRXdh\AnexesRiX reglement et dont

la localisation actualisée HVW pJDOHPHQW GLVSRQLEOH VXU OH SRUWDLO FDUWR.
(https://iwww.eure.gouv.fr/).

Les constructions autorisées doiventV-LPSODQWHU HQ UHVSHFWD QWsnX QaHra@doN sviDhawdterber@Qd. PDOH G|
GHV FRXUV G-HDX RX SDU UderSifeBslsivlelpkah de Rdhatyy.

1AUX -3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

x ,0 Q-HsVixe d8 E2gle.

1AUX -4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTRUIHYWS R K D ERQHMWY B X FSVULLR/@ W W
SURMHWpPHY RXYHUWHY j OD FLUFXODWLRQ JpQpHUOGR WID@WPIH@PH-DX[ DXWUHV HPSU

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXsbu®réd38\@ dd [ED YédpRaDdeS HorMés relafives 1 la circulation
routiere et a la sécurité :

x Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol natutetavainmx.

Dispositions générales

X  Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 10m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQ
projeté.

Dispositions particulieres

X /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upehiXdéfoleP HUQ \MspBsilioRs\gpréralés BaRIO O H F W |
UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX:- X\ D O H FEXQ BKLIUAHVQWW U L FW H

1AUX -5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQ tatiod ted/dorsDuttikhp pdr Yagpd@Qabix Dnite® pabatves latérales et aux
limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture denoins de 0,80 m de profondeur ;
Les parties enterrées des constructions ;

/IHV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

X X X X
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Dispositions générales

X [/HVY FRQVWUXFWLRQV GRieSpdaaié ul reti@ismiin@ivy ¢elb i Q par rapport aux limites séparatives
latérales et de fond

x  Ce retrait minimum est porté a 10 m
o Parrapport aux hauts de berge GHV FRXUV G-HDX
o OU Par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UP, 1AU, 2AU, Aou N

Dispositions particulieres

x /HV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @upehXdéBoled? HUQ \WspBsitioRs\gpriéralés BarIO O HF W |
répondre a des contraintes techniques ou reglementarHV VWULFWHPHQW OLpHV j O-XVDJH GX EkWL

1AUX -6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme prop riété

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

X >[ U% E&]* u A£Ju o « }vemiHEqdes] hatiménts annexes, est fixée 70% deittace du terrain

1AUX -8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY OLpV j OD SURGXFWILHR @ -G-p PHEH LKI¥VXUWHXRIX Y H

X Les souches de cheminées ;
Xx /HVY VXSSRUWY GH OLJQHV pOHFWULTXHY RX BXQUQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P
X Lesgarde-FRUSVY GDQV OD OLPLWH GH P HWIgjrefRIQGLWLRQ G- rWUH WUDLWDPV |

Dispositions générales

x La hauteur maximale des constructions principales est fixée a12m DX IDLWDJH RX j O-DFURWQqUH

Dispositions particulieres

X J/HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ gRupchiXdéfobeP HLQ \MispBsilioRsVgpréralés B0 O H F W
UpPSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX: X\ DO H FGHXQ BWONLIURHVQWW U L FW H
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1AUX -9 - Aspect extérieur des constructions et des clétures
Généralités
X [/ -DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKkWXH VIRXW UPVHAAUYHH WEHH XSApt

SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FB,bdhtarci8técture/dd suraspéd gxteieq, estde/ GLP H
nature a porter atteinte :

o0 $X FDUDFWQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Aux sites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Ala conservation des perspectives monumentales.

x Les constructions doivent s-LQVpUHU GDQV OH SD\WVDJH QDWXUHO HW EKWL p&HWMW R QL
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x /HVY SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:pFKHOOHRXOHXIUYHHS X DWW/ RD

X /HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRRO0G G HH QLW RLXWH)OED IR X R @
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ |j FRQG L VWaUr&l@reTedr lrpatt SURIeHp@ysageQ WpJUpV G

X Les pastiches sont interdits

Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et B harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V:-KDUPRQLVHU HQWUH HXJ[

x /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SCOKMARXY HWUWMNX K5V XFEU 3 RVUH
G -HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWMWM VXD PHXYUHDWDGHY GHV FR

X LesPDWpULDX[ DSSDUHQWYVY GRLYHQW rWUH FKRKY UW ®H XM\H S B bl P\HRAUWWHH G EX HF RFOQHV
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Clotures

x Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWpPp G-DVVXUHU OH UBREXDWQR R PHHQWHDX[OGHOVEUHOPMV
o0 /D FROQWLQXLWp ELRORJLTXH DYWRQYHWHNYSBBF HVHVISDHAHY SXHEIOLF (OOl
ponctuellement le passage delapetLWH IDXQH SDU OH ELDLV G-XMR®UYSRULWLIWRW
G -RXYHUWXUHYV j OD EDVH GH D DAVOR WX R XR X XGJ XQHS R US/DJL U DBISRUW L
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cl6ture.

x /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGHUGH PSR HW BLLAD $WW Y H§ W FHHBADEGED
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).
x Elles sont constituées soit :
0 "“XQH KDLH YLYH
o '‘XQH JULOOH G:-XQ JULOODJHMHRXRGHXR-VOWWGPHSDFBWDWIGH YLGHOWNRNQW S
espaces de plein, impérativement GRXEOp G-XQH KDLH YLYH

o '"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXWHXURXD[QRQOG - X3H JULOAHPRI
impérativement GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LP B3®&N U % HPUKRH B/DN
O-LQWpJUDWLRQ GH FRITUHWV WHFKQLTXHV H[LVWDQWYV
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Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles lists§ en annexe du réglement PLU.
Les especes invasives sont proscrites.

X Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux afin TX - ISOV\JWLFLSH@Wdel® -KDUP
voie le long de laquelle elles sont implantées.

X [/HV pOpPHQWY SUPpPIDEULTXpY G-DVSHFW SODTXMHWWGHD EP WRW W R B X DM QWG G W
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H =

X [/HV PDWpULDX[ GHVWLQpPY j rWUH UHFRXYHUWVY SDQSRDQPRQEHLDXHW FHBX
construction.

XX
)

H-
5

RERX
5

AR

D AHE
T HE

H- -
HHAHHAHE

H'|

w

Sur rue

Sur limite séparative 3
Synthése illustrative des types de cléture autorisées

Eléments techniques :

x Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrorpas étre visibles depuis la voie.

x [/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rVHFWXQWQ@ HUGHVOGD QYW DAIH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter towt salissure des facades.

X /HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH G B WpD UD\b DADH \G HOD FRRRPVO/R
O-DOLJQHPHQWIRXsGDQV OHV

x Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

1AUX -10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -12 - Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOH\ésliBreslVSDF
GH SODQWDWLRQ G-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée aO-pFKHOOH GX WHUUDLQ HW DX[ OLH)
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisinsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X  Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé& et de
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développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
GHV UDLVRQV SD\VWDJgUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHY HXWSgFHV PRLQV D(

x  Au moins 15% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.
X LaplDQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQ@FKH HQWDPpH GH P- G-

X Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égaa 4 m2.

1AUX -13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléme nts de paysage a
protéger

$UEUHYV LVROpY HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

Xx (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWYHQRS$ SHP HE@WOOTXW DML RQWG SXOQ L
o 'DQV OH FDV G:-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ

o DanV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DGHUMHY O IGIMGWV DOPWFRQWLQXLWp

Haies protégés
x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 Encas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l&ns.

0o PourlaUpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j XQHGB BDUHNH®ICPHH X LR VY REGX QH BWURH O
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DE D vémpBnsationLsGusHovigé 6 HL UH SQBIQWDWLRQ G-XQ QRXY
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQVVWHWWEB PRRBINE XD VDR Q L&R DW Url
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

o Ou dans son prolongement ;
0 Ou en doublement/épaissLVVHPHQW G-XQH KDLH

1AUX-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHYV
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstéditleeddcoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUYVY G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

X Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur lgerrain doivent permettre leur
VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHDOa HJ P XKW &gdymsidn @@igzuURVDJH
et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQJWHQQDOH

Xx (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FR O 0¢tthiwildst@suifisan XuivahOes tarac@istiquBsxduMerrain
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWW ®DRH VS WLHMO B X CH\E LpHY tp © R}
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GH Y DWRROUL WDH\J HHR/FE@\
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sab$ dallés, pavés a joints poreux,
EPWRQ SRUHX[=

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de dBourrage-déshuilage avant rejet.

X  Toute installation industrielle, DUWLVDQDOH RX FRPPHUFLDOH HW DLUH GH VWDWLRQQHP!
GRLW rWUH pTXLSpH G-XQ GLVSRVLWLI GH WU DLMPSRHUQWD GFY HHW X[ CBOD XQDLVIDXOU-
assurant une protection du milieu naturel.
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Dispositions particuliéres
x Dans les zones ou O - D O p D -gbHf\dhéBt &% argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gyanfErhéhQle6 &iglled/dh Rmidéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).

1AUX-15- 2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

x Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositios ci-dessous sont celles qui
V-DSSOLTXHQW DX|[ pMeDrE@ile/plud Bitdcerient dskimilables.

X &KDTXH IRLV TX-XQH FROQVWUXFWLRQ FRPSRUWHGGHKVLIXWVHE HI/NV V. /DWILRQW |
VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKDFXQH GJHQWUH HOOHV OD QRUPH TXL

x Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamé de surface de plancher et en arrondissant a
O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgQUH GpFLPDOH HVW VXSpULHXUH RX

Stationnement _automobile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaibns doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les damsions minimales suivantes
(hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :
o Longueur:5m
0 Largeur:250m
o Dégagement: 5,50 m

x Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement Non reglementé

Commerce de gros 1 place par tranche entamée de 200 m?

Activités de services avec accueil

\ R 1 place pour 50 m? entamés de surface de plancher
d'une clientéle

Hétel 1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQW Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires a |4

services publics nature de la construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs

Centre des Congrés et HPSOR\ pvV YLVLWHXUV p (0] qYHV pW Xi@itéD‘@MUV parcl-ﬁ)WIi@R
G-H[SRVLWLRQ stationnement...

Cinéma 10% de la capacité du parc de stationnement (limitation reglementaire a 100 places)

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher

Entrep6t 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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Stationnement des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre
0 CRXYHUWHV H[FOXVLYHPHQW UpVHUYpHV DX[ YPORYV \DFFRPURPAHIW HW pT
o] J)DFLOHPHQW DFFHVVLEOHYV GHSXLV @ohsvustiorsH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

X La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calculpar application des ratios
suivants :

Destination de la construction Minimum exigé

Logement ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

-XVTX0g P- GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

Commerce de gros Au-deld de 100m? de surface de plancher : 1,5m?2 par tranche entamée de
100 m? de surface totale au-dela des 100 premiers m?2

Activités de services avec accueil d'une clientele | 1,5m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher

Hétel 1,5m2 pour 3 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW Fl e nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins

publics nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
&HQWUH GHV FRQJUgqV HW G-H QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPS(Q
Cinéma notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

Entrep6t 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

1AUX -16 - &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU GHYVYBKHW RBXE
publiques

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ou privée dont la largeur ne peut étre inférieure a 5 m.
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTMVHUREWDRLR[QY QHJHVHWD GWHWVFR@L ddQ FDV
restauration de constructions existantes.

x 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOpH VKUXX ¥ WO EEYRQIpOL ¥ RHVA-X QF R,
en application de l'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
o0 $YRLU XQH ODUJHkKen@nHdesSdatastétistigues permettant de satisfare aux exigences de la

VPFXULWp GH OD GplHQVH FRIIWWRWH PWLQRRH 6 GY.IHOHWG B & VOO H V-5RR QG LWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

X Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



124

&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHY DX SXEOLF

X

1AUX -

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol

envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront étre i 5 3

aménagés de fagcon a apporter la moindre géne, concernant notamment la

FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ Hiers 1 HPHQW

XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF i T

30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ H 5OXVLH
J HVW

Q-rwWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH Re OD JrQH SR

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences d&a aie
VpFEXULWp GH OD GplHQVH FRQWUH O-LQVHIOLHARDGLWMLBEIW WURWHEWLRQ FLYL

GH O-DUWLFREOH&ERGH GH O-8UEDQLVPH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune

répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHYV HW G pS DdéesVdgeRiehQakeb GeHvdirie GélivVen HV W U |
V-DSSOLTXHU

17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
publicdH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHV HQ Y

Défense incendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assrer une défense incendie conforme
aux normes en vigueur, notamment le Réglement DépartemHQWDO 'H 'pIHQVH ([WpULHXUH &RQWUH O

Assainissement des eaux usées

X

X

- O-LQWpPULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIY SWYMHMLDIOFHIVHHWOQHV MPXD X

Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHFWAHQW®W-D¥XDUQLUMRARH
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

(Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FR@ssehaW lal cahstuetdm toQtes/eHeRlk Q¥ées devront étre
GLULJpHVY SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHY YHUV IWIVR@LNRBQ MLWALHV

réglementation en vigueur.
Les dispositifs en question devront étre congus de fagon & étre mis hors circuitet la construction directement raccordée

au réseau collectif dés que cela sera possible.

L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossésu égouts d'eaux pluviales.

/- pYDFXDWLRQ GHVFLDX] HWHW LQWHUGLWH GDQV OH UpVHDX SXEOLF G-DVVDLC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXE - ppFrFOWDILWHD JH SXEOLF HW |

X

3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXY H @riaigie @ t\télécprarhuibicalioB thbivemt @t ebhXeN LR Q G -
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLOQWOGAR LUDH FRUGHREQWWNFHF OF

'"RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FDOWRHBW DO &REQEH/P P © B

en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

X

8Q ORFDO GHVWLQp j UHFHYRLU OHV FRQWDLQHUW® I RVHU OBIVQG BRKHNY O FGHDLAV
dans le volume de la construction, il doit étre masqué par un rideau de verdure ou une grille ajourée.
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ZONE ZAU

Tableau de synthese des articles 2 AU-1, 2AU -2 et 2AU -3

La regle est détaillée aux articles 2 AU -1, 2AU -2, 2AU -3

- Destination autorisée U Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DURAUROH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS

N
>
C

Exp!0|tat|on Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce et | Commerce de gros

activités de | Activités de services avec I'accueil d'une clientéle

service ~
Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

G-LQWp eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLIJQHPHQW GH VDQWp H
collectif et 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH

services Equipements sportifs

publics quip P

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres -
activités des | ENtrepot
secteurs Bureau
ndair - —
seco da eou Centre de congres et d'exposition
tertiaire

Cuisine dédiée a la vente en ligne

ClCcCCcCcclcCcCccccCccccccccccccc
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2AU-1- '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DF
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVeéhQompBroam diF @dtbau piSBte di-avait Q W

Sont également interdits :

x  Toutes constructions, aménagement ou occupation du sol autres queceux OLpV j GHV pTXLSHPHQWYVY WHFKQ
collectif nécessaire a la gestion du site avant travaux.

Le comblement des mares est interdit.

2AU-2- '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV oHdloW\SHY G:-DF

X Sans objet

2AU -3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

Section 2: Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres des constructions

Sous-section 2.1 : Volumétrie et implantation des ¢ onstructions

2AU - 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

X Sans objet

2AU - 5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

X Sans objet

2AU -6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme pro priété

X Sans objet

2AU -7 - Emprise au sol des constructions

X Sans objet

2AU -8 - Hauteur des constructions

X Sans objet

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
des constructions

2AU -9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures

X Sans objet

2AU -10 - Conditions particulieres pour le patrimoine bati identifié

X Sans objet
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2AU -11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X Sans objet

Sous-section 2.3 : Traitement environnemental et pa ysager _des espaces batis et
abords de construction

2AU -12 - Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHV G-HVSDFH
depla QWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUYV

X Sans objet

2AU -13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de pa ysage a protéger

X Sans objet

2AU-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHYV

X Sans objet

Sous-section 2.4 : Stationnement

2AU-15-0Oblig DWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G:-DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW

X Sans objet

Section 3 : Equipements et réseaux

2AU -16 - &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OHV DORLMRLEXE (
publiques

X Sans objet

2AU -17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

X Sans objet
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ZONE A

/ID JRQH $ FRPSUHQG GHV GLVSRVLWLRQV SDUWLFXOXQUMHGKERIOUOFHUWD/L GHV&D §.DA
Limitées (STECAL) qui se superposent au zonage « A ».

Tableau de synthése des articles A-1, A-2 et A-3

La régle est détaillée aux articles A-1, A-2, A-3

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

j O-DUW2FOH

- Destination autorisée U Destination interdite

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS A Ae
Exploitation | gy pioitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
. Logement
Habitation
Hébergement U U
Artisanat et commerce de détail
Restauration U U
Commerce et | Commerce de gros U U
activites de | Activités de services avec l'accueil d'une clientéle U U
service
Hotel ) U
Autres hébergements touristiques U U
Cinéma U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et U U
assimilés
Equipements | Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
G-LQWP| e WDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ U U
collectif et U U
services 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH
publics Equipements sportifs U U
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public U U
A Industrie
utres
activités des | Entrepot U U
secteurs Bureau U U
secondaire ou
. Centre de congres et d'exposition U U
tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U

Révision du PLU de Bernay2 Reglement




130
A-l1- ' HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFW
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVeéehQompBroen diF @dtbau pESBto di-avant Q W

Sont également interdits :

Dans toute la zone A

x  Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de généer des nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

x  Les installations de stockage de déchets non dangereux inertes et non inetes.

Hors secteurs Ae :
x  Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irréguleres

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de SRUWHU DWWHLQWH | O:-LQ
fonctionnalité de la zone humide.

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres, repéré en annexelu reglement du PLU

Le FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O:-DTXLIgUH GH OD FUDLH
/D UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHVY GHVWLQpPV j O-LUULJDWLRQ DJULFROH RX OD Jp
7RXV UHMHWYV G-HDX[ XVpHV GDQV OH VRO SDU SXWDRGW GEXHMVHVOWUDQWV
/"RXYHWMHXEHUULqUHV OD FUpDWLRQ G-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX SHUPDQ
/HV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJqUHV GH JUDYDWV G:-LPRROOGLHEBIX VXVFHSWLE:
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHV GH WUDQVSRUW G-K\GURFDUEXUHYVY OLTXLGHV

/HV UHMHWYV SUR t$¢QeDt® tblleBtif® VV D L Q

/HV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQ
Le défrichement des bois, des bosquets et des haies

/-LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G:-DLUH GH VWDWLRQQHPHQW GH PRELO KRF
La création de cimetiéres

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET les secteurs de protection éloigné& des captages des Bruyéres et de Treis-Sanen-
Ouche, repéré en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Le comblement des mares est interdit.

A-2 - Destinations, usageset DIITHFWDWLRQV GHVY VROV HW W\SHV G-DFWLYLWpV OLPL'
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIFavartQW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente

1. $ FRQGLWLRQ@s GectdMrd He « zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage ledrs secteur de
protection rapprochée du captage des Bruyéeres, repéré en annexe du reglement du PLU.

2. Extension autorisée :
x 3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV GH P- RX PRLQV G-HP SU3A8HxtEngioV po@ant I©D GDW

FRQVWUXFWLRQ MXVTX-j P- G-HPSULVH DX VRO WRWDOH
X Pour les constructions de plus de 100m2j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 G-HPSULVH
OLPLWpP GH P- G-HIWHQVLRQ PD[LPXP

3. Nouvelles constructions autorisées a condition :
x '"“rWUH OLpHV j O-DFWLYLWp DIWDRR R WPHL BDHT X KOOH.-HHSORY VRQW LPSODC(
x (W GDQV OD OLPLWH G-XQH FRQ\WRWX\FIMLR QFRIMWY W USXFRLIVRIW LRI LPWR RZD Q V
sociétaire.

4. Seulementen FDV G-H[WHRIQHRERQVWUXFWLRQ H[LVWIRPWHHW AR WRIQDMH. B@ G pDUDNAIOV
et dans la limite de 100 m2 supplémentaire.
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5. Deés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exerciced'une activité agricole ou pastorale du terrain sur lequel ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.
Ces conditions concernent également les constructions techniques ou améiagements nécessaires ou assoCi€s aux
LQIUDVWUXFWXUHYVY URXWLqUHV j O-DVVDLQLVWHPHQ WS §ORYINVRQRE FGH & HDQX
WUDQVSRUW G-pQHUJLH RX DX[ UpVHDX[ GH W o, g&BIBRioNE bHd&¥ leRPYV OLIQHV KD

6. $XWRULVp GDQV OH FDGUH G -XQREX B QXI® FEH @\ PG \B H\GH IQUDLWILp

Les constructions annexes aux logements régulierement édifiés, les vérandades abris de jardins, les abris pour animaux et les
piscines VRQW DXWRULVpPV j FRQGLWLRQ G-rWUH LPSODQWpEHGRXQVY &BVS pLdIPGMW\ K H5\H
principaux existants ;

Hors des secteurs de « zone humide avérée » repérés sur le plan de  zonage et hors secteur de protection rapprochée du
captage des Bruyeres O-DPpQDJHPHQW G-HVSDFHV GH VWMDOMWitioRQQHPHQW HVW DXWRULVp
X '-rWUH UspiDuBelsdrface éco-aménageable ;
X '"-rWUH OLPLWp¢ G-HPSULVH

Dans le secteur Ae
X Les constructions, installations et DPpQDJHPHQW QpFHVVDLUHY j O-LQVWDOODWLR®QNGH SDC
autorisés ] FRQGLWLRQ G:-rWUH FRPSDWLEOHY DYHF O-H[HUFNVKBYGEG PRPH OERW WYHLUN
lequel ils sont implantés et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces aturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements des sols  sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables a la réalisation des constructions, installations ou aménagements autosés
X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVVWURX VEXD PYQUR XWHQWH §& - HoWS B
X

Dans tous les cas, étre inférieurs & 1,20 m de hautar pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Les aménagements légers suivants sont autorisés, lorsqu'ils sont nécessaires, souéserve que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité écologique et paysagére et ne portent pas atteinte a la
SUpVHUYDWLRQ GHV ]JRQHV KXPLGHY GHV EHUJHY GHV FRXUV G-HDX RX GHV JRQHYV
X Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ncimentés, ni bitumés, ou tout autre matériau
imperméable ;
X Les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public et les aménagements, constructions, installations
QpFHVVDLUHYV j OD SUpVHUYDWLRQ O-REVHUYDWLRW® GHpOMX GHRRX OD PLVH H(¢

Dans les secteurs de «zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage:

x /D VXUpOpYDWLRQ RX O-H[WHQVLRQ GHV FRQVWHRFWIVRHQ D X LRV H] DV WIDRQW
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

x /HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHYV | (chled Foviay hirngleRcgnditioR oué lelrW X UH |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLgqQUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO

X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.

X /HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrWX[pQpWVBDX) LK\ DOLWpF X XE®p
localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «zone humide potentielle  » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRX® LPEPW KWW SSTRU I/ \D\RW¥ KHEKRJH O\
UHPEODLY LPSHUPpPDELOLVDWLRQ DX VHLQ G-XQ SpXPPGWWGR GWHQXWHORISS HO ¢
humide de la zone, VHORQ OHV FULWqQUHV GH O-DUUrWp GX MXNVQHW D PH\Q OFrFRHPVHDL
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquenceéviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de disiére forestiere » repérés sur le plan de zonage, sont uniquement autorisées :

Xx [/HVY HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDnitibk de 2 PasGEdwrel laGlidtaBce URE D W
entre la construction et le massif boisé ;
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x Les constructionsj GHVWLQDWLRQ G-H[SORLWDWLRQ DJULFROH RXGI&-H[B-O &l WDSWILLR/G

au sol.

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres , repérés en annexe du réglement du PLU :
X  Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessairesu bon fonctionnement des captages sont

autorisés.

Dansles secteurs de protection éloignée des captages des Bruyeres et de Treis-Sanen-Ouche, repéré en annexe du

reglement du PLU ;
x [/-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHNV] @G-H NWR E NDIWLVRQD W WDHEK VX
destinée a la consommation humaine ne peut étre autorisée que si elles sorn associées a une aire étanche avec bac de
UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DuxifRid YomsdmriaorDpsuVaiR €t Btotke.

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualisés
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWREL/8KduieXyblivGre :0 - (XU H
x  Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des presciptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OL B jGOI B WpH/ 6@ 5 B USNHERBIEWHG N FOX (W

OD SUpIHFWXU dn@xée®ay RILWH HW

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV @GHi SOOD RRORMI.Y VD @ i daEpdeR. N TO H
I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une

prochaine PLVH j MRXU LO VHUD IDLW DSS@MX RWER QG E HO GBI ahistiRvoHdA Hrojetée

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-DOBWL&ERGH5GH O-8UEDQ L \VoRdspéeifigdesSpe ivehE donS ¥galement étre

imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan

de zonage, notamment dans ceux repérésOH SRUWDLO FDUWRJUD SKL T Xtkhs BiAwOeD reSgdyw It fF W X U H -

Risque inondation
x (Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sude plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMHXU G H VepeRXdh\anexesRIX reglement et dont
la localisation actualisée HVW pJDOHPHQW GLVSRQLEOH VXU OH SRUWDLO FDUWR.

(https://www.eure.gouv.fr/).

/IHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW V.LP S0 GanparUagddpt dukhas@side WD QW XQH (
EHUJH GHV FRXUV G-HDX RX S Ditdentifiées SiR lg WarDd¥ foRdge) H V

Les constructions et aménagements doivent respecter les2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUD
le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

Dans les STECAL

Destinations autorisées

S-3 x Logement uniquement
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A-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

Section 2: Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres des constructions

Sous-section 2.1 : Volumétrie et implantation des constructions

A-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V:-DSS O LYTRUIHYWS R K D ERQHXStEeE SMLIR/D W -
SURMHWpPHY RXYHUWHY j OD FLUFXODWLRQ JpQpHUBOGRWDP@WIHQ W (DXVDXWWHAHWHP SU

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXsbu®réd38\@ dd [ED YédpRaDdeS Hor@és relafives 1 la circulation
routiere et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
Xx /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHYV j OjLORCPWLRQDWKRQP GHXH SH
énergétiques des batiments ;
/HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelvant travaux.

Dispositions générales

X Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m par rapport aux voies ou emprises
publiques existantes ou projeté es.
x  Ce recul minimum est porté & 10m en cas de terrain stué en bordure de Route Départementale.

Dispositions particulieres

X /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQODWLRQ @upehiXdéfole? HUQ \MspBsilioRs\gpréraiés BaRIO O H F W |
UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHW jRX- X)\¢j DO H FEHQ BKDLIUAHVQWW U L FW H

x DanslecasdeFRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j OD GDWH G -DSSURIEiDi¥ alRp@esénk 3/8 Q'
DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOPYLINWVLRDAX GHD8paDRQOIWR
existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante
B%4 Extension autorisée
§8%d Extension interdite

-+ — - «4— Recul minimum exigé

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHY IJ3ROWVDGE [LPRIOHD\Q W\ WHIPRSQ IS\DHY SXEOLTXH

Dans les STECAL

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

S-3 x  Recul minimum de 10 m par rapporta O -DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SUR

S-5
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A-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

> ¢ Je%}e]S]}ve U %E ¢« vE ES] 0o E P]S®)S I)fukhde G &E]}% %P EBVeULE opl]S « «
aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgqJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rins de 0,80 m de profondeur ;

X (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWW jL® B GIDQWHp & -BHS SIHEEIDW |
WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHWRRL XY SHW IR-WRYQEB HN XAQ R}
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G-DFFgV SRXU OHV SHUVRQQHY j PRELOLWpP UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales

x /HVY FROQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LPSODQWH b rhl @ toutey Biités\WdpapativeX @tétaldsv U D L W
et de fond.
Ce retrait est porté 4 10 m :
o0 Par rapport aux hauts de berge descRXUV G-HDX
o0 Par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UX, UH, UE, AU cAux

X Lesconstructions annexes, les vérandas et les abris de j ardins peuvent étre implantés en limite ou en
respectant un retrait minimum de 1 m, porté & 3 m en cas de baie.

X Les piscines doivent étre implantées en respectant un etrait minimum de 2 m

Dispositions particuliéres

x /HV FROQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ RupehiXdefoHd? HUQ \MspBsitioQs\\gpridralgs BdriO O H F W |
UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHYV WHFKQLTXHW jRX: X)\jDOH FEGXQ BKDALIURHHVQWW U L FW H
Xx 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O BesebitthaSleD 2@dd Rdfimed/auR Q G X
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNVUXUlp PpT DWHLR Q/ RO G -@-B
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

Dans les STECAL

Implantation par rapport aux limites séparatives

S-3 X  Retrait minimum de 10 m
S-4
S-5
A-6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme p ropriété

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgqJOH
X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;
x [/HV HVFDOLHUV G:-DFFqV
x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWS POPY GIDWH \A-\U5IS/U R/H
QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-HPp GHR/UPMLIRRKHGWY SHUIRU
Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpPp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.
Les vérandas
Les annexes
Les piscines

X X X X X X
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Dispositions générales

X Les constructions nouvelles a destination de logements doivent étre implantées dans une bande maximale de 50 m
FRPSWpV GHSXLV OD IDoDGH GX RX GHV EKWLPHQWYV GG pH[I3 OB/ MR @ H[LV W
distance minimum est de 120 m). Cette regle vaut également pour les amexes et les extensions liées aux logements.

x Danslesautrescas,0 Q-HVW SDV IL[p GH UgJOH GDQV OHV DXWUHV FDV

Dispositions particuliéres

x Dans le cas de construction existante aladate d DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8 QH UHVSHFWDQ
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GHHVXDpO@LpWEW MR QOR/XQGDD B |
situation de la construction au regard de la regle : réalisés dans le prolongementdes murs existants ou sans réduire les
distances de recul.

Dans les STECAL

Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme pr opriété
S-2
S-3 X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
S-4
S-5

A-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

x  /emprise au sol des nouvelles constructions a destination de logement est limitée a 200 m2 par unité fonciére.

x [-HPSULVH DX VRO GHV FRQVW UaxsforhiaRo, \au @QanBitibunémdntdd ¥ | cOnimercialisation des
produits agricoles est limitée & 300 m?2 par unité fonciére.

x [/-HPSULVH DauteMfdnsilttions RX LQVWDOODWLRQV DXWRULVpHY GDQV OD JRQH Q-

Dispositions particulieres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV j GHVWIS ixé¢laR@no Ge aBxia&eHIP HQ WV
terrain.

x DanslecasdeFRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G-DSSURBERQW@HNESsGX SUpV
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQIRIXEDYHRQOL BDUWLR ¥ LA
la construction au regard de la régle.

Dans les STECAL

Emprise au sol des constructions

S-3 X Logement : 200m?/logement
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A-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-p GHUKDXWHKXQRXYH

X Les souches de cheminées ;
x /HV VXSSRUWY GH OLJQHV pOHFWULTXHYV RX BXUQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P
X Lesgarde-FRUSVY GDQV OD OLPLWH GH P HW j AMBQGLWLRQ G- rWUH WUDLWpPV j F

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions principales est fixée de la maniére suivate :

x  Construction a destination agricole ou forestiere : non reglementé

x  Construction a destination de logement
0 6mj O-pJRXW;GX WRLW

0 9 m au faitage.

X Autres constructions :
0 4 m au faitage

Dispositions particuliéres

x [/HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSH#&asstsy OHV KDXWHXUV PD[LPDOHYV
x [/HV DXWUHV W\SHVY GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWQRQ DEDWRWD &/X EE@W LEGROYH & W
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

Dans les STECAL

Hauteur des constructions

S-3 X 9 m au faitage

A-9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures
Généralités

X [-DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLEWRQH X¥HIRKVpIGHRXKNVNLWUBRAFREGHMWFTULHE WREK §
SDUWLFXOLqQUHV VL O-RSpUDVWR@RQVHY EDRMRBVERQVV D/ RID ABDRdIVEtANEHIFa¥tX UH R X
de nature a porter atteinte :

o $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Aux sites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

X [/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW natrd) ¥tpbatH Cet® Ih@dratiorHdod bespdntdr la végétation
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

x La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivenW rWUH FRQGXLWHY GDQV OH UHVS
de ces constructions.
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x [/'DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:-LQWFWHMXHIH GHR/F FO M DHQ grJD-
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O -DUFKLWHFWXUH ORFDOH

X /HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRRO0G G HH QL W RLXW)OED IR X/ R &
G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ | FRQ Gara\alr&®IQreTiodr lrPact URles-paysageQ WpJUpV G

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits
Volumes

X  Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et B harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXX GHYURQW V:-KDUPRQLVHU HQWUH HX

x /HV SLHUUHV GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHWHRXDHYVWHN G -G ERILW VQ R XS

Xx /HVY PDWpULDX[ EUXWYV SDUSDLQJYVY FDUUHDX[ GH S OKMARXYHWMNXK HV XFU 3 RVYH
G - H Q G X L Wer® &tre3ait¥E¥ apparents sur les fagcades des constructions et sur les clétures.

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUHHREXRXYUWY ©H XVWH B IDWPHRWUMHH GI'X i ROC
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Xx /HY YROHWY URXODQWY VRQW DGPLV VRXV FRQSDWHR® THVH \ORHDW IPQWD QU |V RSH
général de la fagade ou du mur.

Toitures

x Les toitures et FKHPLQpPHY GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GpW HDW GGV OGi
HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVHPEOH VXU O

x [/HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRWX®&H &HL QWQVWHREJOBID FRQFHS'

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimiléesont autorisées sous réserve de projet
architectural

Vérandas

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur laquelle elle se
greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

Clotures

x Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWpPp G-DVVXUHU OH UBEXDMWQR R PHHQWHDX[OGHOVEUH pMV
o0 La continuité biologique avec les esSDFHVY OLEUHV YRLVLQV HW DYHHQWHSSDPH VBWE
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH BIHDOD S HXVQL &/lHY BEIRMVQAAV LS DMUR@/DIOHHP HQ W
G-RXYHUWXUHYV j OD EDVH GH @D DRVOR WX R XR Xrx@Gdgi@t SdR UaPDture doit
présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cléture.

Les clbtures sur rue

x /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGRW GMH SRWWDQO VIHXYWHGWHRHRBSBQE
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x Elles sont constituées soit :
o '‘XQH KDLH YLYH

0 'XQH JULOOH G-XQ JULOODJHHRKRGHXR*VOWW PHSPFBDIGH YLGHOWRQW ¢
HVSDFHV GH SOHLQ LPSpUDWLYHINHQW GRXEOpP G-XQH KDLH Y
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0 '-XQ PXUHW RX PXU EDKXW G-XQH KDXWHXU RPO[QRQOG XGHH JULW®HPRI
impérativement doublée d - XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LPDOH GX PXPBHWWXW |
O-LQWpPJUDWLRQ GH FRITUHWV WHFKQLTXHV H[LVWDQWYV

Les murets ou murs bahuts sont autorisés uniquement pour les terrains occupé par une construction a
destination de logement.

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles liséé en annexe du réglement PLU.
Les especes invasives sont proscrites.

x 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j ODLRRTO&HO W LSROQU WWFDSHRKWR L[ C

voie le long de laquelle elles sont implantées.

x [/HVY pOpPHQWY SUpPIDEULTXpV G-DVSHFW SOD T kslélénBhis BerWahQleyR 3 Yanhi€see H U G L W
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H =

Xx /HVY PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUXDWUPR/Q LHU DTYXHFV FHWEKX
construction.

Les clbtures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X Elles peuvent étre de la méme nature que les cléturesen bordure de rue,

X Les essences constituant les haies vives doivent étre lwisies parmi celles listées en annexe du réglement PLULes

espéces invasives sont proscrites.

| | [ | | | 1
| | | |
| | | | | | | |
| | | |
T 1 | 1 T
T 1T 1T T
| | | |
i | I
| | | |
T 1 1 1 ]
I S
| |
I . N I . N
Sur rue 3
Sur limite séparative 3

[-HIWHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHVY EKWLPHQWY H[LVWDQWYV

X Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimasions, leur architecture et la

nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractére. Ces
GLVSRVLWLRQV SRXUURQW QH SDV rWUH LPSRVpHV GREGVGEBRAW KD Y QAN K QUHD W/
O-HQYLURQQHPHQW QDWXUHO RX XUEDLQ WPMNG&MYHQNWDMXDWIlWIppEDUWLFXOLqU

Eléments techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrompas étre visibles depuis la voie.

x [/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rVWHFW XQ WO HUE HVOG DIQ ¢ DAEH F RHP
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter tout salissure des facades.

X /HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH G B WpD UD\b DADH \G HOD FRRRPO/R
O-DOLJQHPHQWIGRXesGDQV OHV

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLIEOWL®RRMN RRR &PV OH) CORRLAND O\
en harmonie avec le batiment principal
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A-10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié
X La démolition des batiments G-LQW pUrW SrEpérésistr Re@laDd@ zonage est interdite, sauf justification pour
UDLVRQV G-KV\JLgQH RX GH VpFXuhe depoRigh mmbBic)d/ paHpermie e ithe @xtension dans le
respect des regles édictées ciapres.
x  Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquabledoivent étre congus dans
le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et dovent notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries extétiees et les devantures ;
0 OHWWUH HQ £#XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WR K K®&H TUWHWWE WXPHRIWAV D Q St
du batiment ;
0 Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patimoniale.
X Ces dispositons QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H[WHQVLRQV RX UpQRYDNWLRHO/OBYD L
GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQW.PHQI\D H/[D ¥ Bl QWG SKIRWPRI@ L H
X LesmXUV HW FO{WXUHYV G eDétép sur W pRuDdd/ 2o hay&IHXOHQW IDLUH O -REMHW GH SHUF
pour permettre de réaliser un nouvel acces :
0 'DQV OD OLPLWH G - X&cemdrX gar @& ¥urdtoéiing et par unité fonciére,
o ETj FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V- -DFFRP 8Mus@h h&mHonBRavedi B Mjiir RX SL(
existant.

A-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X  Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x Pourinformation : /D 5( V:DSSOLTXH DX[ SHUPLV CHJBRQRW YV XS WD B WEDXVGEHRONUD Y
OH HU MDQYLHU SRXU OHV H[WH@WLRQV GH BEXWH.PX[QRW GJpMIAVHLIQHPHQ\
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glestjue soit leur surface.

A-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDE OH \és liBres,d& D F
SODQWDWLRQ G:-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUYV

Dispositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRLHI®WpHB X [DG DX\ pHQjY O UR-XK®
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisinsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X  Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maitenus. (Q FDV G :LiR&deVe¥ L E
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé et de
développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
des raisons paysageHVY pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHY HVSqgFHV PRLQV DOOHUJqQHV

x  Au moins 60% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDW WUPOQWHXH HQWDPpH GH P -
x > JE& - % €S § 3} I P U Jve] <u i oocid E% *E}PA %D BIES]|}v [uv E]
A-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

Arbresisoléset DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.
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X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWYHRRB SHP HE ®ODTXW DIV RQWG SO [
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWDpU EH HY: D GLI@WH PDIQMR Q W L Q X

Haies protégés
x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
o Encas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des l8ns.

o Pour OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j X\WHRSD G AM GLH REVQ B (ARG ¥46FH SD U
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQN DIWWQR RHY WRKN. JR XMH GHRRISHSEODQWDWLRQ ¢
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQVEHW\WH PRI®DIH M Bdlske OLQpDLUH
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Ou dans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G:-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DY\ Igsvdifipes Hians Oes €3psiqes YanWp G H
interdits. /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WDLO®HD HD XRKHMU IVERXH/D IV XD
de la qualité de ces espaces.

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G:DUEUH\ullis&/etigds GDQV FHV HVSDFHV HVW
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

o} "“LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXWRRQW RXODYPHQDAHYHEKRQW WXMXWR ULV
terrain.

EncasG-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDUH®mUHXOY R VOHYMW R H &
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammet pour des raisons paysageres,
écologiques ou sanitaires (especesPRLQYVY DOOHUJgQHVY SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU~=

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV DF GORHQ Q/L A RRREEWDLRQH VG NXRQHKEHP SU LY
P—- HW G- XQ Hotdl®deW,bld bhaximum ;

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perméable ;

Les « espaces boisés classés » (EBC)

X 7RXW FKDQJHPHQW G:-DIIHFWDWLRQ RX WRXW PRGERPGS RS /W HRQDGKXR QR E U
création des boisements est interdit. Les défrichements sont irrecevables. ks coupes ne sont possibles que dans le
FDGUH G- XQH JHVWLRQ IRUHVWLqQUH HW GRLYHQW IDLUH O-REMHW GH GpFODU

Xx (Q GHKRUV GHV VHFWHXUVY GLVSRVDQW G-XQ SODQ GpiVIEBQV F® VRHNASDNFIHM H V
en cas de risque attesté pour la sécurité des personnesetdesH HQV RX HQ FDV G-H[SHUWLVH SK\WRYV
XQ PDXYDLV pWDW GH O-DUEUH 'DQV FHV FDV UXGH PR WPMQ\RIIWGE RX@ HMVE KHH LI
équivalent dans le périmétre GH O-HVSDFH SURWpJp RX j SUR[LérokNte quéPI® pldnxidiauV -LO H'
sein du périmétre est impossible.

A-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHVY SRXU OD JHVWLRQ HW O:-pFRXOHPHQW GHV HL

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstdileeacoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terran. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX][ atpsd.V RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sule terrain doivent permettre leur
stockage sur le terrain, leur éventuelle réutilisation DUURVDJH VDQLWDLUH- GDQV OH UHVSHFW GH
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et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retourlimité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQJWHQQDOH

(Q O D EdeHéldatlde collecte des eaux pluviales ou si celui-ci est insuffisant, suivankes caractéristiques du terrain

RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHYV DPpQDJHPHQWW\Q pIHN\ VEIODUHAD O K VO LHEW H ViR )
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exlusive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

$ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHY DWRROU/Lanaads) HHR/ S D |
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sablés, dallépavés a joints poreux,
EpWRQ SRUHX][=

Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de déourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particulieres

X

A-15 -

Dans les zones ou O - D O p D -gbHfléhteBt D&Y argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gydfgrhéhQle6 &iglley/dh Riiéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du

territoire (www.geoportail.gouv.fr).

2EOLJDWLRQV GH UpDOLVDWLRQ G-DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW

Dispositions générales

X

A-16 -

Les stationnements des véhicules motorisés et des vélos doivent se faire dans les limite du terrain.

&RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OHV YRLHV SXEOLTXF

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ouverte a la drculation générale, ou étre limitrophes

G -HP SULV H Vs grésErabtld¥staractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de laécurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLEX®RRGB @G\H GH ¥ UFEFFD@A VW HR Q \
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V-DSSOLTNMWUREWDRDR[QD QHJH YNWWVD G¥MMMFUR@®h addQ FDV
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOpP VKIDXX ¥ \WE LEEYRIpQL ¥ RHVE-X QF R
en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
o0 $YRLU XQH ODUJHkKEen@nHdesSdatabtétistigues permettant de satisfare aux exigences de la
VpFXULWp GH OD GplHQVH FRQURWHPWLERFKHEQGY.IHOHWGBEVOOHV5ERQGLWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spédales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellg) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&RQGLWLRQV G-DFFqV DX[ YRLHVY RXYHUWHY DX SXEOLF

x Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces accés devront éte
aménagés de fagcon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX RELD 1 HPHQW
XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

x 1RQREVWDQW OHV UqJOHV SUpFpGHQWHYVY ORUVT. GHVVFH
voLHV O:-DFFqV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VXU O SRXU O
la moindre.

X Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences d&a RUE

VpFXULWp GH OD GplHQVH RRwactod childdafsHeQ/GER Q-G VGLIFHR QV G5 dD dodewld FOH 5
O-8UEDQLVPH

x Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unigue sur uneméme voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

X 6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHV HW GpSDUWHPHQWDOMY GGEHYRUMHY W WH
V-DSSOLTXHU

A-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X  Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G:-HDXn@mRe&/éhkigudur. GDQV OH UHVSHFW GHYV

Défense incendie

x Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour asaurer une défense incendie conforme
DX[ QRUPHV HQ YLJXHXU QRWDPPHQW OH 5HIWVHPHYWUpISBUM ERIQW BIOO HQBH

Assainissement des eaux usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIXY SWXMHLODWDAHWHH®W/OQHV MPXD X

x  Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des
canaOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHY DX UpVHDX FROOHFWLI ®&\WWUVWDWXLQLMNMDHHAPHHC
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

x (Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G:-DVVDLQYRXWHPH @ébYEeVdM itk DQW
GLULJpHVY SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYV YHUV LWVRQLNBQMLWAHV
réglementation en vigueur.

Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circuitet la construction directement raccordée
au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossésu égouts d'eaux pluviales.
x [-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLRXHGGCGIBDX XY LDBBX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXE - ppFfFODILUHD JH SXEOLF HW |

X 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QR XY H @@igie €@ ¢E\téléLpirhLiDicalios #bi@iit dtue thh@XaN LR Q G -
souterr DLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQW GH UDFFRNW GHRISQWpWYHF OH UpV

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FODONRHRAWDOWH\R Q@ p/H g OB
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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ZONE N

Tableau de synthese des articles N-1, N-2 et N-3

La regle est détaillée aux articles N-1, N-2, N-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
Sereportera O-LQGLFH

i O-DUW2FOH

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS N
Exploitation | gy pioitation agricole U U
agricole et
forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation
Hébergement U U
Artisanat et commerce de détail
Restauration U U
Commerce et | Commerce de gros U U
activités de | Activités de services avec l'accueil d'une clientéle U U
service
Hotel U U
Autres hébergements touristiques U U
Cinéma U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et U U
assimilés
Equipements | Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
G-LQWP| e WDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ U U
collectif et U U
services 6DOOHV G-DUW HW GH VSHFWDFOH
publics Equipements sportifs U U
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public U U
Aut Industrie
utres
activités des | Entrepot U U
secteurs Bureau U U
secondaire ou
., Centre de congres et d'exposition U U
tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U
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N-1 - Destinations, usageset DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFWLYLWpV LQWH
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVeéehQompBroen diF @dtbau pESBto di-avant Q W

Sont également interdits :

Danstoute la zone N

x  Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de généer des nuisances notamment
sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

x  Les installations de stockage de déchets non dangereux inertes et non inetes.

Secteur derisque Aérochim

x  Toute construction, implantation, extension, surélévation ou changement de destination de quelque nature que ce soit,
TXL DXUDLW SRXU FRQVpTXHQFH G-DXJPHQWHU OHSRRPE DK [GIHRVQ BW LGWR GQQ B Y Ht

Hors secteurs Ne .

x Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irréguléeres

Dans les secteurs de «zone humide avérée »

X 7RXWHV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQV DPpQDUHPW@WYQRWH O F @/ LLYXQLW\)
fonctionnalité de la zone humide.

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres , repéré en annexe du réglement du PLU :

/H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O:-DTXLIqUH GH OD FUDLH
/D UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHV GHVW IgépthérmieO - LUULIJDWLRQ DJULFROH RX OD
7RXV UHMHWYVY G-HDX[ XVpHV GDQV OH VRO SDU SXWDR@GW GEXHMVHVYOWUDQWV
/*"RXYHUWXUH GH FDUULqUHV OD FUpDWLRQ G-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX ¢
/HV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJqUHV GH JUDYDWV G:-LBRRQOGLHEBX VXVFHSWLE
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHV GH WUDQVSRUW G-K\GURFDUEXUHYVY OLTXLGHV

/HV UHMHWY SURYHQDQW G-DVVDLQLVVHPHQWY FROOHFWLIV

/HV LQVWDOODWLRQV FODVVpHVY SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQ
Le défrichement des bois, des bosquets et des haies

/- LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G:-DLUH GH VWDWLRQQHPHQW GH PRELO KRF
La création de cimetiéres

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET le secteur de protection éloigné d es captages des Bruyeres et de Treis-Sant-
en-Ouche, repéré en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier

Le comblement des mares est interdit.

N-2- " HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HWIW\@EWHYV G-DFW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUW ld& @iitea ppESeat® ¢i-avahtQW HQ FRPSOpPHQW

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOIIFavant QW HQ FRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précédente

1. $ FRQGLWLR@s GeataMrs He « zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage lebrs secteur de
protection rapprochée du captage des Bruyéres, repéré en annexe du réglement du PLU.

2. Uniguement pour une extension :
x 3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV GH P- RX PRLQV G:HP S&WXL g:HextBrisiol poBarjt @D GDW
FRQVWUXFWLRQ MXVTX:j P- G-HPSULVH DX VRO WRWDOH
X Pour les constructions de plus de 100m2j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 G-HPSULVH
OLPLWp GH P- GakimWhHQVLRQ P
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3. 6HXOHPHQW HQ FDV GOH[WRQVWRIEFWLRQ H[LVW MPWHHW AR WRIQDMH. BE& G pDAUDA IOV
HW GDQV OD OLPLWH GH GH LY WRQMD Ff HO B H5 B WHIQG #D+-5L8 BIR E D WOL[R © X®X 3/8 H

4. Des lors gu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exerciced'une activité agricole ou pastorale du terrain sur lequel ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.
Ces conditions concernent également les constructions techniques ou améagements nécessaires ou assoCiés aux
LQIUDVWUXFWXUHYV URXWLqUHV j O-DVVDLQLVWHPHQ WS §ORYINVRQRE FGH & HIQX
WUDQVSRUW G:-pQHUJLH RX DX[ UpVHDX[ GH WpO pFR BHo0q p\idDés, eR.PYV OLIQHV KD

Dans le secteur Ne
x /HV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQV HW DP 3QDQIHPIHQ WS IQRW IR Y R BOKMDIAWT X B\
autorisés a condition de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels edes paysages environnants.

Les constructions annexes aux logements régulierement édifiés, les vérandades abris de jardins, les abris pour animaux et les
piscines sont autorisés j F R Q G L \tleRniplaBtés dans un périmétre de 20 m maximum depuis les facades des batiments
principaux existants ;

Les affouillements et exhaussements des sols _ sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autoriés
X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X OurWUH QpFHVVDLUHYV j GHV WUDYDX[ G-LQIUD YV WH RKWX-UDHPY QIRIHPIHOQW \G - B Y S
X

Dans tous les cas, étre inférieurs & 1,20 m de hautar pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Les aménagements légers suivants sont autorisés, lorsqu'ils sont nécessaires, ssuéserve que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité écologique et paysagére et ne portent pas atteinte a la
SUpVHUYDWLRQ GHV JRQHV KXPLGHVY GHV Es$ldngdlV GHV FRXUV G-HDX RX GHV ]JRQH
X Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ncimentés, ni bitumés, ou tout autre matériau
imperméable ;
X Les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public et les aménagements, constructions, installations
QpFHVVDLUHYV j OD SUpVHUYDWLRQ O-REVHUYDWLRW®W GHpOMXGHRRX OD PLVH H(¢

Dans les secteurs de «one humide avérée » repérés sur le plan de zonage

Xx /D VXUpOpYDWLRQ RX O-H[WHQVLRQ GHV FRQVWUKFSWUIRH D& DWQR/O OH L& MPDLQ!
G -DSSUREDWLRQ GX 3/8

x [/HVY DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHY j OD JHVWLRXPR & H W j ERQHILWMXIRK |
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
GH PDQLgUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWXUHO

x Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant unereconquéte de leurs fonctions naturelles.

X LesinstallaiRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrW JpQpUDO OLpV[j®RWIpC XWpWXEOQD XD O
localisation répond & une nécessité technique impérative

Dans les secteurs de «one humide potentielle  » repérés en annexe du reglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXGV LPE®W AWW STRU IV D \DJF RHEKRJH O\
UHPEODLYV LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpXPPGWWGRGWHQYWHARISS HD |
hXPLGH GH OD ]RQH VHORQ OHV FULWQUHV GHW OXEFWLR\QV GKQV WIXQQDW L RV
autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas échéant, soumis a la séquenceéviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de disiére forestiere » repérés sur le plan de zonage, sont uniquement autorisées :
x /HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWitok de 1@ PassEouirel laGlistabcg U R E D W
entre la construction et le massif boisé ;
x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G -H[SORLWEWPSQ LURKW HDKWROH GDQV C

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyéres , repérés en annexe du réglement du PLU :

x Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessairegu bon fonctionnement des captages sont
autorisés.
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Dans les secteurs de protection éloignée des captages des Bruyéres et de Treis-Sanen-Ouche, repéré en annexe du
réglement du PLU ;
x /-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQWNV] @t [\6\W R E WDIHLR-QD KW WK X/
destinée a la consommation humaine ne peut étre autorisée que si elles sort associées a une aire étanche avec bac de
UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DX PRLQV pJDOH DX YRXMURD[JWRFNGEH FRQVR

Dans les secteurs de «cavités souterraines », repérés en annexes du reglement et dont la liste et la localisation actualsées
sont disponibles VXU OH SRUWDLO FDUWRgL/8KduieXyblvGre :0 - (XU H
x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagemens projetés
A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des prescptions et recommandations concernant la « Prise
HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp jGIOI) G WDpH/ I6Q 5 B UNHIRBICEWENS N FOX (W
OD SUpIHFWXUH GH O-(XUH HW DQQH[pHV DX 3/8

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV GGH SO®D RRORPILY VD @ EdhaEpdelR N TIOH
l'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors qe le document reste figé jusqu'a une
SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD |ID-LW5 B KA H W L B &8 UBE-EoQsiidviBl prbjetée 5

est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

(Q YHUWX GH O-2DduWIRFG®H GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFUUO&WegRIEMentVEe FLILTX
imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavités souteaines », repérés sur le plan

de zonage, notamment dans ceux repérés le portail cartographiTXH GH OD S U p | KhEpALXitd.eQre (@OWy K/ ).

Risque inondation
x (Q YHUWX GH O-DGWLERBH5GH O:-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQWuWSpFLIL
constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sude plan de zonage,
notamment dans les secteurs correspondantau OLW PDMHXU G H VepgéRXdah\AnGexesRiX reglement et dont
OD ORFDOLVDWLRQ DFWXDOLVpH HVW pJDOHPHQW GLVSRQUHEBRAWXXH OH(:
(https://iwww.eure.gouv.fr/).

/IHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW V. Iinf® 0cDLQnW\phr tapgddpt dustHha@dHe WD QW XQH (
EHUJH GHV FRXUV G-HDX RX S Ditdentifi8es SiR \d WarDd¥ foRedge) H V

N- 3 - Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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N-4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

&KDPS G-DS®BOLFDWL

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSO LYIRIHHYWS B K P ERQHAW B X FSWULLR/QW \F
SURMHWpPHV RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQpHD O@RWDPWPIH QW D VDXOWAHNHP SU

Ne sont pas prisen FRPSWH SRXU O-DSSOL BayVrEfRIQe GeHeud @spgéct HEsHormes relatives a la circulation
routiére et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de0,80 m de profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;

Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHYV j OjLORDCPRHWLRQDWKRQPGHXH SH
énergétiques des batiments ;
/HV UDPSHV G:-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYVY j PRELOLWp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelvant travaux.

Dispositions générales

X Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m par rapport aux voies ou emprises
publiques existantes ou projeté es.
x  Ce recul minimum est porté & 10m en cas de terrain stué en bordure de Route Départementale.

Dispositions particuliéres

X J/HV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ @uphXdéogeP HQ \WispBsilioRsgpréralés BaRIO O HF W
répondre ades FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHV RX UgqJOHPHQVEXMWLHWHYWULFWHPHQW O

x ‘'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OW SDW B H¢MEsSOREEEV LR Q G
DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[W HQMNdRi pebienvekenpdigey dans lerpdloRgen@nt des murs
existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante
%3 Extension autorisée
BE%d Extension interdite

-+ Recul minimum exigé

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GGHY I3ROWVDG [LPRIOHD\WQ W\ WHIPRSQ IS\DHY SXEOLTXH
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N-5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

> ¢ Je%}e]S]}ve U %E ¢« vE ES] 0o E P]S®)S I)fukhde G &E]}% %P EBVeULE opl]S « «
aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de rains de 0,80 m de profondeur ;

X (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWYV HIJleseW PLOQ &t Whjlabt€s b ReiviHeSdigpSsiild RED W |
WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUWP IGTHWH SSDU RQJ-PDW F U VHXQHR X
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G:-DFFqV SfaXnbbilittldddtel UVRQQH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Dispositions générales

x /HY FROQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LPSODQWH b rhl @ toutey Biités\WdpapativeX @tétaldsv U D L W
et de fond.
Ce retrait est porté 4 10 m :
o] 3DU UDSSRUW DX[ KDXWV GH EHUJH GHV FRXUV G-HDX
0 Par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UE, UH, UP, AU dAux

X Lesconstructions annexes, les vérandas et les abris de j ardins peuvent étre implantés en limite ou en
respectant un retrait minimum de 1 m, porté & 3 m en cas de baie.

X Les piscines doivent étre implantées en respectant un etrait minimum de 2 m

Dispositions particuliéres

x /HV FROQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ RupehiXdefoHd? HUQ \MspBsitioQs\\gpridralgs BdriO O H F W |
UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHYV WHFKQLTXHW jRX: X)\jDOH FEGXQ BKDALIURHHVQWW U L FW H
Xx 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O K\DS\HH \SIBENSBdS B ed/duR Q G X
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ WGHNVUXUlp PpT DWHLR Q/ RO G -@-B
situation de la construction, au regard de la regle : réalisés dans le prolongemert des murs existants, sans réduire les
marges de recul, ou en limite lorsque cela est autorisé.

N- 6 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme pro priété
&KDPS G:-DSSOLFDWLRQ

1H VRQW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de mins de 0,80 m de profondeur ;

/IHV HVFDOLHUV G-DFFqV

Encas GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWYV H[LVWDQWYV j Ol GLW&RELMNISV REDB M
nécessaireV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR® @WV SHUIRUPDQFH
Les parties enterrées des constructions ;

/IHV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturelavant travaux.

Les vérandas

Les annexes

Les piscines

xX X

X X X X X X

Dispositions générales

X Les constructions nouvelles a destination de logements doivent étre implantées dans une bande maximale de 50 m
FRPSWpV GHSXLV OD IDoDGH GX RX GHV EKkWLPHQWYV GG plD[I$ OB/ ISR @ H[LVW
distance minimum est de 120 m). Cette regle vaut également pour les amexes et les extensions liées aux logements.

x Danslesautrescas,D Q-HVW SDV IL[p GH UgJOH GDQV OHV DXWUHV FDV
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Dispositions particuliéres

x ‘'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD \GIH¥KW BOMNS S D RQJIGX
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GUWHH VX Dp@Lp\WmWIER RzORAX QG DD P
situation de la construction au regard de la régle : réalisés dans le prolongementdes murs existants ou sans réduire les
distances de recul.

N-7 - Emprise au sol des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

x  Se reporter au lexique des définitions applicables

Dispositions générales

Xx [/-HPSULVH D XoWw8les eémhtiuctions ou installations autorisées dans la zone est limitée a 300m2 par unité
fonciére.

Dispositions particuliéres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV | GHYVWAks) fixé¢ 1aR@n Ge laBias&eH? HQ WV
terrain.

x ‘'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OHVEMNMHVFW QS SIEMiESAIVL B @J G
SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G Heweéht p\@ g M DUNWIDROQ. \RpXW G VD P@ @ LQR- DD WULIRYH
la construction au regard de la régle.

N-8 - Hauteur des constructions

&KDPS G-DSSOLFDWLRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel exstant avant travaux. Elle doit étre respectée en tout point
de la construction.
Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G -p GHHUKDKXKWHKQRXYH

X Les souches de cheminées ;
X LeV VXSSRUWV GH OLJQHV pOHFWULTXHYV RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUV j P G
X Lesgarde-FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j RMBQGLWLRQ G- rWUH WUDLWpPV j F

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions principales est fixée de la maniére suivate :

x  Construction a destination forestiere :
0 12 m en tout point de la construction

x  Construction a destination de logement
o 6mj O-pJRXW;GX WRLW
0o 9 m au faitage.

X Autres constructions :
0 4 m au faitage

Dispositions particulieres

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j O WGEGDWSH FGNVD W B B U WOLHRWQ UGN GBHUAD \C
article :
x [/HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UH\VeSE-Ha¥dd) OHV KDXWHXUV PD[LPDOHYV
x [/HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRG JDEDPRMMNVGRQE KW LE RIQWH (
GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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N-9 - Aspect extérieur des constructions et des clotures

Généralités

X

X

/[ -DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWIERQH X¥HNIKVpI&HRXKNLWUIBRAFREGIHMFTULS WRKE
SDUWLFXOLqUHV VL Op& Spditixatvh, R€3 ditn@nstdns ¥ad architecture ouson aspect extérieur, est
de nature a porter atteinte :

o0 $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV

0 Aux sites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

/IHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:LQVpUHU GDQV Q@RQSB\R/IDN HU B D SWKRMADU HAOD
existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de la pente du terrain.

La restauration HW OD UpKDELOLWDWLRQ GHVY FRQVWUXFW LR QXVHDWH-\. & DEMA G I FOL DI E
de ces constructions.

/" DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:-LQWFWHMXHIH CHR/F O DH @V qRDr
volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporans réinterprétant les dispositifs de
O-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRR0oOG G HY QL W RELXNDOLED R X R (¥
G-HPSULVHR®RNWWODXFWLRQ j FRQGLWLRQ TX:-LOV VRLHQW DMXWpOHNyVSGHVPDRY gl

Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits

Volumes

X

Facades

X

Toitures

X

Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Toutes les fagades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et 8 harmonie entre elles, y compris les
murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de méme nature ou avec une
SDOHWWH OLPLWpH GH PDWpULDX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH HX]

/HV SLHUUHY GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQH\HHRXDHYVWH\WQ G -GIP ERILW VQ R XS

/HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOKMARXYHUMWN KV XU B RVH
G -HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWM VXD PHXYUHDWDGHY GHV FR

Les matériaux apparents doivent étre choisiv GH WHOOH VRUWH TXH OHXU PLVH HQ £+XYUH OHXU
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des lieux.

Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécaQLVPH QH VRLW SDV DSSDUHQW HW VRLW |
général de la facade ou du mur.

/IHV WRLWXUHV HW FKHPLQPHV GHV FRQVWUXFWHR®OWLBQV QFREDIDEW \GHE WDC
environnement proche et présenterunehaUPRQLH G-HQVHPEOH VXU OH WHUUDLQ

/HV OXFDUQHVY VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLR®WXWH OHL Q VHIJWHIRIEQBID FRQFHS

Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimiléesont autorisées sous réserve de projet
architectural

Vérandas

X

Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur laquelle elle se
greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.
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Clétures

X  Les cl6tures doivent prendre en compte :
o LaQpFHVVLWpPp G-DVVXUHU OH UXLVWWIOROH BHYWH B X[ G5H O/LXBUJ B FRND F X
o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYWHRQ®YHWHNYSBF HV HOASEDHAHY SYXRELOLF (OOl
SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH BIHDOD G HX\VQL &/lHY EIRMVQAAV LS DMUR@/DIOHH HQ W
G -RXYHUWXUHV j OD EDVH GH (DD DAVOR WXpJ) IR XR X XA XQHS R USDIJL U DSISRUW L

présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 m de linéaire de cl6ture.

X (Q DSSOLFDWLRQ GH GX D&RMLHF GH /O-(QYLURQQHPHQW O-LPSODQWDWLRQ GH
déclaration

Les clbtures sur rue

x /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGBW GMH $HRW\EDQO VIHXNYWH GWHBHRBBQE
hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

x Elles sont constituées soit :
o '‘XQH KDLH YLYH

o '‘XQH JULOOH G:-XQ JULOODJMWHRXRGHXRVOVWGPHSPDFBDIGH YLGHOWMRQW S
HVSDFHV GH SOHLQ LPSpUDWLYHRHMQW GRXEOp G-XQH KDLH Y

o0 '"-XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXWHXRXPQR® BOXQGHIULO N WDPMRRIN

RX QRQ G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LPP GH XGX FPKKWP HBVKNKWH HO/-WQSA
coffrets techniques existants.

Les murets ou murs bahuts sont autorisés uniqguement pour les terrains occupé par une construction a
destination de logement.

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listé§ en annexe du reglement PLU.
Les espéces invasives sont proscrites.

X Un soin particuieU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRQ HW DX FK® 1 DGH\R @ DAV U
voie le long de laquelle elles sont implantées.

Xx [/HY pOpPHQWY SUpIDEULTXpV G-DVSHFW SODT>XHW G fER MR VIR ESFRXNIFEEE € W GGE MY
panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise¢ X H -

x [/HVY PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSXDWPIR/Q LEHU DTYXHV FHWEKX
construction.

Les clbtures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,
X Elles peuvent étre de la méme nature que les cléturesen bordure de rue-

Les essences constituant les haies vives doivent étre abisies parmi celles listées en annexe du reéglement PLULes
espéces invasives sont proscrites.

M
olede
2K

2

X >
2K
2%

Sur rue 3

Sur limite séparative 3
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Cas particulier (article L372- GX &RGH GH O-(QYLURQQHPHQW

Xx 'DQV OH FDV G-XQdé chGieldardDriphor @vec une habitation XQ VLqJH G-H[SORLWDha&vd RQ DJ
G-HQWUDLQHPHQW GH FRQFRXUV RX G-pSUHXYRAXER FXQHID\G G HInHSRosie W L MG X
de déclenchement et de protection des régénérations forestiéres, ou un projet nécessaire a la défense nationale, a la
sécurité publique ou a tout autre intérét public les clétures doivent respecter les dispositions suivantes :

o0 Elles sont posées a 30 cm minimum au-dessus du sol
0 Leur hauteur est limitée &4 1,20 m

o Elles ne peuvent étre ni vulnérante, ni constituer des pieges a faune

[-HI WHQVLRQ HW OD VXUpOpYDWLRQ GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV

x Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs dimesions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le batiment objet de la demande afin d'en préserver le caractere. Ces
GLVSRVLWLRQV SRXUURQW QH SDV rWUH LPSRVpHV GREVGBRW KD Y QAN K QUHD W/
O-HQYLURQQHPHQW Qdsiahxauid BtépattictlitEeméenéthdiée et justifiée.

Eléments techniques :

x Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devrorpas étre visibles depuis la voie.

x /HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHVO®RERAQYRNVLWUR Q QWP KUpHM-WRQYVOH GH C
pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter tout salissure des facades.

x [/HV FRIITUHWYV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH G®Warddépdés GobsPucticddDa FRP SR
O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique

x 3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLIE OWL® R RQMNIRBEEBEI@® @méG RLW r\
en harmonie avec le batiment principal

N-10 - Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

X La démolition des batiments G-LQWpUrW SrEpérésistr Re@laDde zonage est interdite, sauf justification pour
UDLVRQV G:-K\JLqQH RX GH VpFXULWp RX GDQV OXUFSIBUPH®B/WOQH %@ PROMNHR
respect des regles édictées ciapres.

X Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquabledoivent étre congus dans
le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et doiveh notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batimem, et notamment la forme des
toitures, les modénatures, les baies en fagade, les lucarnes, les menuiseries extétiees et les devantures ;
o0 OHWWUH HQ £#XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WR R KGGH TUHWE WXPHRIWAV D Q@ St
du béatiment ;
o Traiter les installations techniques de maniere a ne pas altérer la qualité patimoniale.
X &HV GLVSRVLWLRQV QH VR SéhstoddH QWU BOR/Y P VEIHRQW[W - DUFKLWHFW XU-EE FRQW
GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQW.PHQI\D WD ¥K Bl QWG SKIRWPHRI@ L H
X LesPXUV HW FO{WXUHV G-LQWpUrWwW S®OMNWU GPR|R QDA HJ I3 Bjet g€y Akbt |OidiBim® e
pour permettre de réaliser un nouvel acces :
0 'DQV OD OLPLWH G - X&cemdrX gar @& ¥rdtoiiné et par unité fonciere,
o (7 j FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V- -DFFRPSDJQ HaGbhieSdvat D] RX SL
existant.

N-11 - Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

X Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation themique/énergétique en vigueur.

x Pourinformation: /D 5( V - D S S OL T XdtlelzohptrRike @tRlx déclarations préalables de travax déposés depuis
OH HU MDQYLHU SRXU OHV H[®H@WLRQV GH EBEXWHPX[QRW GJpNAVHLIQHPHQ\
rentrant dans le champ des usages soumis a la RE2020, glestjue soit leur surface.
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N-12 - Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHYVY G-HVSDFHV
SODQWDWLRQ GCetDéldisiisGH MHX]|

Dispositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espacede circulation doivent étre
DPpQDJpY VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VWDJgUH VQLH®@pB X [DC DHaNsHefeD URFE H
composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisinsHW GHYUD SDUWLFLSHU j O-D
FDGUH GH YLH HW j OD JHVWLRQ GH O-HDX SOXYLDOH

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus. (Q FDV G-LPSRVVLELOL\
préserver, ils doivent étre remplacés par des plantations équivalentes en termes de superficie occupé et de
développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre différents de celles remplacées, notamment pour
GHVY UDLVRQV SD\WDJgUHV pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHYV HXWSgFHV PRLQV D

X Au moins 70% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pléne terre.

x /D SODQWDWLRQ G:-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDYW WUPQHXH HQWDPpH GH P-

N-13 - Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a protéger

$UEUHY LVROpYVY HW DOLJQHPHQWY G-DUEUHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus safien cas de mauvais état phytosanitaire
constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

X (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVWYHRR$ SHP 6 W& ODrXW D VA RQWG SOQ [
0 'DQV OH FDbhte@Gok Qsub g terrain ;

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW GWUEHYHGY/-D GIDIQWH PHOMRQWLQ X

Haies protégés
x  Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ouarrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant unrisque avéré sur la sécurité des personnes et des fens.

o Pour OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j X\WHRSD G AMLH RYVQ B (ARG ¥46FH SD U
O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDQNDWQ RHQY WREKN\. JR XQHH GHRRISHSODQWDWLRQ
KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQVWHWWEB PRBINE XD VLR Q L&R DW Urk
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Ou dans son prolongement ;
o] 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWMLOOGNHH jV O W XQMP/J IGLDVQYY G-HH
interdits. Les opeUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WDLOOH |IBR®KMHH EXRIQW MDXXWARD
de la qualité de ces espaces.

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV:GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

0 '‘LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXWRRQW RXODYHQDJHWHEROW BYMWR UL V|
terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ Hdrdré/a teveldppdmsid éuddderitl HeS €speQed/ DW LR |
choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées, notammet pour des raisons paysageres,
pFRORJLTXHV RX VDQLWDLUHY HVSgFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ
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X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV [DF GORHQ QL A RDRBSOWDRRQH VG W HKEHP SUL!
P- HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP

0 Les voies de desserte interne, a condition de réponde aux critéres suivants:
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain;

f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perméable ;

Les « espaces boisés classés » (EBC)

X 7RXW FKDQJHPHQW G:-DIIHFWD&Up&igh didsoMIR nawire AR @GriproBefe la conservation ou la
création des boisements est interdit. Les défrichements sont irrecevables. Bs coupes ne sont possibles que dans le
FDGUH G-XQH JHVWLRQ IRUHVWLqQUH HW GRIlaM& QW IDLUH O-REMHW GH GpFODU

X (Q GHKRUV GHV VHFWHXUV GLVSRVDQW G-XQ SODQ GpiVIEBQV F® VRHNHSDNFIHM H V
HQ FDV GH ULVTXH DWWHVWp SRXU OD VpFXULWG®: -BSWHIBWUYV R (BXNW RRWD GLHWV DEL
unmauvaiV pWDW GH O-DUEUH 'DQV FHV FDV XQH FRPIRQVO®WDRODUEVW H LY HOR
pTXLYDOHQW GDQV OH SpULPqWUH GH O-HVSDFH SGRWROWRE T SH RD PU MO DR
sein du périmétre est impossible.

N-14- 2EOLJDWLRQV LPSRVpHVY SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV HL
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstditleeacoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terain. Aucun rejet sur le domaine public,
GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUYVY G-HDX[ XVpHV RX VXU XQ WHUUDLQ YRLVLQ

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur leerrain doivent permettre leur
VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHDWEH)pPXWSE B EWDGH. ®O igigus)ORINPIHIH
et, & défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de retou limité a 2 litres / seconde / hectare
LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH G-RFFXUUHQFH YLQIJWHQQDOH

X (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FRO OH F WildstGnsuffisainh Xujivaholes tarax@ristiquBsxduMdrrainH O X L
RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPHQWW ODPFH \VSUDXYXULHMO Bl X CH\E LpHY 6 R/
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclsive du propriétaire, qui doit réaliser les
GLVSRVLWLIV DGDSWpV j O-RSpUDWLRQ HW DX WHUUDLQ

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GH Y DWRROWL WDH\W HHR/HS O\
traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais, sabléslallés, pavés a joints poreux,
EpPWRQ SRUHX][~

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de dBourrage-déshuilage avant rejet.

Dispositions particulieres

x Dans les zones ou O - D O p D -gbHfMhi¢Bx &N argiles est qualifié de moyen O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX]
pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFD O L-gydfgrhéhQle6 &iglley/dh Riéxesdy H[SRV
reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail national de la connaissance du
territoire (www.geoportail.gouv.fr).

N-15- 2EOLJDWLRQV GH U pDde sistibrvemer® G-DLUHV

Dispositions générales

X Les stationnements des véhicules motorisés et des vélos doivent se faire dans les limite du terrain.
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N-16 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou SULYpHVY HW G:-DFFqV DX[ YRLH

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la érculation générale, ou étre limitrophes

G -HP S ULV H Vs récErabtid¥staractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de laécurité, de la défense
FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLFXGHRGB G\H CH & UFEEFD@G. VW HR Q \
&HWWH GLVSRVLWLRQ Q lnnexds I8s0doisKirttioRd. exis¥aptes, ni en cas de recestruction ou
restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LOQFRQVWUXFWLEOpB VXDXX¥ WO LEEWYDQIpQOL ¥ RHVE-X QFR,
en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissanteur pérennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJHrEen@ntdesSdatabtétistiques permettant de satisfare aux exigences de la
VpFXULWp GH OD GplHQVH FRIWMRWHPWLRRHQGYIHOHWGBEVOOHV5RRQGLWL
&RGH GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur cellgs) de ces voies qui présenterai(en)t
une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&RQGLWLRQV G:-DFFqV DX[ YRLHY RXYHUWHYV DX SXEOLF

X

Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol
envisageés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront éte
aménagés de facon a apporter la moindre géne, concernant notamment la
FLUFXODWLRQ SXEOLTXH RX O-DWWHLQWH DX[ HYH o HPHQW
XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

IRQREVWDQW OHV UQqJOHV Seéipik k& Heysemi \par QIesIews .
YRLHVY O-DFFqV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VXW) SRXU ¢
la moindre.

- . . e . RUE
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences d&a

sécurité, de la défense contre O-LQFHQGOB BWRGWHHFWLRQ FLYLOH GDQV O88duEsd® GeL WLRQ\
O-B8UEDQLVPH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte commune
répondant aux caractéristiques présentéesci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méra voie publique. lls ne doivent pas
rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHVY HW GpSDUWHPHQWDOHWIrie@td¥ent HV W U |
V-DSSOLTXHU

N-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
publicde GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH UHVSHFW GHV QRUPHYV HQ Y|

Défense incendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie conforme
aux normes en vigueur, notamment le Réglement DépartemenWDO 'H 'pIlHQVH ([WpULHXUH &RQWUH O-,
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Assainissement des eaux usées
- O-LOWPULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHVYHIDW S\WNXMLDOHAVHH®/OQHV MPpID X

X
Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un batiment doit étre raccordé par des

FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHVY DX UpVHDX FROOHFWAHQW®-D¥XDUQLUMARA
G-DVVDLQLVVHPHQW GH FROOHFWH GHV HDX[ XVpHV HQ YLJXHXU

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FR G&selan la c@shu¢tdm toQtes/ leHeikQisdesGdevront étre
GLULJpHV SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV YHUV BWVR@LFSQMLWPLHV

X

réglementation en vigueur.
Les dispositifs en question devront étre congus de fagon a étre mis hors circlit et la construction directement raccordée

au réseau collectif des que cela sera possible.

X L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossésu égouts d'eaux pluviales.

X /-pYDEXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHU G LRXHGGIDDX DHXYLDOBIX SXEC

&RPPXQLFDWLRQV pOHFWURQLTXHY UpVHDX pOHFWHDXXHE - pgFHOWILWHDIH SXEOLF HW

Xx 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXY H @r2igie @ tk\télécprurhLibicalioB tbivemt ¥t tbhdXeN LR Q G-
VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRLQWOGAR LUDH FFRUGSGHREQWWNFHF OF

'"RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FDOWRHRW DOH\RQEH/GH | © b

X
en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Liste du patrimoine bati remarquable identifié

Le PLU de Bernay comporte39 batiments repérés et protégés au titre du patrimoine bati remarquable

Numéro
sur le plan Adresse Parcelles Type de patrimoine

de zonage

1 81 rue d_u ZD0135 Colombier
Malharquier
2 . Ancien pigeonnier du
Rue Georges Varin BEOO14 xVilleme siecle

3 Route des Granges BD0043 JHUPH GH O-H

4 Route des Granges BD0045 Pigeonnierx

5 Rue de Champeau Z10104 Manoir de la Pilette

6 Le Bois Taillefer AE0024 Pigeonnier
Manoir fortifié La

7 Le Bois Taillefer AE0333 'i’;or:]e;g? ggr::qr:re

G-HQFHLQV
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Numéro
sur le plan Adresse Parcelles Type de patrimoine
de zonage
Hopital de Bernay et
8 Rug Ann.e de Al0460 batiments historiques
Ticheville
annexes
9 Rue du Guillaume Al0330 et Ancienne filature
de Tremblaye AlO474
10 37 rue Alphone AIO515 Retenue pour tannerie
Assegond
11 13 rue Léopold de AV0135 Chapelle
Beaumont
12 26 rue Léopold de AWO0054 Man\0|r Salnt-Jo_seph,
Beaumont a pan de bois
13 Clmetlere_Salnte- BI0067 Chapelle_ de Thomas
Croix Lindet
14 3 rue Thomas Lindet AS0123 Usine a Chapeau
15 Rue Delamotte AS0124 Moulin
Immeuble dit
16 83 rue Thiers AS0374 «Maison Paquebot »,
dessiné par André
Perrée
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Numéro
sur le plan Adresse Parcelles Type de patrimoine
de zonage
17 9rue Albert AR0356 Chapelle HoteI.Dleu St
Glatigny Jean-Baptiste
18 2 ue de la AO0001 Ancien Moulin
Charentonne
Groupe scolaire Chapelle Sainte
19 6DLQWH -HD( AW0380 -HDQQH G-§
2rue de la Et constructions
Charentonne attenantes
20 Boulevard Dubus AO00310 Gare de Bernay
, AW0460,
21 Rue Gabriel du AWO0463, Ancienne rubannerie
Moulin AWO0487 et de la Croix Coquet
AW0488
22 Bouleva.rd. Georges BKOO13 Moulin du Haut
Milville Bouffey
23 Rue du haras AY0218 Puits du haras de
Bouffey
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Numéro
sur le plan Adresse Parcelles Type de patrimoine
de zonage
Rue du Champ de AY0008 Statue de Notre Dame
Course de Vau
25 2789 rue de la A0003 Chateau de la
Carentonne Carentonne
26 Face au 344 de la BCO114 Ancienne eglllse Saint-
rue de Carentonne Martin
27 3857 rue de la BC0047 Moulin de la
Carentonne Carentonne
28 4247 Rue de la BC0060 Moulin de Granchain
Carentonne
29 199 rue de Bouffey AY0288 Ancienne église Saint-
Jean Baptiste
30 Rue de la Forét AY0155 Chateau du Haut
Bouffey
31 Rue de Ia' AY0096 Pigeonnier du Haut
Touranguerie Bouffey
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Numéro
sur le plan Adresse Parcelles Type de patrimoine
de zonage
32 Rue de Ia. 80138 Grange dimiére du
Touranguerie Bouffey
Maison bourgeoise
33 Rue Kleber Mercier AKO0417 La protection .
concerne le manoir
etlemur G-HQFH
A00197,
34 Rue Bernard AO00198, Ancienne usine en
Gombert AO00199 et brique
A00321
35 Rue Bernard AN0279 Moulin
Gombert
36 Etangs de Bernay ZB0070 Moulin
37 5 rue du Val AL0204 Maison Ia C(?Iombage
Monard isolée
Intersection rue du Puit commun de la
38 tilleul / rue du puit BO0112
Malouve
commun
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Le PLU de Bernay comporte 16 murs repérés et protégés au titre du patrim oine bati remarquable

Numéro

sur le plan Adresse Type de patrimoine

de zonage
1 Rue de Saint-Martin Mur en.bauge et

brique
2 Rue de Saint-Martin Mur en bauge
3 Chemin de la Mare du Bourg Lecomte Mur en bauge
4 Boulevard de Normandie Mur en bauge
5 Promenade Gaston Lenbtre Mur en bauge
6 Rue du Cognard Mur en bauge
7 Parking des Hauts Penteurs Mur en bauge
8 Sentier du Moulin Mur en bauge
9 (QWUH OD 5XH GX 3RQW
Gabriel Vallée Mur en bauge
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Adresse

Type de patrimoine

10 (QWUH OD 5XH GX 3RQW M

Gabriel Vallée uren bauge
11 Entre la rue de la Victoire et la rue

Mur en bauge
Auguste Leprevost
12 Rue Taillefer Mur en brique
13 Basiligue Notre Dame de la Couture Mur en brique
14 Rue de Bouffey Mur en bauge
Rue du Bouffey et rue de la Mur en bauge et silex

Touranguerie
15
16 Rue de la Carentonne Muret en brique
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Liste des arbres remarquables identifies

Le PLU de Bernay comporte41 arbres repérés et protégés au titre du patrimoine arboré.

Adresse N°Parcelle Intérét
Hameau du Haut-Bouffe
- intersection chemin du B37 Chéne Espece et
Haut-Bouffey et rue de paysage
Mare
Marronnier Espéce et

rue de la Concorde AW 28
Pleureur paysage

13 rue de Geole AR 67 Tilleul Paysage

17 rue Auguste Leprévoy AO 307 Chéne Espéce et paysag

4 bis rue de la Victoire| AO155 Hétre pourpre Espéce et paysag

10 rue Kléber Mercier | AK 134 Hétre Pourpre Espéce et paysag

4 rue du Général de

Gaulle AP 269 Erable

Espéce et paysag
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N°Parcelle
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Intérét

5 rue du Général de AP 270 Erable Espéce et
Gaulle paysage
4 rue du Général de .
Gaulle AP 269 Erable Espece et paysag
7 rue Kléber Mercier AK 190 Saule Pleureur Paysage
6 rue Jacques-Phlllppe AK 414 Pin Paysage
Bréant
6 rue Jacques-Phlllppe AK 417 Fréne Paysage
Bréant
9rue Kléber Mercier AK 417 Paysage
7 rue de Provence AW 260 Lagestromeria Espéce
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Adresse N°Parcelle Espece Photo Intérét
Rue du Maréchal Fauch  Voirie Paulwonia Espece et
paysage
Sente de Frocourt BE 298 Erable Patrimoine et
paysage
5 rue Anne de Tichevillg Al 460 Cédre Espece et
paysage
6 rue Anne de Tichevillg Al 461 Magnolia Espece et
paysage
4 Vieille Sgnte du AE 334 Marronnier Paysage
Mascrier
4 Vieille Sgnte du AE 334 Marronnier Paysage
Mascrier
4 Vieille Sgnte du AE 334 Hatre Pourpre Espece et
Mascrier paysage
Sy
2 rue du Noyer Bl 158 Noyer atrimoine et
paysage
199 rue du Bouffey AY 321 Erable Paysage
199 rue du Bouffey AY 321 Tilleul Paysage
17 Bd Dubus AO 303 Hétre Pourpre Espéce et paysag
rue de la Comédie AO 177 Pin Paysage
- R Espéce et
Place de Verdun Voirie Céde pleureur
paysage
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N°Parcelle Intérét

Adresse

6 rue de la Comédie Paysage

5 rue de la Défense AK 403 Platane Paysage
5 rue Anne de Tichevills Al 460 Cedre Espece et
paysage
199 rue du Bouffey | AY 321 Sequoia Espece et
paysage
200 rue du Bouffey AY 322 Erable Paysage
Rue de la Galopiniére | AY 323 Chéne Espece et
paysage

9011 Chemin du Haut

BO 133 Cédre du Liban Espece et paysag

Bouffey
6 rue Raymond Poincary AM 78 Cédre Espece et
paysage
Rue de la Galopiniere| AY 143 Chéne Espece et paysag
Rue de la Galopiniére | AY 143 Chéne Espece et
paysage
Rue du Champ de coury AY 260 Chéne Espece et
paysage
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Adresse N°Parcelle Espece Photo Intérét
Rue du Champ de cour§ AY 260 Chéne Espece et
paysage
Rue du Champ de Coury AY 260 Chéne Espece et
paysage
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[ILVWH GHVY DFWLYLWpV DXWRULVpHYV
changement de destination dans les secteurs de
protection renforcée du commerce et de

O-DUWLVDQDW

Code | Libellé
10.1 \ Transformation et conservation de la viande et préparation de produits a base de viande

- 10.13B Charcuterie

10.5 \ Fabrication de produits laitiers
_____11052Glacesetsorbets
10.7 \ Fabrication de produits de boulangerie-patisserie et de pates alimentaires
10.71A Fabrication industrielle de pain et de pétisserie fraiche
10.71B Cuisson de produits de boulangerie
10.71C Boulangerie et boulangerie-pétisserie
10.71D Pétisserie
10.72Z Fabrication de biscuits, biscottes et patisseries de conservation
10.73Z Fabrication de péates alimentaires

Fabrication d'autres produits alimentaires
10.82Z Fabrication de cacao, chocolat et de produits de confiserie
10.83Z Transformation du thé et du café
10.85Z Fabrication de plats préparés
= )DEULFDWLRQ G DXWUHV SURGXLWY DOLPHQWDLUHV VRXS

11.0 \ Fabrication de boissons

- 11.07B Production de boissons rafraichissantes

32.1 | Fabrication d'articles de joaillerie, bijouterie et articles similaires
32.12Z Fabrication d'articles de joaillerie et bijouterie

32.13Z Fabrication d'articles de bijouterie fantaisie et articles similaires
32.2 \ Fabrication d'instruments de musique

- 32.20Z Fabrication d'instruments de musique

324 \ Fabrication de jeux et jouets

- 32.40Z Fabrication de jeux et jouets

47.1 \ Commerce de détail en magasin non spécialisé
47.11A Commerce de détail de produits surgelés

47.11B Commerce d'alimentation générale

47.11C Supérettes

47.11D Supermarchés

47.11E Magasins multi-commerces

47.19A Grands magasins

47.19B Autres commerces de détail en magasin non spécialisé

Commerce de détail alimentaire en magasin spécialisé

47.21Z Commerce de détail de fruits et Iégumes en magasin spécialisé

47.22Z Commerce de détail de viandes et de produits a base de viande en magasin spécialisé
47.23Z Commerce de détail de poisson, crustacés et mollusques en magasin spécialisé
47.24Z Commerce de détail de pain, patisserie et confiserie en magasin spécialisé
47.25Z Commerce de détail de boissons en magasin spécialisé

47.26Z Commerce de détail de produits a base de tabac en magasin spécialisé

47.29Z Autres commerces de détail alimentaires en magasin spécialisé

Révision du PLU de Bernay2 Reglement



172

Code | Libellé

47.4 \ Commerce de détail d'équipements de l'information et de la communication en magasin spécialisé
47.41Z Commerce de détail d'ordinateurs, d'unités périphériques et de logiciels en magasin spécialisé
47.42Z Commerce de détail de matériels de télécommunications en magasin spécialisé

47.43Z Commerce de détail de matériel vidéo et audio en magasin spécialisé

Commerce de détail d'autres équipements du foyer en magasin spécialisé

47.51Z Commerce de détaul de textiles en magasin spécialisé

47.52A Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en petites surfaces (moins de 400 m?)
47.52B Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en grandes surfaces (plus de 400 m?)
47.53Z Commerce de détail de tapis, moquettes et revétements de murs et de sols en magasin
spécialisé

47.54Z Commerce de détail d'appareils électroménagers en magasin spécialisé

47.59A Commerce de détail de meubles

47.59B Commerce de détail d'autres équipements du foyer (appareils d'éclairage, ustensiles ménagers,
LQVWUXPHQWY GH PXVLTXH«

Commerce de détail de biens culturels et de loisirs en magasin spécialisé

47.61Z Commerce de détail de livres en magasin spécialisé

47.62Z Commerce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé

47.63Z Commerce de détail d'enregistrements musicaux et vidéos en magasin spécialisé
47.64Z Commerce de détail d'articles de sport en magasin spécialisé

47.65Z Commerce de détail de jeux et jouets en magasin spécialisé

Autres commerces de détail en magasin spécialisé
47.71Z Commerce de détail d’habillement en magasin spécialisé

47.72A Commerce de détail de la chaussure

47.72B Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage

47.73Z Commerce de détail de produits pharmaceutiques en magasin spécialisé

47.74Z Commerce de détail d'articles médicaux et orthopédiques en magasin spécialisé
47.75Z Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté en magasin spécialisé

47.76Z Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux de compagnie et aliments pour
animaux en magasin spécialisé

47.77Z Commerce de détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magasin spécialisé
47.78A Commerce de détail d'optique

47.78C Autres commerces de détail spécialisé divers (matériel photographique, galeries d'arts
FRPPHUFLDOHY REMHWYVY G DUWV«

= &RPPHUFH GH GpWDLO GH ELHQV G RFFDVLRQ HQ PDJDVLQ
55.1 \ Hotellerie et hébergement similaire
55.2 \ Hébergement touristique et autre hébergement de courte durée

56.1 \ Restaurants et services de restauration mobile

56.10A Restauration traditionnelle

56.10B Cafétérias et autres libres-services

56.10C Restauration de type rapide VDORQV GH WKp j HPSRUWHU«
56.2 \ Traiteurs et autres services de restauration
_____156.217 Sewvice destrateurs |
56.3 \ Débits de boissons

74.2 \ Activités photographiques

79.1 | Activités des agences de voyage et voyagistes

95.1 \ Réparation d'ordinateurs et d'équipements de communication
95.2 \ Réparation de biens personnels et domestiques

96.01 \ Services de blanchisserie-teinturerie

96.02 \ Services de coiffure et soins de beauté
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Périmetre de protection de captages et restrictions
associees

Captage des Bruyéeres (DDTM 27)
N ﬁ Sea b

Périmétre de protection
éloigné

Périmétre de protection
rapproché

’ [ Périmeétre de protection
£ N éloigné

//
e 4
/ L0

05 e~
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Périmetre de protection des captages impactant la commune de Bernay (ARS Norman die)

Bueali Points de captage
pine &

% T N Boise e © Adduction privée, en service
7 e - UF WA ¢ Adduction publique, abandonné

o Adduction publique, en projet

Adduction publique, en service

Adduction publique, suspendu
+ Alimentaire, en service

+ Autre, en service

e Autre, suspendu
¢ Eau conditionnée, en service
Périmétre immédiat

= DUP
A2
22 RH
= \ﬁ" Périmétre rapproché
2 7 ey % = DUP
mﬂk’?“/ O RH
/// & 2 o= y ;
7 le Haueatd )= o2 : N . Périmétre éloigné
.//'“ ; ' = bup
: I RH

Points de captage
© Adduction privée, en service
¢ Adduction publique, abandonné
o Adduction publique, en projet

Adduction publique, en service
¢ Adduction publique, suspendu
+ Alimentaire, en service

¢ Autre, en service

e Autre, suspendu

¢ Eau conditionnée, en service
Périmétre immédiat

I DUP

RH
Périmétre rapproché

= DuUP

OO RH
Périmétre éloigné

0= DuP

O RH
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Fiche « Teinte et Couleurs» GH O0:-8'$3 GH O-(»

=N LE DIRE DE LARCHITECTE

=|  LES ESSENTIELS

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Eure (DRAC Normandie)
Conseil ISSN 2492-9727 n°05 — 2 juin 2011 maj 2 sept. 2019 — France POULAIN

Teintes et couleurs

Pour comprendre le patrimoine architectural qui nous environne, il faut tout
d'abord en comprendre le patrimoine naturel. En effet, la géologie locale est a I'origine
des matériaux de construction, des couleurs et textures spécitiques a chaque pays. Ces
teintes naturelles, discrétes permettent aux batiments de s'intégrer parfaitement dans le
paysage sans créer de dissonance par des contrastes trop francs entre 1'environnement
naturel et les constructions.

L'industrialisation a conduit au cours du 20“* siécle & une banalisation des
matériaux utilisés dans le batiment. Renouer avec le patrimoine local, c'est donc
construire ou restaurer en mettant l'accent sur les ressources et spécificités locales pour
harmoniser 'habitat et son environnement. Cette recherche d'authenticité aura un effet
écologique et favorisera aussi le développement humain, économique et
environnemental local. L'observation de l'environnement et des teintes des batiments
anciens est nécessaire dans le choix des couleurs. Il faut privilégier la simplicité tout
en se méfiant de 'uniformité.

Les teintes

Les teintes seront tirées, lorsqu'elle existe, de la palette spécifique élaborée au
niveau local (commune, communauté de communes, pays...). Dans les autres cas, clles
s'appuicront sur les palettes de la présente fiche. Les références sont celles du RDS
(RAL Design System, reproductible sans erreur par les principaux fournisscurs de
peinture). Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les
références RAL permettent d'obtenir la couleur réelle dont on cherchera a s'approcher
pour établir son propre projet.

Les couleurs des couvertures

Les tuiles présenteront une couleur comprise entre le rouge vieilli et le brun vieilli.
Les tuiles de couleur ardoise (noire) ne sont pas autorisées (cf fiche n°23). Les tons
jaune vieilli ou orange peuvent étre occasionnallement utilisés pour certains secteurs :
jaune vieilli dans la Vallée de I'Epte et orangé pour les tuiles mécaniques de la vallée
de Seine.
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Liste des essences vegetales locales et invasives

Le tableau ci-dessous présente les essences les plus rencontrées en Norma ndie, réparties selon les 3 principales strates.
&HWWH OLVWH Q-HVW SDV H[KDXVWLYH FKDPEUH G-$JULFXOWXUH (
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&RQVHUYDWRLUH G-HVSDFHV QDWXUHOV (

Ces especes sont interdites, quelque soit les travaux ou aménagement

Arbre a papillons

Eg pie dense

Hydrocotyle fausse-renoncule

Azolla fausse-fougére

Elod e de Nuttall

Jussies

Balsamine de I'Himalaya

Grand lagarosiphon

Myriophylle du Br il

Berce du Caucase

Griffes de sorci qe

Renou s asiatique

Crassule de Helms

Herbe de la pampa
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Repérage des secteurs correspondant au lit
PDMHXU GHV FRXUV G-HDX

/IRFDOLVDWLRQ GX OLW PDWBMMR2TGBHY FRXUV G-HDX
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Repérage GHVY VHFWHXUV VRXPLV 3§ O-D
gonflement des argiles

/RFDOLVDWLRQ GH O-DOpD UHWU [edisqul®QIOHPHQW GHY DUJLOHYV

Aléa faible

Aléa moyen
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Repérage des zones humides potentielles

Localisation secteurs a fort potentiel de zone humide (DREAL Normandie)
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